DEPARTEMENT DE SAONE-&-LOIRE

COMMUNAUTE URBAINE
CREUSOT MONTCEAU

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS

RAPPORT N° IV-1
21SGADL0076

SEANCE DU
18 MARS 2021

Nombre de conseillers en exercice :

71

Nombre de conseillers présents :
64

Date de convocation :
12 mars 2021

Date d'affichage :
19 mars 2021

OBJET :

TORCY - Zone industrielle - Vente
d'un terrain a la SAS AVELIS
LOGISTIC

Nombre de Consecillers ayant pris
part au vote : 71

Nombre de Conseillers ayant voté
pour : 71

Nombre de Conseillers ayant voté
contre: 0

Nombre de Conseillers s'étant
abstenus : 0

Nombre de Conseillers :

e ayant donné pouvoir : 7

¢ n'ayant pas donné pouvoir: 0

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN, le 18 mars a dix-
huit heures trente le Conseil communautaire,
régulierement convoqué, s'est réuni en séance, Halle
des sports - 5 Avenue Jean Monnet - 71200 Le
Creusot, sous la présidence de M. David MARTI,
président

ETAIENT PRESENTS :

M. Alain BALLOT - Mme Evelyne COUILLEROT - M. Jean-Marc
FRIZOT - M. Cyril GOMET - M. Jean-Frangois JAUNET - Mme
Frédérique LEMOINE - Mme Monique LODDO - Mme Isabelle
LOUIS - M. Daniel MEUNIER - M. Philippe PIGEAU - M. Jérémy
PINTO - Mme Montserrat REYES - M. Guy SOUVIGNY - M.
Jean-Yves VERNOCHET

VICE-PRESIDENTS

M. Abdoulkader ATTEYE - M. Jean-Paul BAUDIN - M. Denis
BEAUDOT - M. Thierry BUISSON - M. Roger BURTIN - M.
Michel CHARDEAU - M. Michel CHAVOT - M. Denis
CHRISTOPHE - M. Sébastien CIRON - M. Eric COMMEAU - M.
Gilbert COULON - M. Daniel DAUMAS - M. Armando DE ABREU
- M. Christophe DUMONT - M. Lionel DUPARAY - M. Bernard
DURAND - Mme Pascale FALLOURD - M. Bernard FREDON -
Mme Marie-Thérése FRIZOT - Mme Amélie GHULAM NABI - M.
Jean GIRARDON - M. Christian GRAND - M. Gérard GRONFIER
- Mme Marie-Claude JARROT - M. Georges LACOUR - M. Jean-
Claude LAGRANGE - M. Charles LANDRE - M. Didier
LAUBERAT - Mme Valérie LE DAIN - Mme Chantal LEBEAU -
M. Jean-Paul LUARD - M. Frédéric MARASCIA - Mme Laétitia
MARTINEZ - Mme Paulette MATRAY - Mme Alexandra
MEUNIER - Mme Stéphanie MICHELOT-LUQUET - M. Guy
MIKOLAJSKI - Mme Marie MORAND - M. Felix MORENO - Mme
Viviane PERRIN - Mme Jeanne-Daniéle PICARD - M. Jean
PISSELOUP - M. Philippe PRIET - M. Marc REPY - Mme
Christelle ROUX-AMRANE - M. Enio SALCE - Mme Barbara
SARANDAO - Mme Gilda SARANDAO - M. Noél VALETTE -
CONSEILLERS

ETAIENT ABSENTS & EXCUSES :

Mme MATHOS (pouvoir @ Mme Marie-Claude JARROT)

Mme GIRARD-LELEU (pouvoir @ Mme Marie-Thérése FRIZOT)
. DURAND (pouvoir a M. Georges LACOUR)

. SELVEZ (pouvoir a Mme Isabelle LOUIS)

. GANE (pouvoir a M. Daniel MEUNIER)

. MAILLIOT (pouvoir a M. Alain BALLOT)

. TRAMOY (pouvoir a M. Lionel DUPARAY)

TXIXXXZX

SECRETAIRE DE SEANCE :
M. Christrian GRAND







Vu le Code général de la propriété des personnes publiques et notamment son article
L.3211-14 relatif a la cession, a titre onéreux, par les établissements publics de biens
immobiliers relevant de leur domaine privé,

Vu l'avis de France Domaine,
Le rapporteur expose :

« La société AVELIS LOGISTIC exerce ses activités sur des terrains situés sur la commune de
TORCY, dans la zone industrielle, et cadastrés section C n°1260 et 1329.

Cette entreprise souhaite poursuivre son développement sur les marchés de la construction
modulaire et de la gestion de bases vie de chantier pour le compte de grands groupes (SNCF
notamment). Son directeur, M. Marras, a repris les travaux de construction de la halle
industrielle de 4 000 m2, abandonnée a I'état de charpente depuis 2011.

La SAS AVELIS LOGISTIC s’est donc a nouveau rapprochée de la communauté urbaine pour se
porter acquéreur d’une parcelle de terrain de 18 400 m2 environ, cadastrée section C n°1365,
en nature de pré, et qui jouxte sa propriété au nord.

L'acquisition de la parcelle permettrait de séparer les activités logistique et production. La
construction de deux batiments, I'un de stockage de 500 m2, |'autre tertiaire de 250 m2 pour
les locaux sociaux (vestiaires, sanitaires, réfectoire et quelques bureaux) et la mise en place
d’'une plateforme de stockage des bungalows a la location et d’un parking visiteurs et
personnels seraient prévus.

Un prix de 16,50 € le métre carré a été proposé et accepté par la SAS AVELIS LOGISTIC, qui
a signé un compromis de vente rédigé en ce sens.

Il est maintenant demandé au conseil de communauté d’approuver cette vente d’une parcelle
de terrain de 18 400 m? environ au prix de 16,50 € H.T./m?.

Je vous remercie de bien vouloir en délibérer. »

LE CONSEIL,
Apreés en avoir débattu,
Aprés en avoir délibéré,

DECIDE

- De vendre a la SAS AVELIS LOGISTIC, dont le siege social est situé avenue des
Ferrancins, 71210 TORCY, représentée par la société AVELIS GROUP, elle-méme
représentée par Monsieur Philippe MARRAS, la parcelle cadastrée a TORCY, section C
n°1365, d'une superficie de 18 400 m2 environ ;

- De fixer le prix de cette cession a la somme de 16,50 € le metre carré, soit la somme
totale approximative de 303 600 € H.T. ;

- D’autoriser Monsieur le Président a signer un compromis de vente formalisant |'accord des
parties ;

- D'autoriser Monsieur le Président a signer l'acte authentique a intervenir en I'étude de
Maitre ANDRIEU, notaire a LE CREUSOT, étant précisé que tous les frais d’acte et les taxes
seront a la charge de l'acquéreur ;

- D'inscrire la recette correspondante sur le budget 2021 sur la ligne correspondante.
Certifié pour avoir été regu POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME

a la sous-préfecture le 19 mars 2021
et publié, affiché ou notifié le 19 mars 2021



LE PRESIDENT, LE PRESIDENT,

Pour le président et par delégation, Pour le président et par délégation,
Le conseiller delégué, Le conseiller délégus,
Jean-Claude LAGRANGE Jean-Claude LAGRANGE
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pélLe d’évaluation domaniale FINANCES PUBLIQUES
29 rue Lamartine
71017 MACON CEDEX

DIRECTION DEPARTEMENTALE
POUR NOUS JOINDRE : J DES FINANCES PUBLTQUES DE SAONE-ET-LOIRE

Affaire suivie par : Sylvie MONNERET pIoT
Téléphone : 03 85 22 55 77

courriel : ddfip71.pole-
evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. DS : 2783624

Réf Lido : 2020-71546V0599

CUCM

MME NADIA BOGENEZ
CHATEAU DE LA VERRERIE
71206 LE CREUSOT CEDEX

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Macon, le 05/11/2020

Désignation du bien : Terrain

Adresse du bien : zone industrielle a Torcy

valeur vénale : 175 000 €
IL est rappelé que lLles collectivités territoriales et Leurs groupements peuvent sur
délibération motivée s’écarter de cette valeur.

1 - SERVICE CONSULTANT

communauté Urbaine Creusot Montceau
Affaire suivie par :Mme Nadia Bogenez

2 - Darte

de consulation :22/10/020

de réception :22/10/2020

de visite :

de dossier en état : 04/11/2020

3 ~ OPERATION SOUMISE A L "AVIS DU DOMAINE = DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Cession d'un immeuble non bati a jouxtant Ta propriét de Tacquéreur potentti€l en vue d’une extension de ses batiments dans le
cadre du développement de son activité industrielle.

4 ~ DESCRIPTION DU BIEN )

parceTle de terrain cadastrée saction C n° 1365 d’'une superficie de 18 400 m2.
Terrain enherbé situé en bordure de TaRD n° 601, en surplomb par rapport a Ta woirie.

5 - SITUATION JURIDIQUE
Propriétaire : CUCM
Situation Tocative : Tibre de toute occupation



6 ~ URrBanIsME - RESEAux

Zone UX du PLUI approuvé Te 18/06/2020 : 1l s'agit d’une zone réservée aux activités industrielles, artisanales, de bureaux ou
de services.

- Réseaux d'eau potable, d'assainissement et d'électricité a proximité immédiate selon les renseignements transmis par le
consultant.
7 - DATE DE REFERENCE
Néant

8 ~ DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

Compte tenu des caractéristiques physiques et juridiques du bien et en comparaison avec les données du marché immobitier Tocal,
Ta valeur vénale est estimée a 175 000 €, base de calaul des droits, frais et taxes.

J o)

Marge d'appréciation de 10 %.

9 - DUREE DE VALIDITE
Le présent avis est valable un an

16 - OBSERVATIONS PARTICULIERES

1 n’est pas tenu compte dans Ta présente évaluation des surcolts éventuels liés a Ta recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques Tiés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

’évaluation contenue dans le présent avis correspond a 1a valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du  Dodomaine

serait nécessaire si Topération n'était pas réalisée dans Te délai ci-dessus, ou si les régles d’'urbanisme, nonotamment celles de
constructibilitd, ou Tes conditions du prajet étaient appelées a changer.

ETle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans Jles conditions de droit privé. Une nouvelle
consultation serait indispensable si Ta procédure d'expropriation était effectivement engagée par Touverture de Tenquéte
préalable a Ta déclaration d'utititd publique.

Pour Tle Directeur départemental des Finances Publiques

- et par) gélégation,
Te— —— =
=5
e Sylvie MONNERET DIOT

Inspectrice des Finances Publiques
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INFORMATION PREALABLE

Les parties ci-aprés nommées, devant conclure entre elles un avant-contrat
portant sur la vente d'un bien immobilier, ont été informées par le rédacteur des
présentes que la forme sous signature privée du présent avant contrat ne leur
permettra pas de le faire publier au service de la publicité fonciére.

En conséquence, si I'une des parties refuse ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique, 'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement a toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d'un acte sous signatures privées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de I'une des parties, un procés-
verbal authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, a la
requéte de l'autre partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour
autant conférer une authenticité a I'acte ainsi annexé.

Ce procés-verbal pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans l'attente
d’'une décision judiciaire.

COMPROMIS DE VENTE
VENDEUR

La COMMUNAUTE URBAINE LE CREUSOT - MONTCEAU LES MINES,
Etablissement public de coopération intercommunale créé par décret n® 70-37 du 13
janvier 1970, personne morale de droit public située dans le département de Sadne-
et-Loire, dont l'adresse est & LE CREUSOT (71200), Chateau de la Verrerie BP
90069, identifiée au SIREN sous le numéro 247100290.

ACQUEREUR

La Société dénommée AVELIS LOGISTIC, Société par actions simplifiée au
capital de 100.000,00 €, dont le siége est a TORCY (71210), zone industrielle de
Torcy avenue des Ferrancins, identifiée au SIREN sous le numéro 534706155 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de CHALON-SUR-SAONE.

M



QUOTITES ACQUISES
La société dénommée AVELIS LOGISTIC acquiert la pleine propriété.

SOLIDARITE

En cas de pluralité¢ de VENDEUR et/ou dACQUEREUR, les parties
contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre elles, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a
chaque fois.

CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

¢ qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ;
« qu’'elies ne sont concernées par aucune demande en nullité ou dissolution ;

e que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels que :
capital, siége, numeéro d’immatriculation, dénomination, sont exacts.

L'ACQUEREUR déclare ne pas étre, soit & titre personnel, soit en tant
qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par ['article
225-26 du Code pénal.

DELIBERATION COMMUNAUTAIRE

Le représentant de la COMMUNAUTE URBAINE LE CREUSOT -
MONTCEAU sera spécialement autorisé a réaliser la présente opération aux termes
d’'une délibération du conseil communautaire programmé le 18 mars 2021, qui sera
certifiée exécutoire apres réception par la Sous-préfecture, publiée, affichée ou
notifiée.

La délibération est prise apres avis de la direction de l'immobilier de I'Etat en
date du 5 novembre 2020 dont une ampliation est annexée.

Il déclare :

e que la délibération a été publiée sous forme d’affichage d’extraits du compte-
rendu de la séance ainsi que larticle L 2121-25 du Code général des
collectivités territoriales le prévoit,

o que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6 du Code général des
collectivités territoriales n’est pas encore écoulé.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La COMMUNAUTE URBAINE LE CREUSOT - MONTCEAU LES MINES est
représentée a 'acte par :

Madame Frédérique LEMOINE agissant en qualité de 10 Vice-Présidente
de la Communauté Urbaine LE CREUSOT MONTCEAU LES MINES, domicilié a LE
CREUSOT Chateau de la Verrerie, ici présente, nommée a cette fonction en vertu
d'une délibération du Conseil de Communauté en date du 16 juillet 2020 ci-annexée,
certifiée exécutoire pour avoir été regu a la préfecture le 17 juillet 2020 et publié
affiché ou notifié le méme jour.

Agissant par délégation du Président de la Communauté Urbaine, Monsieur
David MARTI, en vertu d’un arrété de délégation en date au CREUSOT du 20 juillet
2020 dont copie certifiée conforme est demeurée annexée aux présentes, certifié
exécutoire pour avoir été recu a la préfecture le 20 juillet 2020 et publié affiché ou
notifié le méme jour.

Monsieur David MARTI agissant en qualité de Président de la Communauté
Urbaine LE CREUSOT MONTCEAU LES MINES, nommé a cette fonction en vertu

»

2

>



d’une délibération du Conseil de Communauté en date du 16 juillet 2020 ci-annexee,
certifiée exécutoire pour avoir été regu a la préfecture le 17 juillet 2020 et publié
affiché ou notifié le méme jour.

Le représentant de la communauté urbaine déclare que la décision ne fait
actuellement I'objet d’aucun recours auprés du Tribunal Administratif.

- La Société dénommée AVELIS LOGISTIC est représentée a l'acte par la
société AVELIS GROUP, société par actions simplifiée, Président de ladite société,
ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes en vertu d’'une assemblée générale des
associés de ladite société dont une copie du procés-verbal certifié¢ conforme est
demeurée annexée.

La société AVELIS GROUP, Président de la société AVELIS LOGISTIC, est
elle-méme représentée a I'acte par Monsieur Philippe MARRAS, Président de ladite
société, ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes en vertu de la loi et des statuts de
ladite société dont une copie sera communiquée au notaire rédacteur des présentes.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend en pleine propriété, sous réserve de l'accomplissement
des conditions stipulées aux présentes, & TACQUEREUR, qui accepte, le BIEN dont
la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION

A TORCY (SAONE-ET-LOIRE) 71210 Zone Industrielle de Torcy, avenue
des Ferrancins,
Un terrain constructible en nature de plateforme industrielle.

01ha84a00ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Un extrait de plan cadastral est joint.

OBSERVATIONS CONCERNANT LA SURFACE ET LES LIMITES

Le BIEN est désigné par ses références cadastrales et figure en teinte jaune
sur le plan joint.

La contenance cadastrale est généralement obtenue par mesures graphigues
relevées sur le plan cadastral a partir des limites y figurant.

Cette contenance et ces limites n'ont qu'une valeur indicative, le cadastre
n'‘étant pas un document & caractére juridique mais un document a caractére fiscal
servant essentiellement au calcul de I'impét.

La superficie réelle est obtenue a partir des mesures prises sur le terrain et
entre les limites réelles, c'est-a-dire définies avec les propriétaires riverains. Seules
les limites et superficies réelles déterminées par un géométre-expert sont garanties.

L'ACQUEREUR déclare en avoir été informé, et qu'il a la possibilité, s'il le
désire, de demander a ses frais a un géometre-expert la détermination des limites et
la superficie réelle.

Cette intervention éventuelle ne remettra pas en cause les engagements
résultant des présentes.

CONCORDANCE CADASTRALE

Afin d'établir la concordance cadastrale exacte figurant sur les titres antérieurs
par rapport a la désignation cadastrale actuelle, il est établi le tableau ci-aprés :



Ancienne référence Référence cadastrale
cadastrale d’origine actuelle correspondante
Section Numéro Section Numéro
C 1330 C 1365
C 1366

Est demeuré joint et annexé aux présentes, le plan modificatif du
parcellaire cadastral dressé par Mme LAUBERAT-JAVOUHEY, Géométre-expert a
LE CREUSOT le 2 septembre 2019, document vérifié et numéroté par le service du
cadastral compétent sous le numéro 1226 B.

ACCES AU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est desservi par une voierie publique
dénommeée rue du Champ du Bois.
L’ACQUEREUR atteste avoir pu vérifier les modalités d'accés.

ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

USAGE DU BIEN
L.e VENDEUR déclare que le BIEN est actuellement sans usage particulier.

L’ACQUEREUR déclare :

- qu'il entend utiliser le BIEN dans le cadre du développement de son activité
qu'il exploite au sein de la zone industrielle de TORCY, sur les parcelles jouxtant le
BIEN, pour permettre le stockage d’une partie des approvisionnements de son activité
(acier, isolation, menuiserie...), des encours de production, ainsi que des produits finis
et préts au départ.

- que le BIEN permettrait au Groupe AVELIS, ACQUEREUR, d'organiser sa
plateforme logistique (avec des bungalows de location), mais également d'envisager
notamment la construction d'un batiment de stockage d'une surface d'environ 680m?
ainsi que d’un parking pour véhicules (a destination de son personnel et des visiteurs).

- que le Groupe AVELIS, ACQUEREUR, projette d’'édifier notamment un
batiment tertiaire d’'une surface minimum de 300 m? sur le BIEN, qui regrouperait
fensemble des locaux sociaux (vestiaires, sanitaires, réfectoires et quelques
bureaux).

Ainsi que I'atteste un courrier en date du 15 mai 2020 émanant de Maitre
Julien DAMI LE COZ, conseil de FACQUEREUR, dont une copie est demeurée
jointe et annexée aux présentes.

En outre, 'TACQUEREUR déclare vouloir se réserver la possibilité de proceder
a des extensions futures de ces batiments, ainsi qu'a toute édification de son choix
sur cette parcelle, ce que le VENDEUR reconnait.

EFFET RELATIF

Partie : acquisition suivant un acte regu par Maitre Marc REGNIER alors
notaire a MONTCHANIN le 27 janvier 1972, publiée au service de la publicité fonciére
d’AUTUN le 1¢ février 1972 volume 2732 numéro 20.
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Partie : échange suivant un acte regu par Maitre Marc REGNIER alors notaire
a MONTCHANIN le 4 juin 1973, publiée au service de la publicité fonciere AUTUN le
7 juin 1973 volume 2848 numéro 22.

Le surplus : acquisition suivant un acte regu par Maitre André TETARD alors
notaire a MONTCEAU LES MINES le 5 février 1974, publiée au service de la publicité
fonciere d’AUTUN le 1°" mars 1974 volume 2924 numéro 1.

PACTE DE PREFERENCE - ACTION INTERROGATOIRE

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe aucun pacte de préférence.

Si malgré cette déclaration, il est révélé I'existence d'un pacte de préférence,
les parties sont informées qu'en vertu de l'ordonnance 2016-131 du 10 février 2016,
un tiers, et notamment FACQUEREUR, pourra demander au bénéficiaire du pacte de
préférence de confirmer 'existence de ce pacte et s'il entend s'en prévaloir.

Cette demande doit étre effectuée par écrit et le tiers doit fixer un délai
raisonnable au bénéficiaire du pacte pour répondre a sa demande. Cet écrit doit en
outre mentionner qu'a défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire ne pourra plus
solliciter du juge sa substitution dans le contrat conclu avec le tiers ou agir en nullité.

Le tout ainsi qu'il résulte des dispositions de l'article 1123 alinéas 3 et 4 du
Code civil.

PROPRIETE JOUISSANCE

L’ACQUEREUR sera propriétaire du BIEN a compter du jour de la réalisation
de la vente par acte authentique.

Il en aura la jouissance par la prise de possession réelle et effective a compter
du méme jour, le bien étant vendu libre de toute location, habitation ou occupation et
encombrements quelconques.

PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de TROIS
CENT TRENTE-QUATRE MILLE SEPT CENT VINGT-SIX EUROS ET TRENTE-
HUIT CENTIMES (334 726,38 EUR).

Ce prix s’entend taxe sur la valeur ajoutée sur la marge comprise.

L'acquisition par le VENDEUR n’a pas ouvert de droit a déduction de la taxe
sur la valeur ajoutée, mais, ce dernier entrant dans le champ d’application de l'article
256 A du Code général des impots et compte tenu des dispositions de l'article 268 du
méme Code, la cession est soumise a la taxe sur la valeur ajoutée sur la marge. Le
montant de la taxe sur la valeur ajoutée sur la marge fourni par le VENDEUR s’éleve
a TRENTE ET UN MILLE CENT VINGT-SIX EUROS ET TRENTE-HUIT CENTIMES
(31 126,38 EUR).

Le VENDEUR est informé que l'administration fiscale, a la différence de la
jurisprudence administrative, considére que seules les mutations d'immeubles acquis
et revendus en conservant la méme qualification juridique peuvent étre soumises a la
taxe sur la valeur ajoutée sur la marge.

Le prix hors taxe sur la valeur ajoutée sur la marge s’éléve a TROIS
CENT TROIS MILLE SIX CENTS EUROS (303 600,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payé comptant le jour de la signature de I'acte authentique.

Les parties soumettent formellement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par TACQUEREUR, au plus tard au moment de
l'acte authentique de vente, de lintégralité du prix payable comptant et des frais de
réalisation.
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Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable, et
étre recu au plus tard le jour de la signature, a I'ordre du notaire chargé de rédiger
'acte de vente.

VERSEMENTS DIRECTS

L’ACQUEREUR est informé que tout versement effectué directement par lui
au VENDEUR, avant la constatation authentique de la réalisation des présentes,
s'effectuera a ses risques.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

FINANCEMENT DE L’ACQUISITION

Le financement de l'acquisition, compte tenu de ce qui précéde, s'établit
comme suit :

Prix de vente :
TROIS CENT TRENTE-QUATRE MILLE SEPT CENT 334 726,38 EUR
VINGT-SIX EUROS ET TRENTE-HUIT CENTIMES
Il 'y a lieu d'ajouter les sommes suivantes :
- la provision sur frais de l'acte de vente et perceptions
fiscales : 8 500,00 EUR
HUIT MILLE CINQ CENTS EUROS.
- les honoraires ou émoluments de négociation s'il y a lieu : néant

- la provision sur frais du prét envisageé : mémoire
A ce sujet il est indiqué que le montant de ces derniers frais

ne pourra étre déterminé gu'en fonction du régime du prét et

des garanties demandées par 'Etablissement Préteur.

Le total s'établit & la somme de :

TROIS CENT QUARANTE-TROIS MILLE DEUX CENT 343 226,38 EUR
VINGT-SIX EUROS ET TRENTE-HUIT CENTIMES

REALISATION DU FINANCEMENT

L'ACQUEREUR déclare avoir lintention de réaliser le financement de la
somme ci-dessus indiquée de la maniére suivante :

- en totalité au moyen de ses fonds personnels pour :
TROIS CENT QUARANTE-TROIS MILLE DEUX CENT 343 226,38 EUR
VINGT-SIX EUROS ET TRENTE-HUIT CENTIMES

TOTAL EGAL au montant a financer :
TROIS CENT QUARANTE-TROIS MILLE DEUX CENT 343 226,38 EUR
VINGT-SIX EUROS ET TRENTE-HUIT CENTIMES

Tous les versements doivent étre effectués par virement sur le compte de
I'Office Notarial (cf. RIB ci-aprés).
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RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de préemption

Les présentes seront le cas échéant, notifiées a tous les titulaires d'un droit de
préemption.

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le VENDEUR aux mémes
charges et conditions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
et ce méme en cas d'annulation de la préemption ou de renonciation ultérieure 3
l'exercice de ce droit de la part de son bénéficiaire.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Les présentes sont soumises a l'accomplissement de conditions suspensives
indiquées ci-aprés.

Conformément aux dispositions de l'article 1304-6 du Code civil, a partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

La non réalisation d’'une seule de ces conditions, pouvant étre invoquée par
les deux parties, entraine la caducité des présentes, qui sont alors réputées n’avoir
jamais existé.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas
défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier recommandé
adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le
VENDEUR conserve I'administration, les revenus et la gestion des risques portant sur
le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises a I'accomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur de TACQUEREUR, qui sera seul a pouvoir
s’en prévaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever limmeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre



impropre a la destination que TACQUEREUR entend donner. Le VENDEUR devra
justifier d’une origine de propriété réguliére remontant a un titre translatif d'au moins
trente ans.

L’état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du colt des radiations & effectuer serait
supérieur au prix disponible.

Conditions suspensives particuliéres

Obtention d’un permis de construire

Régles générales
La réalisation des présentes est soumise a I'obtention par FACQUEREUR

d’un permis de construire avant le 30 décembre 2021 pour la réalisation sur le BIEN
de 'opération suivante :

Construction d’un batiment de stockage d’une surface minimale 680m?
avec un parking pour véhicules et d’un batiment tertiaire d’une surface
minimale de 300 m?.

Il est précisé que 'ACQUEREUR devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive justifier auprés du VENDEUR du dépbt d’un dossier complet
de demande de permis de construire et ce au plus tard le 30 septembre 2021, au
moyen d’un récépissé délivré par I'autorité compétente.

Il est indiqué en tant que de besoin a TACQUEREUR qu'il n'est pas possible
d'obtenir un permis de construire n'ayant pour assiette qu'une partie de l'unité
fonciére, cela aboutirait & une parcellisation sans qu'aucun contréle ne soit possible.

Au cas ou 'ACQUEREUR ne respecterait pas son engagement, et ce, huit
jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception,
il sera réputé avoir renoncé a cette condition.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour TACQUEREUR :

o de déposer a ses frais la demande de permis de construire conformément aux
dispositions d'urbanisme applicables,

s de réaliser également a ses frais et sous sa responsabilité tous sondages,
études de sol, de sous-sol, tous prélévements, toutes analyses.

Il est ici précisé par les parties que la réalisation de la condition sera réputée
acquise méme si l'obtention du permis de construire révélait une surtaxe imprévue ou
si les études de sol, sondages et prélévements obligeaient pour la réalisation de
l'opération a ;

« des sujétions particuliéres telles que des fondations spéciales (pieux, radiers,
etc...), des ouvrages de protection contre I'eau (cuvelage),

e des travaux spécifiques compte tenu des normes et de [lutilisation
envisagées.

Mise en ceuvre
Dans la mesure d'un dépét de la demande dans le délai sus-indigué, il
convient d’'envisager les hypothéses suivantes, savoir :

e En cas d'absence de réponse de lautorité administrative dans le délai
d'instruction et en application de l'article L 424-2 du Code de l'urbanisme, le
permis sera considéré comme accordé et la condition réalisée, dans la
mesure ou l'opération envisagée entre dans le champ d'application des
autorisations pouvant étre acquises tacitement (articles R 424-2 et R 424-3 du
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Code de l'urbanisme). L'obtention d’un permis tacite obligera TACQUEREUR
a faire procéder a son affichage tel qu'indiqué ci-dessous.

o Si le permis est accordé, expressément ou tacitement, 'ACQUEREUR
s’engage & faire procéder a son affichage sur le chantier sans délai, et a
justifier du tout aupres du VENDEUR, étant précisé que seul I'affichage sur le
terrain fait courir a 'égard des tiers le délai de recours contentieux et ce a
compter du premier jour d'une période continue de deux mois de cet
affichage. 'ACQUEREUR devra, en conséquence, faire constater a ses frais,
par exploit d'huissier cet affichage & deux reprises : dans les cing jours
suivant la mise en place de l'affichage et dans les cinq jours suivant
I'expiration du délai de recours des tiers.

Si ce permis fait l'objet d'un recours contentieux, gracieux ou
hiérarchique dans les deux mois de son affichage et/ou d'un retrait
pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance, la condition
suspensive sera réputée comme n'étant pas réalisée et les présentes
comme caduques sauf si TACQUEREUR décidait de renoncer au
bénéfice de la condition, faisant alors son affaire personnelle des
recours.

En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le délai de recours
contentieux est prorogé de deux mois a compter du jour du rejet
express ou implicite du recours gracieux ou hiérarchique ce qui aura
pour effet de prolonger d'autant la condition suspensive.

Si ce permis n'a pas fait 'objet ni d’un recours ni d’un retrait dans les
délais sus-indiqués, la condition suspensive sera réputée comme
étant réalisée.

Si une démolition préalable est nécessaire a la réalisation de I'opération de
construction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la démolition et ia
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.

Affichage du permis de construire
L'affichage sur le terrain du permis de construire est assuré par les soins du

bénéficiaire du permis sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont
supérieures & 80 centimétres.

Le panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du
bénéficiaire, le nom de I'architecte auteur du projet architectural, la date de délivrance,
le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi que I'adresse
de la mairie ou le dossier peut étre consulté.

Il indique également, en fonction de la nature du projet :

¢ Si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi
que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en métres par rapport au
sol naturel.

s Sile projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus.

e Sile projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le
nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre demplacements
réservés a des habitations légéres de loisirs.

¢ Sile projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir.

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements
qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public
pendant toute la durée du chantier.



Absence de condition suspensive d'obtention de prét

L'ACQUEREUR déclare ne recourir & aucun prét pour le financement de
lacquisition et que le présent compromis n'entre pas dans le champ d'application de
I'article L 313-1 du Code de la consommation.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas ol, toutes les conditions relatives & I'exécution des présentes seraient
remplies, et dans l'hypothése ol l'une des parties ne régulariserait pas l'acte
authentique ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser
a l'autre partie la somme de TRENTE-TROIS MILLE QUATRE CENT SOIXANTE-
TREIZE EUROS (33 473,00 EUR) a titre de dommages-intéréts, conformément aux
dispositions de l'article 1231-5 du Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut également la diminuer si 'engagement a
été exécuté en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le debiteur est
mis en demeure.

La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothese,
chacune des parties de la possibilité de poursuivre 'autre en exécution de la vente.

SEQUESTRE

L’ACQUEREUR déposera au moyen d'un virement bancaire et au plus tard
dix _jours _a compter de la signature des présentes par le représentant de la
COMMUNAUTE URBAINE (c'est-a-dire au plus tard le 28 mars 2021) et ce a titre
de dépdt de garantie entre les mains de Maitre Renaud ANDRIEU, qui est constitué
séquestre dans les termes des articles 1956 et suivants du Code civil, une somme de
SEIZE MILLE SEPT CENT TRENTE-SIX EUROS (16 736,00 EUR).

En cas de non-versement de cette somme & la date convenue, les présentes
seront considérées comme caduques et non avenues si bon semble au VENDEUR.

Cette somme, qui ne sera pas productive d'intéréts, restera au compte du
tiers convenu jusqu'a la réitération par acte authentique de vente.

En aucun cas, cette somme ne peut étre considérée comme un versement
d'arrhes tel que prévu par les dispositions de l'article 1590 du Code civil permettant
aux parties de se départir de leur engagement, TACQUEREUR en s’en dessaisissant
et le VENDEUR en restituant ie double.

Cette somme viendra en déduction du prix et des frais de l'acte dus par
FACQUEREUR lors de la réalisation de I'acte authentique.

Pour le cas oi TACQUEREUR userait de la faculté de rétractation, dans la
mesure ol il en bénéficie, la somme séquestrée lui sera restituée au nominal et le
séquestre déchargé de sa mission par I'envoi de cette somme dans le délai de 21
jours prévu par la loi.

L’ACQUEREUR ne pourra recouvrer le dépdt de garantie versé, sous
déduction des frais et débours pouvant étre dus au rédacteur des présentes, que s'il
justifie de la non-réalisation, hors sa responsabilité¢ telle quelle est indiquée au
premier alinéa de l'article 1304-3 du Code civil, de 'une ou l'autre des conditions
suspensives ci-dessus énoncées, ou de 'exercice d'un droit de préemption.

Dans le cas contraire, cette somme restera acquise au VENDEUR, par
application et a due concurrence de la stipulation de pénalité ci-dessus, sous
déduction des frais et débours pouvant étre dus au rédacteur des presentes.

A défaut d'accord entre les parties, la somme restera bloquée en la
comptabilité du détenteur des fonds jusqu'a production d’un jugement ordonnant la
restitution du dépot a 'ACQUEREUR ou sa perte en faveur du VENDEUR.
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ORIGINE DES FONDS

L’ACQUEREUR déclare vouioir effectuer le paiement du prix et des frais au
moyen de ses fonds personnels.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantira I'ACQUEREUR contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de 'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

¢ qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

¢ que la consistance du BIEN n'a pas été modifié¢e de son fait par une
annexion,

¢ qu'il ne connait pas la composition du sol ni du sous-sol,

e qu'il n'a conféré a personne d'autre que 'TACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

+ subroger TACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu’il n’a pas délivré de congé a un ancien locataire ui
permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler I'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
'ACQUEREUR.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
jouissance spéciale, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme.

ETAT DU BIEN

L’ACQUEREUR prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve & ce jour, tel qu'il
I'a vu et visité, ie VENDEUR s'interdisant formellement d'y apporter des modifications
matérielles ou juridiques.

li déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

il n'aura aucun recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :
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e des vices apparents,

¢ des vices cachés.

S’agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
e si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si 'TACQUEREUR a également cette qualité,

e ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
co(t de leur élimination, quils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a l'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a f'intention ou l'obligation de se défaire.

CONTENANCE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Impots locaux

Le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

L’ACQUEREUR sera redevable a compter du jour de la signature de l'acte
authentique des impdts et contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour 'année entiere par
Poccupant au premier jour du mois de janvier.

Compte tenu de 'impossibilité pour le VENDEUR d’isoler le montant des
taxes relatives au BIEN vendu, les parties entendent dés a présent se dispenser
de toute répartition et prorata, le VENDEUR conservant la charge de ces taxes
pour l'année entiére.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR, tout en étant informé de [obligation immeédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant
éventuellement le BIEN et conférera a cet effet mandat au VENDEUR, de résilier les
contrats lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.
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DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

Dispositions générales

Le notaire soussigné informe FACQUEREUR dans la mesure ou il projette
d’effectuer, des constructions, des aménagements et des transformations et ce quelle
qu’'en soit la destination :

¢ De ce quun certificat durbanisme constitue une information sur la
constructibilité du terrain et non une autorisation de construire, et que
préalablement avant toute construction un permis de construire régulier doit
avoir été délivré au propriétaire ou transféré a son profit et ne pas étre périmé.

¢ De l'obligation d’affichage du permis de construire (et du permis de démolir s'il
y a lieu) ou de la déclaration préalable sur les lieux des travaux et de la
nécessité de faire constater dés le premier jour Pexécution de celle-ci.
L'affichage doit étre effectué de maniére visible de la voie ou des espaces
ouverts au public, et ce sur un panneau rectangulaire dont les dimensions
doivent étre supérieur a quatre-vingts centimétres. Ce panneau doit
comporter l'identité du bénéficiaire, la date et le numéro du permis ou de la
déclaration préalable, la nature du projet, la superficie du terrain, la superficie
du plancher hors-ceuvre nette autorisée, la hauteur des batiments projetés,
l'adresse de la Mairie ou le dossier peut étre consulté ainsi que la mention
relative aux délais de recours ainsi qu’a I'obligation de notifier tout recours au
bénéficiaire et a I'autorité ayant délivré l'autorisation de travaux.

e De ce que l'acte de réception des travaux est le point de départ du délai de
responsabilité, délai pendant lequel 'assurance-construction devra garantir
les propriétaires successifs.

e Que le permis de construire (et le permis de démolir s'il y a lieu ou la
déclaration préalable) ne devient définitif que s'il n'a fait 'objet :

d'aucun recours devant la juridiction administrative et ce dans le délai
de deux mois qui court a compter du premier jour d'une période
continue de deux mois d'affichage sur le terrain,

d'aucun retrait pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance.

¢ Que les travaux doivent étre entrepris dans un délai de trois ans a compter de
la notification et, passé ce délai, ces travaux ne doivent pas étre interrompus
plus d'un an. Ce délai est prorogeable deux fois pour une durée d'un an sous
certaines conditions.

e Qu'aucune action en vue de I'annulation d'un permis de construire ou d'une
déclaration préalable n'est recevable a l'expiration d'un an a compter de
'achévement de la construction.

L’ACQUEREUR déclare que le notaire soussigné I'a parfaitement informé
qu'il devra effectuer, lors de l'achévement de la construction, la déclaration
d'achévement des travaux dite "déclaration attestant I'achévement et la conformité
des travaux {DAACT)", document obligatoire permettant de signaler & 'administration
l'achévement des travaux et la conformité de la construction avec le permis de
construire et la déclaration préalable.

Raccordement aux réseaux

Les frais de raccordement aux réseaux de distribution, notamment d’eau s'il
existe, et d’électricité de la construction a édifier par ACQUEREUR, dans la mesure
ol le raccordement n’existerait pas & ce jour, seront intégralement supportés par ce
dernier, et & défaut de réseau d'assainissement collectif ce seront les frais de création
d’'un dispositif d’assainissement individuel qui seront & supporter par lui, et également
le ou les taxes afférentes.
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A ce sujet sont demeurés joints et annexés aux présentes aprés
mention :

- un plan de récolement établi par la société Pascal GUINOT en aodt
2019 concernant le renouvellement des réseaux d’eaux usées et d’eaux
pluviales de la nouvelle voirie créée. Y figurent matérialisés le réseau des eaux
usées en rose et le réseau des eaux pluviales en bleu,

- un plan élaboré par la COMMUNAUTE URBAINE LE CREUST
MONTCEAU LES MINES matérialisant le réseau de gaz en vert, le passage d’un
cable aérien haute tension électrique en un trait continu et droit rouge, la
présence d’un poste électrique en un point bleu, ainsi qu’un cable basse
tension électrique en un trait pointillé rouge.

Assurance-construction

L’ACQUEREUR reconnait avoir été averti par le notaire soussigné de
I'obligation qui est faite par les dispositions des articles L 241-1 et L. 242-1 du Code
des assurances, de souscrire dés avant toute ouverture du chantier de construction
et/ou travaux de gros-ceuvre ou de second-ceuvre, une assurance garantissant le
paiement des travaux de réparation des dommages relevant de la garantie décennale,
ainsi qu'une assurance couvrant sa responsabilité au cas ou il interviendrait dans la
construction en tant que concepteur, entrepreneur ou maitre d'ceuvre, et que l'acte de
réception des travaux est le point de départ du délai de responsabilité, délai pendant
lequel 'assurance devra garantir les propriétaires successifs.

Il devra donc effectuer toutes les démarches nécessaires pour bénéficier de
ce type d'assurance et se faire remettre par l'assureur le modéle d'attestation
d'assurance comprenant les mentions minimales prévues par {'article L 243-2 du Code
des assurances.

Dossier d’intervention uitérieure sur 'ouvrage

Le notaire soussigné a informé TACQUEREUR qu'un dossier d'intervention
ultérieure sur 'ouvrage tel que visé par l'article L 4532-97 du Code du travail devra lui
étre remis par le coordonnateur des travaux lors de la réception de ceux-ci, et que ce
dossier devra étre transmis, lors de la prochaine mutation au nouveau propriétaire et
un exemplaire devra étre annexé a I'acte constatant cette mutation.

Toutefois, le notaire précise que ce dossier n'est pas obligatoire lorsque la
construction est affectée a l'usage personnel du propriétaire, de son conjoint ou de
ses ascendants ou descendants.

Conservation des factures des travaux

Le notaire rappelle 4 TACQUEREUR la nécessité de conserver les factures
des travaux et achats de matériaux, ainsi que tous autres documents s'y rapportant,
notamment pour le cas de revente et éventuellement pour la mise en ceuvre de
'assurance dommages-ouvrage dans le cadre de la garantie décennale.

OBLIGATION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE ET DE DOMMAGES

L’ACQUEREUR reconnait avoir été informé des dispositions des articles L
241-1, L 241-2, L 2421, L 242-2, L 243-2 et L 243-3 du Code des assurances,
desquelles il résulte notamment :

e en vertu de l'article L. 241-1 que toute personne physique ou morale dont la
responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la
présomption établie par les articles 1792 et suivants du Code civil doit étre
couverte par une assurance ;

e en vertu de larticle L 241-2 que celui qui fait réaliser pour le compte d'autrui
des travaux de construction doit étre couvert par une assurance de
responsabilité garantissant les dommages visés aux articles 1792 et 1792-2
du Code civil et résultant de son fait ;
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+ quil en est de méme lorsque les travaux de construction sont réalisés en vue
de la vente ;

e en vertu de l'article L 242-1 que toute personne physique ou morale qui,
agissant en qualité de propriétaire de I'ouvrage, de vendeur ou de mandataire
du propriétaire de l'ouvrage, fait réaliser des travaux de construction doit
souscrire, avant l'ouverture du chantier, pour son compte ou celui des
propriétaires successifs, une assurance garantissant, en dehors de toute
recherche de responsabilités, le paiement des travaux de réparation des
dommages de la nature de ceux dont sont responsables les constructeurs au
sens de larticle 1792-1 du Code civil, les fabricants et importateurs ou le
contréleur technique sur le fondement de I'article 1792 du Code civil ;

e en vertu de l'article L 243-2 que lorsqu’un acte intervenant avant I'expiration
du délai de dix ans prévu a l'article 1792-4-1 du Code civil a pour effet de
transférer la propriété ou la jouissance du bien, quelle que soit la nature du
contrat destiné & conférer ces droits, a I'exception toutefois des baux a loyer,
mention doit étre faite dans le corps de I'acte de I'existence ou de l'absence
d’assurance ;

e envertu de l'article L 243-3, que les infractions aux dispositions des articles L
241-1 a L 242-1 ci-dessus rapportées sont sanctionnées d'une amende et
d’'un emprisonnement ou de I'une ou {'autre de ces deux peines, sauf s’il s'agit
d’'une personne physique construisant un logement pour 'occuper elle-méme
ou le faire occuper par son conjoint, ses ascendants, ses descendants ou
ceux de son conjoint.

CONDITIONS PARTICULIERES

D’'un commun accord entre les parties, la présente vente sera réalisée a la
condition que 'ACQUEREUR s’engage expressément et irrévocabiement envers le
VENDEUR a:

. réaliser sur le terrain objet des présentes, son projet d’extension de
son activité, tel que détaillé en page 4 des présentes au paragraphe « USAGE
DU BIEN », a cet effet, il s’est engagé a solliciter le permis de construire
correspondant et a l'obtenir avant la réitération des présentes par acte
authentique ;

. débuter les travaux correspondant dans un délai limité a deux ans a
compter de la signature de 'acte authentique de la vente définitive ;

. revendre a la Communauté Urbaine ou a un acheteur agréé par elle, en
cas de non construction du BIEN a Pissue du délai de deux ans conformément
au permis de construire que FACQUEREUR s’est engagé a solliciter avant la
réitération des présentes par acte authentique.

DIAGNOSTICS
Termites

Le VENDEUR déclare :
e Qu'a sa connaissance le BIEN n’est pas infesté par les termites ;

e qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise a un traitement
curatif contre les termites ;

e quil n'a recu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d’éradication ;

¢ que le BIEN n'est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

;—f
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Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
['urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

o aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
o améliorer 'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par metre cube (Ba/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones & potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte & la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

e Zone 1 :zones a potentiel radon faible.

e« Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3 : zones & potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que ['obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouve en zone 3.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions délivré le présent jour et fondé sur les
informations mises a disposition par arrété préfectoral est joint.
A cet état sont joints :

e la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de l'immeuble concerné sur le plan cadastral.

o la liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.
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Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des

risques technologiques.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone 2 {risque faible).

Radon
L'immeuble est situé dans une commune a potentiel radon classée en niveau

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs d'information sur les sols comprenant les terrains ou la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et lI'environnement peuvent
étre crées conformément aux dispositions de larticle L 1256 du Code de
'environnement.

Il n'existe pas actuellement de secteur d'information sur les sols créé par
arrété préfectoral ni projeté.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n’a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Etude géotechnique

Le terrain ne se trouvant pas dans une zone exposée au phénoméne de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des
sols, I'étude géotechnique prescrite par les dispositions de l'article L 112-21 du Code
de la construction et de 'habitation n'est pas exigée en I'espéce.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE
CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

La base de données relative aux risques natureis et technologiques
(GEORISQUES) a été consultée. Une copie de cette consultation est jointe et
annexée.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter le colt de la gestion jusqu'a I'élimination des
déchets, qu'ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur le BIEN.

L'article L 541-1-1 du Code de I'environnement définit le déchet comme “toute
substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détenteur se
défait ou dont il a I'intention ou l'obligation de se défaire”.



Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols poliués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voies d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouveé que
ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans l'atmosphere,
le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage géologique et
effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et les autres matieres
naturelles non dangereuses issues de l'agriculture ou de la sylviculture et qui sont
utilisées dans le cadre de I'exploitation agricole ou sylvicole, et les matieres
radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation.

Selon les dispositions de larticle L 541-2 du Code de I'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque le déchet est transféré a des fins de traitement & un tiers.

L'élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépét ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et quil n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont dament informées des dispositions de l'article L 125-
7 du Code de I'environnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant l'objet
d'une transaction, n'a pas été exploitée une installation soumise a autorisation ou a
enregistrement et en présence d'informations rendues publiques en application de
I'article L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols I'affectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit I'acquéreur ou le
locataire.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réiteration des présentes, de nouvelles législations protectrices de
FACQUEREUR venaient a entrer en application, le VENDEUR s’engage, a ses seuls
frais, a fournir a 'ACQUEREUR les diagnostics, constats et états nécessaires le jour
de la vente.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées au compromis, la
signature de l'acte authentique de vente aura lieu au plus tard le 30 mars 2022 par le
ministére de Maitre Renaud ANDRIEU notaire 8 LE CREUSOT moyennant le
versement du prix stipulé payable comptant et des frais par virement.

L'attention de 'ACQUEREUR est particuliérement attirée sur les points
suivants :

» [obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

o il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique sépare.

Il est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai
de réalisation des présentes sauf a tenir compte de délais et procédures spécifiques
convenus entre les parties.

\f’
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Ce délai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des piéces
administratives nécessaires a la perfection de I'acte authentique, et sans que la liste
qui suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite a un droit de préemption, notes
d’'urbanisme, certificats d’'urbanisme, arrétés d’alignement, état hypothécaire en cours
de validité, cadastre modéle "1", répertoire civil.

En toute hypothese, cette prorogation ne pourra excéder le 30 avril 2022.

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de la période a partir de laquelle l'une des parties
pourra obliger l'autre a s'exécuter.

En conséquence, si l'une des parties vient a refuser de signer l'acte
authentique de vente, 'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le délai d'un
mois de la constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet, procés-verbal de
non-comparution...) afin de faire constater la vente par décision de Justice, la partie
défaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en ceuvre de la
stipulation de pénalité stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation diment constaté
provient de la défaillance de TACQUEREUR, le VENDEUR pourra toujours renoncer a
poursuivre I'exécution de la vente en informant TACQUEREUR de sa renonciation par
lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi, ou par exploit
d’huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout engagement sauf a
tenir compte de la responsabilité de TACQUEREUR par la faute duquel le contrat n'a
pu étre exécuté, avec les conséquences financiéres y attachées notamment la mise
en ceuvre de la stipulation de pénalité, et de dommages-intéréts si le VENDEUR subit
un préjudice direct distinct de celui couvert par la clause.

INTERDICTION D'ALIENER ET D'HYPOTHEQUER — CONSTITUTION DE CHARGE

Pendant toute la durée des présentes, le VENDEUR s'interdit de conférer a
quiconque des droits réeis, personnels, ou des charges mémes temporaires sur le ou
les biens objet des présentes, de consentir un bail méme précaire, une prorogation de
bail, une mise a disposition, comme aussi d'apporter des modifications ou de se
rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer I'état ou de causer une
dépréciation du ou des biens.

Il en ira de méme si la charge ou la cause de la dépréciation n'était pas le fait
direct du VENDEUR.

Le non-respect de cette obligation entrainera I'extinction des présentes.

Le VENDEUR atteste ne pas avoir précédemment conclu un avant-contrat en
cours de validité sur le BIEN.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation par acte authentique ne pourra avoir
lieu qu'au profit de TACQUEREUR. Aucune substitution ne pourra avoir lieu au profit
de qui que ce soit.

FISCALITE
REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le VENDEUR est assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article
256 A du Code général des impdts.

L’acquisition n'ayant pas ouvert droit a déduction de la taxe sur la valeur
ajoutée, la base d'imposition sur la taxe sur la valeur ajoutée s'effectue, conformément
aux dispositions de larticle 268 du Code général des imp6ts, sur la marge dont e
VENDEUR a fourni au notaire le montant.

Le VENDEUR, en sa qualité d’assujetti habituel, effectue le paiement de la
taxe sur la valeur ajoutée sur imprimés CA3. Cette taxe est acquittée auprés du



service des impots des entreprises de CHALON SUR SAONE, ou le redevable est
identifié sous le numéro 306374.

Le montant de la base taxable est de CENT CINQUANTE-CINQ MILLE SIX
CENT TRENTE ET UN EUROS ET QUATRE-VINGT-NEUF CENTIMES (155 631,89
EUR).

L’ACQUEREUR ayant lui-méme la qualité d'assujetti au sens de l'article 256
A susvisé, déclare conformément aux dispositions de l'article 1594-0 G A du Code
général des imp0ts :
s Que le terrain acquis est destiné par lui a la construction d’un bétiment
industriel/professionnel.

e Qu'il s’engage a effectuer dans un délai de quatre ans a compter de ce jour,
sauf prorogation valablement obtenue, les travaux nécessaires pour
I'édification de cette construction. Les travaux ont l'objet et la consistance
suivante : batiment de stockage d’une surface plancher d’environ 680 m?
et batiment tertiaire d’une surface plancher d’environ 300 m?.

La demande de prorogation du délai, si elle est nécessaire, doit étre formulée
au plus tard dans le mois qui suit I'expiration du délai précédemment imparti.
Elie est adressée par pli recommandé avec demande d'avis de réception, elle
doit étre motivée et préciser la consistance des travaux prévus dans
l'engagement primitif sur lesquels porte la prorogation demandée ainsi que le
montant des droits dont I'exonération est subordonnée a leur exécution.

e Qu'il s'oblige a en justifier auprés du service des impéts dans le mois de
fachévement des travaux. Il pourra substituer a cet engagement de
construire un engagement de revendre dans un délai de cing ans et bénéficier
des dispositions de l'article 1115 du Code général des impbts dans fa mesure
ol elles existeront a cette époque. Cette substitution devra avoir lieu dans le
solde du délai de quatre ans lui profitant.

Il est précisé pour les terrains destinés a la construction d'immeubles non
affectés a Fhabitation pour les trois quarts au moins de leur superficie totale, que
l'exonération est applicable dans la limite des surfaces occupées par les
constructions, notamment voies d'accés, cours, aires de stationnement, terrains
nécessaires a l'entrepbt des biens qui font 'objet d'une exploitation, pelouses et
jardins, sous réserve que la superficie du terrain affecté & un tel usage soit en rapport
avec limportance des constructions, le surplus du prix non soumis a la taxe sur la
valeur ajoutée étant imposable au tarif de droit commun de l'article 1594D du Code
général des impots.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Taxe prévue par I'article 1529 du Code général des impdts

Article 1529 Il du Code général des impbts
La taxe sur la premiére cession d'un terrain devenu constructible n'est pas
due, le cédant ne relevant pas du régime d'imposition des plus-values des particuliers.

Taxe prévue par I'article 1605 nonies du Code général des impéts

Article 1605 nonies lll du Code général des impots

Le terrain étant classé en zone constructible depuis plus de dix-huit ans ainsi
qu'il résulte des documents d’urbanisme, la taxe prévue par l'article 1605 nonies du
Code général des impbts n'est pas exigible.

PLUS-VALUE

Le VENDEUR déclare sous sa responsabilité qu'il ne sera pas soumis a
I'imp6t sur les plus-values compte tenu de sa qualité de collectivité publique.
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ERAIS

L’ACQUEREUR paiera tous les frais, droits et émoluments de l'acte
authentique a régulariser et de ses suites.

Le VENDEUR supportera les frais des diagnostics, constats et états
obligatoires, de fourniture de titres, procuration.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE —
REMUNERATION LIEE A LA PREPARATION ET LA REDACTION
DE L’AVANT CONTRAT

L’ACQUEREUR verse CE JOUR au compte de I'office notarial dénommé
en téte des présentes, la somme de CINQ CENTS EUROS (500,00 EUR), dont le
détail est le suivant :

. la somme de DEUX CENT CINQUANTE EUROS (250,00 EUR)
correspondant a la rémunération du travail effectué par le notaire
rédacteur pour la préparation et la rédaction du présent avant-contrat,
au titre de 'article annexe 4-9 du décret 2016-230 du 26 février 2016 et
de l'application des dispositions du troisiéme alinéa de l'article L444-1
du Code de commerce,

. la somme de CENT VINGT-CINQ EUROS (125,00 EUR) correspondant
aux droit d’enregistrement des présentes,

. la somme de CENT VINGT-CINQ EUROS (125,00 EUR) correspondant
a un acompte de provision sur frais.

L’acompte de provision sur frais viendra en compte sur les frais lors de la
réalisation de l'acte authentique.

L’ACQUEREUR autorise d'ores et déja loffice notarial a effectuer tout
préléevement sur ladite somme, rendu nécessaire tant pour la publicité fonciére si elle
est requise que pour les frais de recherche, correspondance, demande piéces,
documents divers et accomplissement de toute formalité en vue de I'établissement de
I'acte authentique, dans les conditions et délais prévus aux présentes.

Ce dernier requérant le rédacteur des présentes de constituer dés a présent
le dossier d'usage sans attendre la réalisation de son financement.

En cas de non réitération par acte authentique du présent avant
contrat, la somme de CINQ CENTS EUROS (500,00 EUR) ci-dessus détaillée
demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire rédacteur et sera

supportée :
o par le VENDEUR si les droits réels révélés sur le BIEN empéchaient la

réalisation des présentes,
o par ACQUEREUR en cas de défaillance de sa part.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DU COMPROMIS

Si un sinistre quelconque frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que TACQUEREUR aura la faculté :

e Soit de renoncer purement et simplement & la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toute somme avancée par lui le cas échéant.

e Soit de maintenir l'acquisition du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versées
par la ou les compagnies d’assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le



VENDEUR entend que dans cette hypothese TACQUEREUR soit purement
subrogé dans tous ses droits a I'égard desdites compagnies d'assurances.

Il est précisé que I'existence des présentes ne pourrait étre remise en cause
que par un sinistre de nature & rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son
exploitation.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent étre instruites de I'impact d'une crise sanitaire a limage
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d’exécution d’un contrat.

Si une telle crise venait a se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délais d'instruction de certains documents nécessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé
d’un temps égal, aucun acte instrumentaire de prorogation n'étant alors nécessaire
entre les parties.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU VENDEUR

Au cas de décés du VENDEUR s'il s’agit d’'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit VENDEUR s'il s'agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
majeurs protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes
conditions que leur auteur.

L’ACQUEREUR pourra demander, dans le délai de quinze jours du moment
ol il a eu connaissance du décés ou de la dissolution, & étre dégagé des présentes
en raison du risque dallongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralité de vendeurs personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d'un seul ou de tous les vendeurs.

REPRISE D’ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DE L’ACQUEREUR

En cas de dissolution volontaire de 'ACQUEREUR puisqu”il s'agit d’une
personne morale, avant la constatation authentique de la réalisation des présentes,
mais aprés la réalisation des conditions suspensives, ses ayants droit devront
poursuivre la réalisation des présentes & leur profit dans les mémes conditions que
leur auteur.

Il est précisé que cette clause est une condition déterminante des présentes.

REDACTION DE L’ACTE DE VENTE

Le rédacteur de l'acte authentique de vente sera Maitre Renaud ANDRIEU,
notaire au CREUSOT.

REQUISITION

Les parties donnent pouvoir & tout clerc de l'office notarial chargé d'établir
lacte de vente pour effectuer les formalités préalables telles que notamment les
demandes d'état civil, d'extrait K bis, de cadastre, d'urbanisme, de situation
hypothécaire, de purge de droit de préférence, de préemption, ainsi que pour signer
les piéces nécessaires a ces demandes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'entiére exécution des présentes, les parties élisent domicile en I'office
notarial du notaire chargé de recevoir l'acte authentique.
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CORRESPONDANCE

En suite des présentes, la correspondance, auprés de chacune des parties,
s'effectuera a leur adresse ou siége respectif indiqué en téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix convenu et qu'ils
sont informés des sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par
l'article 1202 du Code civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR l'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de lACQUEREUR.

Pareillement, TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manguement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de 'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce & quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de 'article L 271-1 du Code de la construction et de Fhabitation
ne sont pas applicables.

En conséguence, 'ACQUEREUR ne bénéficie pas de la faculté de
rétractation.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre & un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
https://www.mediation.notaires.fr.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour ['accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déleguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.
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Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

¢ les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
o les établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

o les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font 'objet d'un
transfet de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander 'acces aux donneées les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. iis peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, & l'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur déces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d’'une
autorité européenne de controle, la Commission Nationale de fInformatique et des
Libertés pour la France.

24

.«
..’/
o



25

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent que les piéces jointes au présent acte sous signature
privée pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a 'acte authentique de vente.

—
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Pour 'ACQUEREUR Pour le VENDEUR

Signature Signature

th) e NACRAS Pyiy bl

En un seul exemplaire qui, a la réquisition des parties, reste en la garde et
possession de I'Office Notarial 1065 avenue de 'Europe & LE CREUSOT, constitué
pour cette tdche mandataire commun de ces parties, qui sera habilité a en délivrer
des copies ou extraits aux parties ou a leurs conseils.

Les présentes comprenant :

- vingt-cing pages

- renvoi approuvé

- barre tirée dans des blancs

- ligne entiére rayée

- chiffre rayé nul

- mot nul



