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_Cgi®E OU 0ur UOAI CEAQI
valant SCOT et comportant un volet
« deplacements » :

En 2014, la CUCM devait réviser son PLU intercommunal (approuvé en 2011) pour, d 6 u n e, integrer les

nouvelles dispositions reglementaires établies depuis les lois dites « Grenelle Let2»et,d 6 aut rceuvrg ar t

| 6i nt®gralit® deeékrgia27rcanmunesdapuis le Trerjantieo2014 (nouveau contexte de
coopération intercommunale).

Par aill eurs, la CUCM nodé®tait plus couverte par un
Directeur). Etantdonné| 6 avancement deSCopdestarifbideas vosiss, la CUCM (élargie) se
voyatcontrainte doé®l aborer un SCoT ° | 6®chelle de son t

Ces deux procédures étant rendues obligatoires dans un temps trés court, la CUCM a alors envisagé

| 6application de I 6article L 123.1.7 du code de | 06urb
SCOT.

Et enfin, | a | oi oreounBLUp eman ket de#®loHtet cdnip@tiard un volet déplacements

urbains, la CUCM a souhaité pr escrire | 6 ®GRLEUM valaattScod et cothportamt un volet

« déplacements ».

Ce choix permettait dé®viter | admdenteseder®sondde poO®®AW
|l 6articul ati on de smpds&slalars gour chRagn deswecarheats, et erdin de renforcer les

liens de compatibilité ou conformité entre les documents SCoT/PLU.I/PLH.

En 2017, l a CUCM s 6de9d houvellesccomnaines glie a alalsi délibéré pour étendre la
proc®dur e dob ®LUHwvalantaSCaTa@unterritaire de ses 34 communes.

Cbest ainsi que | e document approuv® comprend | e
I Une OAP « commerce », obligatoire dans un PLUi ayant valeur de SCoT,
I Un POA « habitat » tenant lieu de volet programmatique du PLH,
T Un Pl an d déplacenentqnés ogu i néa pas |l eslLaf COCHM dibaal
100 000 habitants, el | e n 6 a péglementar®délabogeraun PDiJn

Ce PLUI . H, une fois ex®cutoire, se substituera aux
approbation :

- Substitution automatique aux PLU communaux et au PLU intercommunal préexistants

- Substitution aux cartescommunal es pr ®exi stantes apr s proc®dur e
En effet, les cartes communales étantco-appr ouv ®e s par un arr°t® pr ®f ector

nbemporte pas abrogation automati que deeurcabregatdrer ni ~r es
(délibération communautaire du 27 juin 2019), puis en soumettre le principe a enquéte publique
(conjointement © |1 d&denqu°te publique portant sur | dapp

en m°me temps quobon sxapnunesiceneernées soRtE4sertennd, Rerreuil, Saint-
Romain sous Gourdon, Morey, Saint Firmin et Marigny.
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Partie 1: Choix
retenus pour le
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Orientations du PADD (debattu le 13 avril
2017 en conseil communautaire)

Le Pr o | Aménagj@dment et de Développement Durables se décline en 5 axes répondantal d enj eu
de renf orcement dé&sidenti@lke t du rterrctdire comm®nautaire, dans un contexte
do6®l argi ssement de | a c¢ o mmu,nmuluitoBfereiun basactéresrural plud dffirncéo
Le diagnostic du territoire a en effet montré que si la communauté urbaine connait une dynamique favorable
en mati re °®eommel odidose mpd oi r @0@ eroploia)] graceanvtammenB b sa force
industriel | e et son fort p 8"t pdle tndustriel rédjibnal); elle pemné méanmoiné & étre
attractive sur le plan résidentiel. Les analyses des migrations domicile/travail montrent que 6 000 actifs ayant

un empl oi sur |l e territoire ndy r®sident pa

Plusieurs facteurs concourent a cette situation :

1 Un territoire organisé en deux bassins de vie de taille moyenne, plus difficiles a animer et dynamiser,

T Une histoire industrielle et mini re qui | ai sse

I Un habitat ancienq u i ne correspond plus aux modes dobhabi

1
Par contre, le territoire offre de nombreux atouts s ur l esquel s sbappuyer
attractivité résidentielle:

1 Deux agglomérations qui offrentunni ve au d 6 ® qinéd sptisfasant tusiversité, IUT, centres

culturels majeurs, accueil petite enfance, n o mbr eux ®qui pements sportifsé

1 Une situation géographigueau carrefour doéi nfrastr ugaresuiTGé et TERe
Autoroute A6, Route Centre Europe Atlantique, Canal du centre.
9 Des atouts touristiques a développer et mieux faire connaitre : Ecomusée, Patrimoine industriel et
ur bai n, Eurov®l o6 et canal, Parc des Combesé
1 Un cadre de vie trés ouvert sur la nature, permettant un acces privilégié a des parcs urbains, a la
campagne et " | 6eau (nombreux plans dbéeau de |
9 Un prix du foncier trés accessible.
1
Dans un contexte économique favorable conjugué a un contexte démographique qui laisse présager un fort
besoin de renouvellement des départs a la retraite dans les années qui viennent, la communauté urbaine se
fixe donc comme priorit® doéattirer et de fixer

territoire.

Apr s une p®riode doé®rosion d®mographiqgue entre

industrielle et miniere, la communauté urbaine connait une nette atténuation de sa perte de population (avec
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un solde migratoire qui se redresse). Ceretourver s | a stabilit® sob6explique pa
retrouvé grace aux efforts soutenus des politiques publiques en faveur de la reconversion industrielle et de
la diversification des activités.

LesAOUGgUEAAgi I UE O+ UIr Cuhgi CA Oh gUE
Un exercice prospectif a été mené pour permettre aux élus de d 6 a r un’°s¢érario démographique a la fois
ambitieux et réaliste au regard des capacités a mener les politiques publiques a méme de renouer avec la

croissance démographique.

Le tableau ci-aprés synthétise les trois scénarios alternatifs étudiés :

SCENARIO 1
= .. SCENARIO 2 SCENARIO 3
Poursuite des tendances e s . . X -
. . . Equilibre démographique Croissance démographique
(baisse démographique)
Taux de croissance annuel de la
. -0,30% 0% +0,30%
lpopulation 2015-2030
\Population & I'horizon 2030 =89 700 =94 600 =99 200
> Maintien rythme construction > Contexte économique favorable > Croissance économigue
observé depuis 2007 > Rythme de construction de logements [> "Marketing territorial" pour améliorer
= Pas de diversification de I'offre en  |plus important, plus diversifié et plus I'image du territoire
logements maitrisé = Amélioration de I'offre commerciale,
> leunes ménages et actifs ne > Jeunes ménages, actifs et familles culturelle et de loisirs
Hypothéses trouvent pas la réponse & leurs trouvent réponse a leurs besoins en logt |> Rythme de production de logts accélérg,
besoins en logt sur le territoire sur le territoire diversifié et maitrisé
> Poursuite du NPRU > Poursuite NPRU > Poursuite RU parc public
> Action limitée sur reconquéte parc  |» Actions fortes pour requalification > Actions forte pour requalification parc
prive existant parc privé existant privé existant
> Absence d'outils de maitrise fonciére|> Politique de maitrise fonciére affirmée|> Politique de maitrise fonciére affirmée|

Source : INSEE, RGP 12092sur 27 communes.

Le ler scénario correspond au scénario « i G Oxf(pouarsulieAlés tendances) :
Les hypotheses :
1 Maintien du rythme de production de logements observé ces derniéres années (période 2007-2014)
T Manque dbdéoffre adapt®e aux jeunes m®nages et aux
territoire
Construction neuve peu diversifiée
Poursuite de la politique de renouvellement du parc public (NPRU)

Action limitée pour la reconquéte du parc privé existant

= =4 A -2

Pas dobéoutils de ma' trise fonci re.

Les conséquences pour le territoire

Jeunes meénages, Vieillissement Taille des Parc prive
de la population meénages existant

dégualifié

PLUIH de la CUCM Justifications du projet 8



La baisse d®mographi que s 6 aar la®onsiractiomaeuve ner permét pas de®g at i

satisfaire les besoins en logements pour maintenir la population.

Tendances passées Projection 2015 - 2030
Taux de croissance annuel de la _
population 1999-2[][12 -0,57% Taux de_ﬂ'mssance annuel de la 0,3%
2006-2012 0,33% population 2015-2030
Population 2012 94 533 Population a I'horizon 2030 = B9 700|
Taille moyenne des ménages 2012 2,10 Taille moyenne des ménages 2030 1,92
Taux de vacance 2012 10,6% Taux de vacance 2030 11%
Construction neuve 1999-2012 3000 (Construction neuwve 2015-2030 = 2 BOO|
dant 2007-2012 1107
Logements construits par an sur la 185 Logements construits par an = 185
période 2007-2012 (6 ans) (15 ans)
Reconquéte parc vacant 0 Reconguéte parc vacant (par an) 0

~ A

LU sayU ET UAAEIi C 1 i EU aU EUgChE £ u+rU&hia E
Les hypotheses :
-Une meill eure ad®quation entre | e march® de | 6habit
davantage ddactifs au sein de | a CCM
-Un rythme de production de logement en légére hausse par rapport a la période 2007-2012 et une
diversification des typologies permettant de capter des jeunes ménages, des familles et des actifs
- Poursuite du renouvellement urbain dans le parc public (NPRU)
-Actions fortes en faveur de la requalification du parc privé existant
-Mi s e en p lpditge delndatirisesfonciere
Les conséquences pour le territoire

Rythme de Jeunes . . Vieillissement Taille des

construction ménages, actifs BESSSSE de la population  ménages

, s regualifié \

Dans ce sc®nari o, l e territoire ne perd plus dobéhabite
produits, dodéune diversificati on exsantllubperinéttanede eapterds3une a

actifs et des jeunes ménages.

PLUIH de la CUCM Justifications du projet 9



Nouveoux lagements 2007-2012 = 185 par an

Tendances passées Projection 2015 - 2030
Taux de croissance annuel de la
population 1999-2012 -0,57% Taux de croissance annuel de la 0.0%
2006-2012 -0,33% ipopulation 2015-2030 o
Population 2012 946331 |pgpulation a I'horizon 2030 = 94 600
Taille moyenne des ménages 2012 2,10 Taille moyenne des ménages 2030 1,97
Taux de vacance 2012 10,6% Taux de vacance 2030 0%
Construction neuve 1993-2012 3 000 \Construction neuve 2015-2030 = 3 200
dont 2007-2012 1 107
Logements construits par an sur la 185 Logements construits par an = 2100
période 2007-2012
Reconquéte parc vacant 0 Reconguéte parc vacant (par an) = 30 logts

Logements mis sur le marche = 240 logts par an

Le 3éme scénario vise une croissance démographique retrouvee :

Les hypotheses :

-Attractivité résidentielle portée par une attractivité économique de la CCM (lien habitat / emploi renforcé

dans un scénario de croissance économique)

Pol i ti

-Amélior at i

active
de |

que

on

en

6offre

mat i

commer Ci

“re

de ¢ marketi

al e, cul tur el

ng

territori

-Accélération du rythme de production de logements et diversification des typologies de logements neufs

produits

per mettant

de

capter

davantage de

-Poursuite du renouvellement urbain dans le parc public (NPRU)

-Actions fortes en faveur de la requalification du parc privé existant

-Mi se en pl ace

Les conséquences pour le territoire

Jeunes

Rythme de

construction ménages, actifs

ddéune

Démographie

v®ritabl e

Vieillissement
de la population

politique

Taille des
meénages

Parc privé
existant

requalifie

de

e et de |
j eunes m®n
ma  trise f

Ce scénario permet :

de reconquérir une trentaine de logements vacants par an

de satisfaire les besoins issus du desserrement des ménages et du renouvellement du parc de

logements

9 de retrouver une croissance démographique positive sur le territoire

PLUIH de la CUCM Justifications du projet
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Tendances passées Projection 2015 - 2030

Taux de croissance annuel de la ]
population 1999-2012 -0,57% Taux de croissance annuel de la 0,3%
5006-2012 0.33% population 2015-2030
)

Fopulation 2012 94 633| [Population a I'horizon 2030 =99 200
Taille moyenne des ménages 2012 2,10 [Taille moyenne des ménages 2030 2,03
Taux de vacance 2012 10,6%| [Tauxde vacance 2030 9%
Construction neuve 1999-2012 3000 [Construction neuwe 2015-2030 = 4000
dant 2007-2012 1107
Logements construits par an sur la 15| [Logements construits par an =270
période 2007-2012
Reconquéte parc vacant O |reconguéte parc vacant (par an) = 30 logts

Nouveoux logements 2007-2012 = 185 paran Logements mis sur le marché = 300 logts por an

Le scénario démographique retenu

Le choix des ®I| us s 6 e stintepnididir®@entrele deuxieme et le tBaiseeéme, en se
fixant comme ambition de renouer avec une croissance démographique ™ | 8 h 12 ano»nmais
de maniere progressive et plus modérée que dans le scénario n® 3 :
1 Avec une premiére phase de stabilisation démographique pour les 6 prochaines années (durée du
PLH) : +0% par an ° |1 6horizon 2024 (94600 habitants)
1 Etune deuxieme phase de croissance démographique modérée pour les 6 années suivantes : +0,20%
par an sur la période 2024-2030 (95800 habitants en 2030)
Ce scénario a été jugé plus réaliste au regard :
T des <capacit®s ° mettre en place |l es ®tudes, |l es
opérations de renouvellement urbain et de résorption de la vacance. En effet, intervenir sur le parc
privé demandedutempseti | serait i | | udes6premier@danntds duiPbH]le rgthntea n s
de croisiére attendu pour inverser la tendance démographique.

1 de la difficulté a préjuger de la dynamique de croissance économique a un horizon 6 a 12 ans.
COedoricsurcett e base quode s ttraduisantdatvelonte de passer dP6AUDDe, m@iaritaireo n
de reconversion des espaces économiques a un projet plus global de renouvellement urbain: agir sur les
leviers habitat, économie, enseignement supérieur, mobilités, espaces publics et nature en ville, patrimoine,

touri smeé

PLUIH de la CUCM Justifications du projet 11



f Suite aux remarques ®mises | ors de | 6e ngmisatoer.
En prenant les chiffres disponibles en 2016 et en appliquant la méme méthode de calcul (dite du
point mort) nous estimons le besoin théorique en logements a 3957 au lieu des 3930 initiaux. Soit
une différence de 0.6%. La mise a jour des donn®e s ne r emet donc pas

g®n®r ale du document et ndéentra ne pas de red

PLUIH de la CUCM Justifications du projet 12




1 La transition écologique : une opportunité de changement, un moteur pour le développement du
territoire.
T Assurer |l 6attractivit® du 3 me plle ®conomique de
9 Organiser un territoire urbain et rural
T Embel lir et profiter dbébun cadre de vie agr®abl e
1 Requalifier le parc de logement pour améliorer son attractivité.
La stratégie territoriale développée dans ce PADD a partir de ces 5 ambitions est de décliner des actions et

des choix déam®nagement qurenouvallément@lmins s enit umpodiu d@v & Ir @

territori al fout renvarsementsdodii rmadgéeu nd e s v i. IRemowreled et redyder poiurt oi r e
redynamiser tout en cessant de consommer des espaces vierges alors que la population baisse, en
optimisant les équipements et réseaux existants, en agissant sur la réduction des consommations

énergétiques et en améliorant la qualité et le cadre de vie des habitants.

La transition écologique

L6®I aboration du PLUIi est un bon |l evier dbéaction pou
gui prend en compte la nécessaire transition écologiqued ans nos mani res de vivre. I
les espaces et infrastructures de développement en protégeant les ressources « existentielles » du territoire

et en | dorganisant selon un mod | e plus adapt® aux en

Cela passe par:

1 Une réduction de la consommation fonciere™ des f i ns d®alb jbantiisfatfiion® ~ |
est de limiter :
-7 environ 220 ha | denveloppe des terrains dispon

représente une réduction de 34% par rapportauxd ocument s dodéur bani sme pr ®c®
- Et " environ 200 ha | denvel oppe des zones disponi

réduction de 10% par rapport au PLUi précédent).

1

1 Un objectif de sobriété énergétique:

- Penser | darmature territoriale pour |l imiter | es be
favoriser |l a densification, mettre en Tuvre toute
parc immobilier, favoriser les énergies renouvelablesé ( ¢ f | e P C Héplacement®@& P Ic6 OAP

« habitat »).
1
1 La protection de la ressource en eau:
- Protéger les espaces stratégiques pour améliorer la qualité des eaux superficielles et notamment la

ressource en eau potable, préserver les zones humides (toutes inventoriées) et les champs

PLUIH de la CUCM Justifications du projet 13



déexpansionogéesmicsares| 6assaini ssement des eaux u

(regroupement de | durbanisation au sein des envel

1
1 La préservation de la biodiversité et des fonctionnalités écologiques:
- Protéger les espaces naturels remarquables et les réservoirs de biodiversité (Trame verte et bleue

déclinée finement & la parcelle dans les secteurs de « confrontationé avec | Bur bain

infrastructures : cf | 6 ®virannemeritalep n e n
1 Un objectif de valorisation des ressources locales -agriculture, énergie, déchets :
- Pr®server |l es capacit®s de production agricol

e,

alimentaire | ocale (® abor totial), pmotégdrdes aspapes tijesidrs, a |l i me

produire de | 6®nergie renouvelable " partir des r

I 6 ®c onomi e Tertoire 28io déichretezérp gaspillage »).

1 La prévention contre les risques et les nuisances :

- Prot®ger |l a population contre | es risques dbéinond

industriels, de transport de mati res dangereu

argiles. Le PLUi cartographie tous ces risques et en informe les citoyens.

EEhREUE G4r AGgEAT gi 1 i g e Boargogreey U
Franche- Comté
Gr ©ce ° 25 ans dndjerifaifement \ers la recoaversia@ sindustrielle et la diversification
économique, la CUCM a su garder sa place de 3¢me pole économique régional: c 6 e st p a000énd e
2012) que ce territoire est et restera encore attractif demain, grace a son socle industriel et son
positionnement géographique.
Deux objectifs sont déclinés dans le chapitre économique :

Re nf o racaessibilité européenne ferroviaire et routiéere :
Positionner la gare TGV en tant que futur Hub régional (interconnexion TGV/TER)
Faire de Coriolis:umestudcmurermbealsite pour vy

déplacement etirriguertout | e territoire. Mettre en | iaison

S es

e C

mp |

i ni

| e

Favoriser | édutilisation du TER qui dessert 9 gares

Faire de la mise & 2X2 voies de la RCEA un véritable projet urbain : connexions travaillées pour faciliter
les échanges depuis et vers | 6ext®rieur, identificatiebn
aires de repos, offre TC, aires de co-voiturage, traversées pour les modes doux, travail sur le paysage
et la signalétique, intégration des questions environnementales.
1
Accueillir des activités de formation, recherche-développement, incubation et services pointus aux

entreprisesetpr omouvoir | es 3 sites dGaccueil dbéint®r"°t

PLUIH de la CUCM Justifications du projet 14
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1 Au Creusot, création du « site technopolitaine (reconversion de | dancien
poursuite de la reconversion du site industriel : projet Mach2 dans la plaine des Riaux, secteur
déHarfl eur, Porte Magent aé

1 A Montceau et plus largement sur le bassin minier, développement du « Mecateam Cluster » sur le
site des Chavannes avec des extensions possibles
quartier des Equipages.

f Sur |l a Zone CORIOLI S, finalisati on smixtek Oeatim®riaa ge me
proximité de la gare), services aux entreprises, activités industrielles et activités nécessitant des
surfaces fonciéres conséquentes et bien desservies.

T Les autres zones dbactivit®s commun auet sté Elizabeth,( Le M

LBssertot) ont ®galement des capacit®s dbéaccueil s

Organiser un territoire urbain et rural

Léensemble des politiqgues doh appénterast €cononiceie, coMmdrcalcet me nt s
touristique, de services et équipements doit concourir a maintenir les équilibres territoriaux existants
(hiérarchie des strates communales) et a respecter les objectifs de développement durable du territoire
(préservation des espaces naturels et agricoles, protection de la ressource en eau, limitation des
déplacements). Pour cela, le PLUi affirme une organisation territoriale hiérarchisée autour des deux
agglomérations du Creusot et de Montceau, avec :
1 Les deux villes centres qui concentrent les équipements et les administrations majeurs du territoire,
| 6of fre commerciale toutes gammes confondues, I es
déhabitatssaoinaels, dobempl oi s principales.
1 Les pole relais (Le Breuil, Torcy, Montchanin, Blanzy, St Vallier, Sanvignes, Génelard) qui ont aussi
un niveau de services, dé®qui pement, de commerces
appartenance " | 6une des deux aggl om®rations ou di
agglomération centre (Montchanin, Génélard).
1 Les pdles de proximité (St Sernin, Marmagne, Montcenis, Ecuisses, Perrecy les Forges, Ciry le Noble)
qui sont un troisi me niveau do6éoffre de services e

1 Les communes rurales, peu équipées.
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Léobjectif princidpal , d
baisse démographique des deux villes-
centre et de diminution des ressources
financieres des collectivités, est
déorienter |l es politigqgl
un renforcement et un renouvellement
des centralités existantes, permettant

ainsi de leur redonner une attractivité

Agglomération résidentielle conforme aux nouvelles

.Ville ceritie attentes sociétales et de rentabiliser les
réseaux et équipements existants, tout

Pole relais , .

. en stoppant tout étalement urbain

C/ Pole de proximité | contraire au développement durable.

() Commune rurale

Cet objectif se décline dans les choix de
localisation e t de r®partition ,dedel 6lo& dfrfer er ®sd mreenrtdied Il e, de
lesquelles le renouvellement urbain et la densification des tissus existants sont privilégiés), en cohérence

avec les orientations et actions en matiére de déplacements (TER, réseau de TC urbain réadapté, schéma

vélo)et dbéam®nagement wurbain (revitalisation des centre:
partage de la voirie, rénovation urbaine et travail sur les ilots urbains dégradés).

Cet objectif se d®cline ®galement ~ | 6®chelle des cor
concentrée dans les bourgs, en articulation avec le maintien des commerces de proximité, le renouvellement

de | 6habitat anxzlademandet | e transport

Léadh®sion de |l a Communaut® Urbaine © | 6Et abl-Gosté e ment
est le levier foncier qui va permettre la montée en puissance du renouvellement urbain largement affirmé

dans le PADD comme moyen de retrouver une attractivité des villes du territoire en les « modernisant » tant

danslesusageset | 6of fgeeddaadbit at mage.

8yl Uuui E Ug eéECe&i gUE Or hA T AOEU C

I'l sbéagit | ° de sbdbappuyer sur | es ®I| ®nadrade visattnayamtt ur an
tant dans | 6urbain que dans |l e rural, en privil ®gi ant
patrimoine naturel et urbain de la communauté :

1 Plans dbébeau, canal, rivi res

1 Systéme bocager, foréts, monts et lignes de crétes

1 Parcs urbains et « coulée des découvertes »

1 Patrimoine architectural industriel et minier

1 Villages de caractere.
Il faut donc a la fois protéger, préserver, mais aussi renouveler (cités miniéres et ouvriéres, espaces publics
de centralité, entrées de ville) et mettre en valeur pour développer les usages touristiques (qui contribueront

au changemeat d06I tnageracti vi t ® dalaisirstpeur la populatiom. e) et | es
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Il faut notamment penser les mobilités douces en ville, par un meilleur partage de la voirie,eten s déappuy al
sur les espaces de respiration existants (places, par cs, | ar @aun § faut @ghlemert crédrodes
liaisons avec les itinéraires de randonnée ou voiesver t es exi st ant s, ai nsi gubavec

déplacement (aires de covoiturage, gares TER et TGV).

Requalifier le parc de logement pour améliorer son attractivité

Les logements de la CUCM sont majoritairement anciens (68% du parc construitavant 1 9 75) et | 6of
centres villes et centres bourgs et pour partie inadaptée a la demande actuelle des ménages. Dans les

secteurs périurbains et ruraux, les constructions récentes ont accompagné Le développement résidentiel du

territoire, maisellesnecouvr ent pas | 6ensemble des besoi;sosventdn sont
extension urbaine, elles induisent toujours plus déin
Les attentes en mati re dohabi t aplus enrplus afientdsl aua®quadité | e s
thermi que, au confort dobébusage et ° | 6Hotammentsleshiiles-i t ® a

centres ne retiennent pas certaines catégories de ménages comme les jeunes actifs ou les cadres en mobilité
dontlesatt entes ne sont pas satisfaites par | 6offre act ue
quitter leur habitat individuel et revenir en ville.

Dans un contexte de marché dit « détendu », la demande disqualifie les biens les moins qualitatifs, qui ne

trouvent plus preneurs. La vacance touche 13 % des logements de la Communauté urbaine ; une vacance

l ongue dur®e sdinstalle et affecte des |l ogements anc
|l ogements vacants en lugdel®ans). 8i®ttearitoieeme madgagpas de logements, il

manque de logements de qualité.

La Communauté urbaine souhaite donc enclencher une dynamique globale de requalification de son parc
de |l ogements, en meinvesisseamert dugparccpave ancien etrdégtade apres plus de 10

ann®es consacr ®es aux grands quartiers dobéhabitat| soci

ville (Grand Projet de Rénovation Urbaine).
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LeschCi ij Or AYyUAAcCUVYdgsAg A
objectifs de consommation fonciere

VRV

ugr Ul eUGOU OU GA -1 -

Les besoins en |l ogements ° | 06®chelle de I a CUCM © | 6h

point mort, sur la base du scénario démographique explicité au 81, et en prenant les hypothéses
suivantes :
1 Pour le desserrement des ménages, c-agdiste | 6®volution du taux dbéoc
| 6hypoth se retenue est une di mi nwsmépages,mamptatenur api d
des évolutions récentes (-0,35% par an entre 2013 et 2030, soit une taille moyenne des ménages
passant de 2,10 a 2,00).
1 Pour le renouvellementdu parc,l6 hy pot h” se retenue est un taux annu
comparable aux dernieres années ou des opérations de renouvellement urbain ont été menées. Ce
taux prend en compte les orientations fortes en matiére de renouvellement du parc public et privé
définies ci-aprés.
1
Le besoin ainsi retenu est de 3930 logements en 12 ans (2 PLH). Ceci équivaut & une moyenne de 330
logements produits par an : ce chiffre de production annuel a été atteint dans la période du GPV et du
GPRU (données SITADEL : 333 logements autorisés en 2003, 363 en 2006, 399 en 2007), ce qui signifie
quodi l est atteignable | orsque | don me ilotsurbans gégraése de s
OPAH RU, Bimbyé ).

Ce besoin global a ensuite été décliné de la maniére suivante :
1
1 Logements vacants remis sur le marché: 500 Besoin global en logements
logements.

1 Logements neufs construits sur terrain déja bati ‘
by de )

suite a des opérations démolition-

. Ti%
reconstruction : 580 logements.

1 Logements neufs construits sur terrain vierge (dent

creuse ou extension urbaine) : 2850 logements.
B Logements vacants
M Logements neufs en RU
Logements neufs terrains vierges
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Mais cette product i celiesoubientlds dguaphasks de daecioppement du scénario

démographique :

A | 6hor i zsvabilisatidrede ladémographiei 1890 logements produits soit 315 par an.
1 Objectif de remise sur le marché de 195

logements vacants soit 10% des besoins sur Besoin global en logements - Horizon 2024

la période : objectif modeste au départ car il

faut le temps que les dispositifs opérationnels ‘

a mettre en place produisent leurs effets. oo '
9 Objectif de 280 logements neufs construits sur

terrain déja bati suite a des opérations de

démolition/reconstruction  soit 15% des B Logements vacants

besoins:reconstitution dou W Logements neufs en RU
Logements neufs terrains vierges
démolie sur le parc public et enclenchement
déune politique volontar i st/(ebjedifdixéererefonctiandeslarhbiiomsdut du
territoire sur le sujet).
1 Objectif de 1415 logements construits en « dent » creuses » ou en extension urbaine (soit 75% des
besoins):obj ecti f fi x® par d®duction de | 6obj edaddsetde de r

| 6objectif de production de | ogements neufs sur te

A | dhor i zaoassahdadnographique de +0,2 % par an T 2040 logements produits soit 340

par an.

T Objectifde remise s-ur e marche -de 300 Besoin global en logements - Horizon 2028
logements vacants soit 15% des besoins sur la
période : montée en puissance progressive.

9 Objectif de 300 logements neufs construits sur
terrain déja bati suite & des opérations de

démolition/reconstruction  soit 15% des

besoins:le renouvell ement
dans le parc privé (démolition et reconstruction m Logements vacants

ddune partie de | doffr W Logements neufs en RU s (|
) Logements neufs terrains vierges
ou immeubles dégradés / « obsolétes ».
Objectif fixé en fonction des ambitions du territoire sur le sujet.
9 Objectif de 1400 logements construits en « dents creuses » ou en extension urbaine (soit 70% des
besoins):obj ecti f fi x® par d®duction de | 6objectif de r

| 6objectif de production de | ogements neufs sur te
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Déclinaison par sous-secteurs au prorata du poids

démographique

(Données 2012)

Afin dbébamorcer un r®®quilibrage entre | e d®vel oppemen
et les communes rurales (en plus fort développement), on répartit la production de logement de maniére a

conserver le poids démographique (constaté en 2012) de chacune des communes, respectant ainsi la
coh®rence avec | 6dafirmée tdangle PADD :hamsi plus de 70% de la production totale se

fera dans les 2 agglomérations* du Creusot et de Montceau, et prés de la moitié de la production totale se

fera dans les deux villes centres.

PLUIH de la CUCM Justifications du projet 20



Répartition territoriale de la
production de logements sur les
12 ans du PLUi

\\ Total Nord
\\ 1937

Ventilation de la production par type de «filiere » et par commune

(Les couleurs des communes correspondent a la carte ci-avant)
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Horizon 2024 ~ Horizon 2030

dont
: . . dont dont :
Besoin i . construction Besoin i : construction
remise  reconstructions remise | reconstructions

Territoire total s 51.1r terrain  total sur terrain
vierge 2024-

sur suite a
marché | démolitions

sur

Pl marché démolitions

vierge

ol logts (opérations {deits =020 logts (opérations (dents
(6 ans) vacants LAU) creuse.f ou | (6ans) Veicants| RL) creuses ou
extension) extension)
Agglomération Creusot | 661| 121| 131  409| 714| 172|  141| 401
Torcv 50 9 11 30 55 14 11 30
Le Breuil 64 13 13 38 67 17 14 36
Montcenis 41 8 6 27 45 11 7 27
St Sernin 31 1 1 29 34 2 1 31
Agglomération Montceau 780 50 120 610| 840 90 130 620
Blanzy 120 7 19 94| 130 14 20 96
Saint Vallier 170 10 27 133| 185 18 30 137
Sanvignes 85 5 13 67 90 10 14 67
Secteur de Montchanin 170 10 20 140| 190 20 20 150
Ecuisses 30 2 3 25 34 4 4 26
Saint Eusebe 18 1 2 15 21 2 2 17
Saint Laurent d'Andenay 18 1 2 15 20 2 2 16
Reste de la CUCM 279 12 11 256| 296 20 11 265
St Pierre 15 1 0 14 15 1 0 14
St Firmin 14 1 0 13 15 1 0 14
Marmagne 22 1 1 20 25 2 1 22
St Symphorien 15 0 1 14 17 1 1 15
Charmoy 5 0 0 5 5 0 0 5
Les Bizots 8 0 1 7 9 1 0 8
St Berain 18 0 1 17 20 1 1 18
Gourdon 16 1 1 15 17 1 1 15
Marigny 3 0 0 3 3 0 0 3
Pouilloux 16 1 1 14 17 1 1 15
Ciry 43 2 1 40 46 4 2 40
Génelard 29 1 1 27 30 2 1 27
Perrecy 31 1 1 29 34 3 1 30
St Julien sur Dheune 4 0 0 3 3 0 0 3
Essertenne 7 0 1 7 7 0 1 6
Marv 4 0 0 3 4 0 0 4
Mont-Saint-Vincent 5 1 0 5 5 1 0 5
Morev 3 0 0 3 4 0 0 3
Perreuil 8 1 1 6 8 1 1 6
Saint-Micaud 4 0 0 4 5 0 0 5
Saint-Romain-sous-Gourdon 8 1 0 7 8 0 0 7
Total CUCM 1890 | 193 282 1415 |2040| 302 302 1436

On retrouve logiquement :
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T Sur |1 6aggl om®r aune plus folelamb@ioneen matidre de reconquéte du parc existant
(taux de vacance plus important que sur | 6aggl om®r
(besoins plus importants et projetsde d ®mo |l i ti on de | 6OPAC ° compl ®t er
une part consacrée a la construction neuve sur terrain vierge moins importante que sur les autres

secteurs.

Tableau 4 : Taux de vacance (source : Filocom 2009 et 2013)

2009 2013

cucm 5513 11% 1,12 6703 13% 0,78

Le Creusot 1725 12% 0,91 2324 16% 0,61

Montceau-les-Mines 1477 13% 1,12 1653 14% 0,79

CUCM hors villes centres 2311 9% 1,30 2726 10% 0,95
Sur | 6aggl om®r atlapancorbsacrédvbdareécanquéte du parc existant est moins importante
que sur | 6agglo du Creusot car | a vacance y est moi ns
est ®galement moins importante sur | 6aggl om®rati on de
moins nombreux que sur celle du Creusot.
Sur le secteur de Montchanin : des hypot h ses proches de <cell es d
(intervention sur | e parc existant mesur ®e du fait dbé
du Creusot et renouvellement urb ai n moi ns i mportant du fait dbéenj

agglomérations).

Sur les communes rurales : la remise sur le marché du parc existant et le renouvellement urbain sont
beaucoup plus limités que sur les agglos et le secteur de Montchanin. Le parc ancien est limité et plus
difficile ™ revaloriser du fait de | 6® oignement des
absorbés par la construction neuve mais celle-ci sera davantage maitrisée que par le passé (urbanisation
desdentscr euses, Il imitation des extensions urbainesé)

La part des logements aidés :

20% de cette production sera consacrée a la création de . i
Taux de logement social constaté en 2014

logements aidés, dont 80% en locatif et 20% en accession; | 5404 sur la CUCM

ceux-ci  seront  majoritairement  localisés  dans | 34 9% sur Le Creusot

|l 6aggl om®r ati on du Creusot | 43%surMontceaules Mines

Deux communes soumises a la loi SRU

9% au Breuil (manquent 179 logememisur
atteindre 20%

19,6 a St Vallier (manquent 17 logemen
obligations de la Loi SRU), la ville de Montchanin pour 4% | pour atteindre 20%

commune du Breuil soumise aux obligations de la Loi

SRU), dans celle de Montceau pour 45% (avec

notamment la commune de St Vallier soumise aux

et le secteur rural pour les 4% restant.
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Ai nsi |l es principes de pr ®s er vsoritiegpectédpaisqliedea villesaenues e ur b
concentrent 55% de | 6effort dleursmgglmdératons (wles cahtees+pblesg e me n
relais + pbles de proximité) en concentrent 92%.

La concentration du logement social ne se fera pas sur une seule ville mais i | s 6 a g répaditiod 6 u n e

équilibrée entre les deux agglomérations et la commune de Montchanin.

RENOUVELLEMENT ET DIVERSIFICATION
DES PRODUITS LOGEMENTS

h ]
i
* Renforcement des poles urbains et ruraux : ’l
maintien et renouvellement de I'offre existante O ) O
(locative notamment), densification de certains “

quartiers, diversification des produits logements,
maitrise fonciére

= centralités, quartiers anciens, le long des axes O
structurants de TC, abords des gares, quartiers
d’habitat social

*  Valorisation des espaces :
qualité des entrées de ville, exigences élevées

et prioritaires de valorisation du campus

industriel du Creusot, du centre-ville de A2

Montceau et de la coulée des découvertes
’ Requalification du patrimoine minier

*  Maitrise du développement sur les secteurs
périurbains et ruraux

Reconquéte des bourgs anciens
< Sobriété fonciere

\
.
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Ve

» CAUE O+ AT gi1 i gUE
Foncier existant et disponibilité s

Les zones dobéactivit®s du territoire sont iCommueatédans
Urbaine des friches industrielles et miniéres en vue de leur reconversion industrielle :

1 Plaine des Riaux (site sidérurgique): acquisition en 1986 apres le dép6t de bilan de Creusot-Loire.

9 Site industriel du Creusot : reprise des espacescommunset des terrains | ibres de
de I 6indivision 2000)usteel/ Areva (2001

1 CORIOLIS(anci enne zone do6 e:xapquisition emt1990 pour mévelopper uae zone
déactivit® autour de |l a Gare TGV.

1 Site Minier de Montceau (de Ste El i zabet h aux Chavannes) et zone
acquisition échelonnée entre 1980 et 2006 au gr® des arr°ts doexpl
France.

1 Zones de la Tuilerie et Henri Paul & Montchanin.

1 Lazone de la Fiole & Blanzy (Michelin)

1

Seules les ZI de Torcy (années 70), de la Saule a St Vallier (années 70) et du Monay & St Eusébe (année
90) ont ®t® am®nag®es sur des terrains naturels pour

grandes entreprises, hors agglomération et a proximité de la RCEA.

Aujourdodéhuided dzeonmseesntbd fea ®s Emt € ®u n e $400rh& (@oenprendnd &lanfeisi 1 o n
I 6i nduletommeece)eldnt 270 has ont a u jinbacupésd déssentiellement & Coriolis (45 ha), au

Monay (16 ha), dans la ZI de Torcy (6 ha), et sur la totalité du site minier (62 ha). Mais sur ces 270 ha zonés,

seuls 183 ha sont réellement urbanisables : en effet, il existe dans ces zones des contraintes diverses (puits

de mine, voies ferr®es, r ®seaux, talus, servitudes,
foncieres mobilisables.

Estimation des besoins économiques

I'l est particuli rement difficile dosesdeld mmpr PRessbbésobi
la diversité des demandes (de 2000 m2 pour une PME & 18 ha pour de la logistique, comme LIDL par
exemple).

En effet, selon la conjoncture le besoin peut varier sensiblement. Il y a des périodes de crises qui générent

tr s peu de demandes et débautres p®riodes qui n®cess
ann®es pass®es, on coingplaanret gtuieond £ eto ntbe ed eddandes est

part, il y a une évolution dans la nature méme des demandes : la logistique prend une place prépondérante

et n®cessite des emprises fonci res qui.Aimsibfautprévoir e n
non seul ement une capacit® dbéaccueil suffisante pour
vari ® ® de | 6offre en surface et en | ocalisation.
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On peut néanmoins approcher le besoin par quantification de la consommation fonciere passée. Le
diagnostic de consommation fonciére a montré que dans la période 2001/2013, 115 ha ont été consommés

pour le développement économique.

Aujourdobohes, | €s grandes z one dasséed dxauiPMi sor® ssuds dédaunsctirei nesl |
sites industriels ou miniers ou ferroviaresou de zones dbéactivit®s cr ®®es ent
long de la route de centre a centre.

La poursuite de leur aménagement reléve du renouvellement urbain de friches ou de zones existantes et

non pas ddextension en emprise sur des zones 7 V OC.
développement économique.

Lepotenti el r ® e lest @ynoirorerl phr eapporbdfleurrserface cadastrale en tenant compte de la

réalit¢ du terrain. En effet, ces zones anciennement exploitées sont grevées de servitudes soit

r glementaires, soit techniques (voi es ferr ®es, t al

réellement disponibles.

Aménagement commercial

Foncier existant
Dans les 2 agglomérations principales, en dehors du commerce de centre-ville ou de quartier, les
zones commerciales accueillant les grandes et moyennes surfaces se sont développées :
T soit aux franges des centres villes (Lesau@réusot)ett es
i soit aux franges des agglomérations, le long des axes de communication.
1
Dans |l es ptles relais et ptles de proximit®, |l 6of fre
desservir les habitants :
1 Montchanin avec son centre-ville (environ 70 cellules) et son supermarché.
1 Génelard avec son centre-vi | | e (environ 25 cellul es) et son
supermarché limitrophe de Perrecy les Forges.

1 Montcenis, Ecuisses, Marmagne (entre 15 et vingt cellules)

Léof fre commer largeméneconeenttée dlirolespbles urbains dans lesquels on dénombre
aujourddhui 105 ha de zones commerciales (en bleu sur
zones aux franges des agglomérations, méme si elles contribuent & la diversification et au renforcement de
| 6ofsfure 1 e territoire (l'imitation de | 6®vasion comm

commerciale des centres villes.
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Sites a vocation commerciale’
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Répartition des cellules commerciales de centre-ville par famille de produits en 2011
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Source : AlID Observatoire 2011

m Vacant

m Alimentaire Agglomération
Eqt de la personne du Creusot.
Eqt de la maison

Culture Loisirs
m Services commerciaux
H Services non commerciaux
m Autre, artisan
Cafés Hotellerie Restauration

m Vacant I
m Alimentaire Agglomération
Eqt de la personne de Montceau.

Eqt de la maison
Culture Loisirs
m Services commerciaux
m Services non commerciaux
6% m Autre, artisan
Cafés Hotellerie Restauration

15%

11%

Déautre part, dans l«@é&iphériguee» on dénonthre régalemdnte gdusieurs cellules

ou batiments vacants. Cette vacance est due, soit a des fermetures, soit a des délocalisations dbdéensei gn:
qui reconstruisent des locaux ailleurs et laissent des batiments vacants.

Ainsi, | 6offre fonci re existante est cdreasxbes®ins@e auj c
matiére développement commercial, & condition d & eencadrer | e s conditions ddédam®na

privil ®gier | e renouvellement de | 6existant.

Encadrer le commerce

La CUCM a donc décidé de produire une OAP « commerce » (cf. page 81) pour :
«Fixer | es ®quilibres et | imiter | es risques de concur
des quartiers et des bourgs, et les zones commerciales périphériques existantes, une Orientation
doAm®nagement et Pr o g r erardiaborée dans leCcadrende cecP&Ui galant SCOT et
sb6bi mposera aux am®nageur s.
Les axes retenus pour la construire sont :
T Limiter | 6extension des zones commerciales dans | e
1 Interdire le commerce de grande distribution dans toutesles autres zones dobdactiyv
vocation industrielle, artisanal e, |l ogistique. A (
petites surfaces pour les services liés aux entreprises et aux besoins des voyageurs.
EFOF RNBNJ f §a O2yRAGAZ2YA RS GNIYAFTSNI RQSY( NBLINR &
frAaasa t tQrolyR2y SiG RSOASYyySyld RSa FTNAOKSa O2
et centralités urbaines. La modernisatiorr glace sera incitée autant que faire se peut, en limitant les
2FTFTNBa F2yOAS8NBa RIya €S t[!Ax SG Sy Ayaradalyd |
un projet de réemploi de leurs locaux.
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Partie 2 : Analyse
des disponibilités
foncieres
(méthodologie et
resultats)




Les disponibilités en « dents creuses
» dans
les zones résidentielles

Afin de répondre aux besoins de production de logements (qui doit se faire majoritairement en construction
neuve) tout en respectant les orientations du PADD, a savoir limiter la consommation fonciere en extension
urbaine et ne plus allonger les réseaux, | a premi re ®tape do6®l aboration
| 6anal yse fine fthecErepeaexistentes daad |éste®sloppes urbaines constituées afin

de les comparer aux besoins.

Méthodologie employée

1. 901 6f A aasSyYSy lzérik@ezASzondde Ml RL2Ayélaborer sur les 34 communes a partir d
R20dzySy(ia RQdzNDI yA&YS afeed dgleurytPEU dé Gdurdon, Marthagiedyary did
Vincent, St Pierre de Varennes, St Symphorien de Marmagne + Cartes communales de Essertenne,
Morey, Perreuil, St Firmin, St Romain) et du RNU pour Charmoy, St Julien sur Dheune et St Micaud.

2. Repérage de tout le foncier non bati inclus dans les enveloppes urbagmese retenant que les superficie
AdzZLISNR SdzNB& t cnnaYH o6t LI NIGANI Rdz LI | y VOO HURPLWE) G NI f

3. Elimination des surfaces jugées non swuctibles: occupation par une piscine ou des annexes, forme
G2L23INI LIKAS AYIFRSIldzE G§S LIRdzNJ £+ O2yaidNHzOGA2y =z | (

4. Le potentiel foncier ainsi repéré a ensuite été classé en 4 types de de disponibilités, selon le caractére
moins facilede «la mise sur le marchg:

a. T1: parcelle libre en front de rue déja cadastrée et immédiatement raccordable aux réseaux.
b. T2: terrain libre en front de rue nécessitant une division parcellaire (DP).

c. T3: parcelle libre en eeuxiéme rideaw avec accépossible depuis la rue.

d. T4: terrain libre en «deuxiéme rideawy, y SOS&aaA Gl yd dzyS RAOGA&EAZY

5. I LI AOIFGA2Y RQdzy O2STFAOASY( :RE6pdBIEHYLipod i THOS golrA
le T3et 0,05pour le T4.

6. Déduction du potentiel foncier eneent creuse» exprimé en hectares et par communes, sur la base duque
L2 dZNNJ YSadzNBNJ £ S y2YONB RS t238ySyia adzaOSLIiAQ
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lllustration du repérage du foncier
disponible :
L 6 i ma gcentre illustre le résultat de la
méthode utilisée:
1 en rouge deux parcelles sélectionnées
suivant les critéres définis.
1 Entre les deux, une parcelle déja batie en
« 2éme rideau » non comptabilisée en
disponible.

Il a été ensuite procédé a une analyse plus fine

des parcelles en leur ajoutant un attribut

>

« Type » qui définit leur position par rapport a la voie publiqe et leur de gr ® dleu ani sat

1 Type 1: Parcelle libre en front de rue, donc facile

a raccorder aux différents réseaux.

1 Type 2: Parcelle en front de rue qui pourrait étre

lotie apres division de la parcelle bated 6 or i g

1 Type 3 : Parcelle libre en deuxieme rideau, qui a
nN®cessit® | a cr®ation
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1 Type 4: Parcelle constructible en deuxieme
rideau qui nécessite une division fonciere et un

acces pour étre batie.

PLUIH de la CUCM Justifications du projet 32



1 Calcul des disponibilités en « dents creuses » dans la VO

Le choix des coefficients de rétention fonciére : 0,6 pour le

Total
T1;0,1 pourle T2 ;0,5 pour le T3 et 0,05 pour le T4. Total o,
Commune U libre S minoréeg
Zones U
Ce choix résulte des facteurs observés suivants, dans un
march® de | dresdéentu:l i er Les-Bizots 3,00 1,19
1 Peu de cessions de terrain par division fonciére constatée Blanzy 48,71 15,98
travers |l 6anal yse des D |Le-Breuil 21,51 6,27 pPint
doali ®ner ) . Ceci séexpliquecharmoy 2,96 124 p co
foncier tr s peu ®l ev® qui noi |Ciry-le-Noble 10,14 3,02 ®t a
separerd 6 ymr din d®dagrd®@menntpot a({ e-Creusot 43,88 14,65
espace de respiration par rapport aux voisins (T2 et T4). Ecuisses 19,70 5,94
1 Des difficultés de viabilisation (acces et réseaux) pour les |[Essertenne 16,39 6,82
terrains enclavés en 2éme rideau (T4). Genelard 3,26 1,32
1 Une offre trés importante de maisons a vendre (la grande |Gourdon 17,38 5,19
majorité du millier de DIA instruit par an par la CUCM), a [Marigny 0,38 0,02
des codts trés concurrentiels par rapport a la construction  |Marmagne 12,47 3,94
neuve. Mary 8,57 3,81
f Un territoire dans | equel o|Montceau 25,84 8,48
et ou la taille moyenne des parcelles a batir se situe encore  |Montcenis 18,51 5,17
autour de 1 500m?2. Montchanin 18,85 6,94
Mont-St-Vincent 3,00 0,40
Résultat obtenu: Morey 0,44 0,19
12,40 4,79
Le tableau ci-contre donne par commune : Perrecy
. _ Perreuil 3,86 1,76
9 enleére colonne les surfaces disponibles en « dent
Pouilloux 11,90 3,43
creuse » identifiées suivant la méthode décrite ci-
Saint-Berain 16,68 6,40
avant.
3 - I | . o I Saint-Eusebe 12,83 4,71
en 2éme colonne les surfaces minorées par les - —
G Saint-Firmin 31,16 13,39
coefficients de rétention fonciere.
. Saint-Julien 0,86 0,05
Lond . b de d iltés | Saint-Laurent 4,22 1,45
Au total, on dénombre 180 ha de disponibilités fonciéres i i
> Saint-Micaud 4,20 0,81
en « dents creuses » sur les 34 communes du territoire ) )
Saint-Pierre 5,88 1,73
aprées application des coefficients de rétention fonciere.
E i Saint-Romain 15,39 7,03
Cbdest cette surface ui a
ol d duction de | fqd I Saint-Sernin 26,02 6,70
otentiel de production de logements neufs dans les
P P 2 Saint-Symphorien | 11,95 5,24
enveloppes urbaines constituées.
25 Saint-Vallier 67,59 16,04
Sanvignes 43,96 13,86
Torcy 8,13 2,04
Total général 952,02 179,98
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Commung Total S Total S
dispo dispo
AU U & AU
avant avant
réduction réduction
Zones AU et U libres : Les-Bizots 3,51 471
(I s 0 a guiarttifierl Ieés sudazes disponibles pour la construction Blanz 577 21,75
de |l ogements neufs dans | es d(@oru Le-Breu| 853 ug e en
page 21 | a m®t hode doé®l.aborati on Charmoy 0,00 102 MO)
Puis, par comparaison avec les surfaces nécessaires pour N 0.69
répondre aux besoins théoriques de logements calculés dans le
Le-Creusqt 25,73 40,38
PADD, cette photographi edeterrigerdae a
Ecuissep 4,59 10,53
VO pour élaborer un plan de zonage du PLUi en cohérence avec
. L . . Essertenn 0,00 6,82
I 60obj ec tdetimitgtion dedalconsommation fonciére.
Genelard 3,08 4,40
Gourdon 5,12 10,32
Résultat obtenu:
Marigny| 0,00 0,02
Le tableau ci-contre donne par commune : Marmagnd 1,81 575
1 En 1°¢ colonne la surface disponible en zone AU dans May| 1,70 5,51
|l es documents doéurbanisme Montcea 19,61 28,00
1T En2m™ col onne, | 6addi tion d IV 920
minorées en zone U (tableau précédent) et des P 2163
surfaces en zone AU. ]
Mont-St-Vincen 3,70 4,09
ﬂ Morey, 0,00 0,19
Au total, on dénombre 335 ha de disponibilités sur foncier
Perrec 3,79 8,58
vierge pour les 34 communes du territoire dont 155 ha en zone
Perreuill 0,00 1,76
AU.
Pouilloux 0,00 3,43
Saint-Berair 2,12 8,52
A noter que les zonesAUD ( zones do6ur baninesonti _
Saint-Eusebg 3,66 8,37
pas comptabilisées & ce stadeddanal yse du p
Saint-Firmi 0,00 13,39
nécessaire aux besoins en logements: en effet, on considéreq u 6 e |
Saint-Julier 0,00 0,05
ne peuvent pas °tre ouvertes sans
L, . , ) Saint-Lauren| 3,64 5,09
motivée par un besoin supplémentaire de logements.
Saint-Micaud 0,00 0,81
. . A Saint-Pierrd 2,80 4,53
Par contre, elles sont bien prises en compte dans| 6 anal y s
consommation fonciére de zones naturelles ou agricoles. saint-Romaip 0,00 03
Saint-Sernif 6,48 13,18
Saint-Symphoriep 3,71 8,95
Saint-Vallie 2,41 18,45
Sanvignes 10,97 24,83
Torc 6,50 8,54
Total généra| 154,63 334,62
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Méthodologie employée:

1- LI AOFGA2Y RQdzy Sseldh§
les communes

5Fya tF f23AljdzS Rraréhi@ ldés]
communes) et au regard de la réalité de la constructic
neuve sur le territoire, trois densités ont été appliqué
pour calculer le potentiel de production degements par
commune:

- Communescentrtfd¥ Hn f23SYSy
- tsftSa NBfFAY wmp. €238
- Pobles de proximité et communes rurated0

f238YSyida t fQKSOGL NI

Sur la commune deésénelard (péle relai), & densité
appliqguéeSa i RS wmn f 2 3 Sen &fitlishn
GA&d&dz dzZNBFAY aQl LI} NBy i 4
j dzQF dzE L3 f SrratdlSf I A RQF 33

2- Calcul de la surface nécessaire pour répond
aux besoins de logements sur foncier vierg
défini dans le PADD

Nombre de logemerst/ densité.

3- Comparaison avec le foncier vierge disponib
de la VO.

Résultat obtenu:

Le tableau ci-contre donne par commune :

M En 1 col onne, | 6addit
disponibles minorées en zone U et des
surfaces en zone AU (VO0).

1 En 4éme colonne, la surface nécessaire pour
répondre aux besoins théoriques de
production de logements.

T On constate que les documents
déburbani sme en vigue

de disponibilités pour un besoin de 196 ha.

Commung  Total S Nlogts [Besoinslogt{ Surface
dispo /ha sur foncier | nécessaire
U &AU vierge |pour besoing
avant (Théorique)| théoriques
réduction

Les-Bizots 4,71 10 15 1,50
Blanz 21,75 15 190 12,67
Le-Breui 14,80 15 74 4,93
Charmoy 1,24 10 10 1,00
Ciry-le-Noblg 9,69 10 80 8,00
Le-Creusqt 40,38 20 562 28,10
Ecuisses 10,53 10 51 5,10
Essertenn 6,82 10 14 1,40
Genelarg 4,40 10 54 5,40
Gourdor 10,32 10 30 3,00
Marign 0,02 10 6 0,60
Marmagne 5,75 10 42 4,20
Mary 5,51 10 7 0,70
Montceaul 28,09 20 636 31,80
Montcenis 9,20 10 54 5,40
Montchanin| 21,63 15 176 11,73
Mont-St-Vincen 4,09 10 10 1,00
Morey| 0,19 10 7 0,70
Perrec 8,58 10 59 5,90
Perreuil 1,76 10 16 1,60
Pouillou: 3,43 10 29 2,90
Saint-Berai 8,52 10 35 3,50
Saint-Eusebp 8,37 10 32 3,20
Saint-Firmi 13,39 10 27 2,70
Saint-Julie 0,05 10 6 0,60
Saint-Lauren| 5,09 10 31 3,10
Saint-Micaud 0,81 10 9 0,90
Saint-Pierrg 4,53 10 28 2,80
Saint-Romai 7,03 10 15 1,50
Saint-Serni 13,18 10 60 6,00
Saint-Symphorien 8,95 10 29 2,90
Saint-Vallie| 18,45 15 270 18,00
Sanvignep 24,83 15 134 8,93
Torc! 8,54 15 60 4,00

Total général 334,62 2858 195,77

35

PLUIH de la CUCM Justifications du projet



lllustration de la comparaison entre foncier disponible (V0) et besoins théoriques

(Anoterquel a hauteur des g rpaopdrtionpalle aix sarfaces de fopceersdisponibles par

communes)

Disponibilités fonciéres U et AU : VO

Besoins fonciers théoriques U et AU
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Constats :
La grande majorité des communes présentent des capacités a construire du logement bien
supérieures aux besoins évalués.
Néanmoins, parmi celles-ci, quelques communess ont un peu plus plLoCdumsdesde | 6®
besoins importants pour un territoire géographiquement limité), Marmagne, Ciry le Noble, Perrecy les Forges
(PLU mieux cadrés).
1
Quelgues communes sont a contrario en « déficite doéof fr e
T Deux communes soumises au r gStale@DheuneneaSt Micamda!l doéur b a
1 Deux communes couvertes par une carte communale restrictive : Marigny et Morey.
1 Une commune couverte par un PLU bien cadré : Génelard.
1 Et enfin Montceau-les Mines qui, en tant que ville-centre, se voit attribuer un objectif de construction
neuve ®l ev®, alors quodell e di s poetde sucholl grevé derzanést oi r e

inconstructibles isswes de | dexploitation mini

Léenjeu de ce nouveau PL W 6i®n tabplan aenzonageadffrane tné medleure g
ad®quation entre | 6offre fonci re constfuat del ¢ eajtpelce ®
de sobriété fonciere énoncé dans le PADD.
Léautre enjeu est de tendre au renforcement des | vill e
| 6ar mature territoriale d®finie.
Dans | e rural, | 6objectif est de conc e nfrenfocement ges [const
centralités, maintien des commerces et services de proximité, limitation des déplacements et des extensions

de réseaux et services publics).
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Partie 3 : Justification
des choix du projet




—

EvoluionOU 0+ UATL UuCééeU heE
Au regard du constat ci-dessus, et conformément aux objectifs énoncés au PADD de :

1 Renforcement des centralités (tant urbaines que rurales)

1 Réduction des consommations fonciere et énergétique

1 Et préservation des ressources agricoles et naturelles,
Le travail a consisté, en collaboration étroite avec les communes, a analyser la version VO du plan de zonage
dans |l e but dbéarriver ° | 6®quilibre entre | 6o0offre de f

Zones résidentielles

Méthodologie

Pour chaque commune, a été établie :
1 une carte des disponibilités fonciéres en zones U (selon la méthodologie explicitée page 26 ) et AU,
reportées sur le plan de zonage VO.
1 un tableau de comparaison entre ces surfaces disponibles et les besoins théoriques issus du PADD
permettant de quantifier les nécessités de réduction des zones constructibles.
une superposition des zones humides, des réservoirs de biodiversité, des servitudes existantes
une superposition des contraintes agricoles (notamme n t |l es p®rim tres do®l oi ¢

exploitations et les parcelles relevant de la PAC)

une analyse des capacités en réseaux.

lllustration de la méthodologie :

Les disponibilités  foncieres initiales
apparaissent en couleur. Les zones
hachurées correspondent aux propositions
de suppression de la constructibilité :
- Au nord du bourg, au titre des
p®r i m tres do®l oi
- Au sud du bourg, au titre de la
protection du paysage, de la
r®ducti on de I 6
tenements  agricoles et de
| 6®quilibre offr:gq

commune.
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A partir de cette base, le plan de zonage a été retravaillé pour étre cohérent avec les critéres de choix
suivants :
1 Priviiégi er | es zones rattach®es aux bourgs et stopper |
T Stopper | 6ur Wagtsidesgant s l@long desrouges qui engendre des probléemes de sécurité
routi re, doal t ®&entrdes de villedoa de bquays),sd@gexs ensi on .des r ®sea
T Pr®server | es conditi on accedsiilitd dessterrps, @vitet lamarcellemert gtr i c ol e
| 6i mpact sur | es parcelles relevant de | a PAC, ®l oi
Eviter] 6 i mpact s ur ddsettes reservoesgde Hiodivaisité.
Veiller a préserver les corridors écologiques permettant la migration de la faune et de la flore.
Tenir compte des difficult®s techniqgques dbébamen®e de
absence de réseaux, colts engendrés).
1 Eviter les secteurs impactés par des servitudes ou nuisances (zones inondables, zones de bruit, risque

de rupture de barrage,c ont rai ntes mini res, servitudes de trans
» CAUE Or AT gi 11 gUE
Les zones adiemqtes,dans I@sguelles le potentiel foncier de développement est entierement
maitrisé par la collectivité (en majorité des réserves foncieres anciennes acquises des grands groupes
propri®taires apr s d®p!t ndwntpasrevaes damaleurapérimétrie auditbeadl@m | oi t a
consommation fonciére. Néanmoins, elles ont été analysées a travers un filtre « environnemental » afin de

préserver les zones humides et les réservoirs de biodiversité, ce qui a entrainé des réductions de surface

potentiellement urbanisables.

Suite a cette premiere étape de réduction du potentiel constructible, la somme des surfaces
RAalLRyAof Sa: aQSad SialofAS t
1 232 hade zones U et AU disponibles, pour un besoin estimé de 196 ha.
1 35hadezones AUD ( z o n erbanishtion différées non comptabilisées pour la réponse au besoin
en logements mais comptabilisées pour la consommation fonciére)

1T 183 ha de zones " disponicles (sir@d70 zodégdsa.ct i vi t ®

Résultat : version V1 du plan de zonage

Cbest wertdieon qui a fait | évallmjiom tenvidodnementale qué enimisrea
évidence :

1 Une consommation fonciere potentielle encore supérieure aux objectifs de réduction : au total, on
aboutit dans cette version V1 & 537 ha de consommation fonciére potentielle globale (avec les zones
AUD), a comparer a un objectif de 500 ha.

1 Un potentiel de production de logements sur foncier libre de 11 % supérieur aux besoins (sans les zones
AUD) :

1 Avec les 2 villes-centre en déficit de potentiel constructible de 6 a 7ha,

PLUIH de la CUCM Justifications du projet 40



2 poles de proximité (Montcenis et Perrecy) en déficit de potentiel constructible de 2ha,

27 autres communes en excédent moyende 35ha(j usqudéd”™ 5 ha pour St Firmi.

une dizaine dbébhectaresienpour Sanvignes et St Vall

T Desef fets dbébemprise sur | es espac e ssusldsroaes Rqides,slds pour
les réservoirs a statut et les réservoirs de biodiversité a corriger.

Des coupures doéurbanisation ° pr®server pour | a fon

Des zones de contrainte miniére (aléa faible) en zone constructible.

Suite a cette premiére évaluation environnementale, de nouvelles propositions de réduction de zones

constructiblesont étéent ®r i n®es par | e groupe de travail en charge

Réductions supplémentaires

Réduction de zones U, UX,AU et AUD au titre de la consommation fonciére

. i Surface
Commune Type de réduction o
réduite en ha
Réduction de lazone AUD du sud de laZAC des Goujonsau pr o f .
zone A
) Les Gautherets : classement en A ddune f
St Vallier . ) )
acces a tout un secteur agricole et sur laquelle existe un passage de 1
coll ecteurs dbébassainissement
centre partie sud dbébune parcel
l es Loges : r®duction de | a zon1
construction au bourg (UE en A
le Tartre : La zone AU est supprimée car surdimensionnée : il reste 17
Sanvignes lots a commercialiser dans le lotissement voisin
zone AU ¢ | es Bas e : cette 2 -3,25
gravitairement " | 6assainissemer
®l oign® (co%uts dbéam®nagement r ®d
au bord du Mesvrin : classementenNdu hameau situ® 0.85
) du Moulin, ce qui interdira toute nouvelle construction '
St Sernin . .
¢ |la Planche & suppression d6L2
traversée par plusieurs réseaux
R Bourg : classement en A de petites parcelles situées dans le périmeétre
St Eusebe R ) R ) ) -0,6
déo®l oignement dobéune exploitation
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les Combes: réduction de la constructibilité pour 2 parcelles en linéaire

. -1,3
le long des voies
) les Voisottes : Classement en A de tout le hameau
Le Breuil
-0,31
route entre | e Bourg et Bondilly
Ecuisses la rue - -2
|l e Monetoi s r®duction de | a zo
Les Grivaux : réduction de la zone AU pour mieux coller aux objectifs 16
de production de logements '
Gourdon- — _ i _ i .
Hameau situé en limite de Marigny : réduction de la zone UE a son 0.28
enveloppe existante '
Mary Classement en A |l e secteur ° | 6E|-058
Bourg i miter | 6®t al ement ur b
Perreuil classantenAl e secteur bOti " | 6Est -0,37
Etevoux : classement du secteur en A
) zone AU réduite au proftd 6une zone AUD pour
St Micaud . 1
production de logement
Matrat (le long de route de Cluny): 2 parcelles UE reclassée en A pour
®viter | Gur bani sati on d e -bsuegc samsu 12
St Romain assainissement collectif, et po '
carrefour sur la départementale (sécurité)
Bourg : deux parcelles UE reclassées en A (a la « Croix Jobin » et la « 0.85

terre ») pour coller aux objectifs de production de logement

Réduction de zones constructibles en emprise sur des zones humides

Surface réduite

Commune Type de réduction
en ha
. Les goujons : Pr®servation de | a zone
St Vallier . -2,7
périmétre de la ZAC
Il a Halte: pr®servation déun cor
St Lo .
par limitation de la zone UEi Auvis favorable.
Symphorien

Suppression de la zone AUD : reclassement en zone A de la plus

grande partie et reclassement en AU de la bande inférieure

Réduction de zones constructibles au titre de de la ressource en eau

Commune

Type de réduction

Surface réduite

en ha
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Les Bizots

les Garcherys : Ne plus autoriser de nouvelles constructions sur le
secteur pour préserver la ressource en eau (La Sorme) qui peut étre

i mpact ®e par | 60akdfi ni ssement no

-0,31

Réduction de zones constructibles au titre de la biodiversité

Commune

Type de réduction

Surface réduite

en ha

Le Creusot

secteur du Moulin Miroir : limitation de la zone UE aux constructions
existantes et déclassement des fonds de parcelles boisés pour les

classer en N i secteur situé dans la ZNIEFF des Chaumes du Creusot

1,4

le long du Mesvrin : zone UE reclassée en N sur les parcelles situées

dans | 6empri se de | a zone boi g

biodiversité locale. De plus on développerait ici une urbanisation

linéaire de long de la RD non souhaitable

-2,2

Ecuisses

Bourg 1 parcelle class®e en A

corridor entre deux zones A

-1,8

Marmagne

Vaumartin : Classement en N de tout le hameau, situé dans une

ZNIEFF

-0,21

Ciry le Noble

Entre les Sacrevains et le linéaire béati du plateau de Coere, préserver
la seule continuité écologique encore possible entre les zones
naturelles existantes au Nord du Bourg :

Zone AUD reclassée en N

Zone AU réduite et classée en UE et N

Zone UH correspondant aux terrains acquis par Intermarché (projet

abandonné) reclassée en AUD pour geler la constructibilité

-6,4

St Firmin

secteur de Bouvier : pr®servation dounm zooeo

humide

-1,36

St Pierre de
Varennes

le Haut des Chagnots: maintenir un corridor écologique en classant en
N une zone initialement classée en A : on évite ainsi le risque de

construction doébun boO©ti ment agric

neutre

St Vallier

La Croix Racot : maintenir un corridor écologique en classant en N une
zone initialement classée en A : on évite ainsi le risque de construction

déun bOt i mé Avisfagombld. c ol e

neutre

Torcy

Entre Westfalen et la décharge de la SITA: classement en zone N de
tout le bois existant pour permet préserver un Torcy corridor

écologique entre les deux étangs i Avis favorable.

St Eusébe

Zone du Monay- le Grattoux : r®duction de | a z

continuité écologique boisée
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Résultat : version premier « projet arrété »

Suite a cette deuxieme étape de réduction du potentimhstructible, la somme des surfaces
RAaLRYyAOf Sa aQsSiloftAd Y

() 205 ha de zones U et AU disponibles, pour un besstimé de 196 ha.

w HyZc KIFI RS T2ySa !'!'5 R2yi{ mMI1 KI t @20l i
comptabilisées pour la réponse au besoin en logements mais comptabilisées pour la consommat
fonciere)

) 170 ha de zones avocatighQ F OG A GAGS RAALRYAOGEf Sad

Ainsi, ces dernieres réductions des surfaces constructibl e s p o u r nolisépbrmeitent, at | 6 ®c hel | e
territoire, dbéarriver “ | 6®qui lrrhifa bétir et lestbeseinslerelegenteitss poni b

estimés. On est méme légérement en deca des besoins théoriques (voir tableaux ci-dessous).

Besoin théorique _ ’ ’
) Potentiel offert par | Ecart constaté en | Ecart constaté en
Périmétre de logements sur
- le plan de zonage | logements %

foncier libre
Total 34

2851 2811 -40 -1.4%
communes )
Total Secteur Nord | 1287 1278 -9 0,7 %
Total Secteur Sud | 1564 1533 31 -2 0

Si | ob analyse les résultats par agglomération et par ville, et au regard de la répartition territoriale
affichée dans le PADD, on constate que :
1 Les deux villes centre sont en déficit relativement important de potentiel constructible sur foncier

vierge (- 277 au Creusot et -128 & Montceau) : en nhombre de logements cela représente un déficit de
23 logements/an au Creusot et de 6 logements/an & Montceau. Ceci s dexpl i que par | e
villes centres (érigées en commune au XVllle siécle en « prenant » sur les territoires respectifs de
Montcenis et Bl anzy) sonfajnttésng®pgraphfquemmahnt et
largement urbanisées. Les seuls secteurs encore vierges correspondent a des zones naturelles a
préserver du point de vue agricole ou environnemental, ou a des zones dont la viabilisation est

techniguement et financierement non soutenable.

T Par contre, si | 6 oes deuxaggmroénatioas du CréusoRet de dMbnktceau, de qui est
plus |l ogigqgue dans | e c ad,roa retdodve mn pBténtiel de productienodenmu n a |

logements sur terrains vierge s beaucoup plus proche des besoins
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déficitaire : - 142 logements pour le Secteur Nord (soit -12 logements/an sur les communes du Creusot,
Le Breuil, Torcy, Montcenis et St Sernin) et i 74 logements pour le secteur Sud (soit i 6 logements/an
sur les communes de Montceau, Blanzy Sanvignes et St Vallier).

1 Le secteur de Montchanin, quant a lui, estb ® n ® f i c i ailioffreeun potentisl deul8% supérieur aux
besoins estimés : + 55 logements soit 4,5 logements/an sur les communes de Montchanin, Ecuisses,
StLaurent doAndenay et St Eus be

1 Quant au secteur rural, on constate un potentiel foncier moyen supérieur de 18% aux besoins estimés :

+ 47 logements sur le secteur Nord (soit 4 logements/an sur 10 communes) et + 58 logements sur le

secteur Sud (soit 5 logements /an sur 11 communes).

l
Besoin théorique . ’ ’
L Potentiel offert par | Ecart constaté en | Ecart constaté en
Périmetre Nord de logements sur
- le plan de zonage | logements %
foncier libre
Agglomération du
810 668 -142 -17 %
Creusot
Le Creusot 562 285 277 -50 %
Secteur
. 290 345 + 55 +19%
Montchanin
Le rural Nord 225 272 + 47 + 20 %
Besoin  théorique i 5 5
L Potentiel offert par | Ecart constaté en | Ecart constaté en
Périmétre Sud de logements sur
o le plan de zonage | logements %
foncier libre
Agglomération de
1230 1156 74 -6 %
Montceau
Montceau 636 508 -128 -20 %
Rural Sud 334 392 + 58 +17 %
En concl usi on, l e projet de PLUI dans son ensemb
énoncé dans le PADD. Mai s, de par | e caract re bipolaire du
encore étendu a 7 communes rurales suppléme nt ai res, il sb6est av®r® dif

répartition théorique de la production de logements sur foncier vierge, calculée arithmétiguement pour
préserverl 6 ®qui | i br e d ® res agglangrhtions et & rumlndtoruen e et eavillés-centres et leur
p®ri ph®r i et Ckdceonfitme ka népessité de renforcer encore la politique de renouvellement urbain
des centres
Si I

consommation fonciére de 27 ha, soit 13% : cela représente une « suroffre » de 0,8 ha par commune.

ddaggl om®r ati ons.

6on ajoute |l es zones

I faut ®gal ement n o trélisé dntéedaf versian V0 du PLUs (a partigdes documesnts
déurbani sme eé¢n | ai ggeeewsri)on d®finitive du projet pu
construction neuve a 205 ha (soit une baisse de 39%)

PLUIH de la CUCM Justifications du projet 45

déurbani sati oPpasddd ®F ®ebj eéct

sque



lllustration de la comparaison entre le foncier disponible et les besoins théoriques, dans la VO et dans

le projet arrété

Disponibilités fonciéres U et AU : VO
Disponibilités fonciéres U et AU : Version Finale
Besoins fonciers théoriques U et AU
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[ S LINE2SO INN(GS SYRRONALt JAAMRSFERZENI 6t S50 RE6Q2 b 28X
(février 2019) au regard des remarques soulevées papésonnes publiques associéeaCommunauté

Urbaine aalorsfait le choix de modifier le projgg i RS f QF NNX (G S NJ touyle@southétiredz 6 H T
a une deuxiéme enquéte publique.

Suite a cette troisieme étape de réduction du potentiel constructible, la sommsudfsxes
RAaLRyYyAOf Sa aQsSilofAdG £ Y

w 204 ha de zones U et AU disponibles, pour un besoin estimé de 196 ha.

w HnXT KIFI RS T2ySa !'!'5 R2ydG mITt KIF £ @20l
comptabilisées pour la réponse au besoinl@gements mais comptabilisées pour la consommation
fonciére)

w 186haRS T2y Sa t @20 GA2y RQIFIOGADGAGS RAALRY

() 150 ha de zones naturelles a vocation de loisir reclassés en zone agricole.

[ Q844 S yhddiictiors R $oié sur

- Leszones AOf  AaaSSa Sy ! 9 &adzi @I ycéla doreérd ley IQtiSs¥nteyitside R S &
Marmagne etSaintJuliensur-Dheune. Sur cedeuxzoneslespe&f A & RQF YSyYlF 3SNJ 2y G ¢
les travaux ont débuté.

- Les zones supprimées ou modifiéés suppression totale de la zone AU ddiarolle au Creusatla
réduction de deux tiers de la zone AU Ment-SaintVincent,la suppression de la zone AULes
Vies» deSaintSymphorierde-Marmagned A (1 dzSS £ LINE E A Y A, (e Slasse@airyde Y A £ A
la zone AUD en zone AWMarmagner dz @dz RS f QF @ yOSYSy i RS f QdzNb I
nouvelle zone AU (totalement desservie par les réseaux) situtmng de la rue du Bois du Ruault
f QOAYOSNEAZ2Y RSganiFianyh8ddzA 1S Bdzk! LB at §YSa RQI Ol dzA

- [ Sa T 2ySat RONDRAzOA L By R Sctiviés sitiéesG leReBmnfuhes ddanS R Q
SaintVincentet de MaryetfatN> Y RA&2a4SYSy i RS f | (retodr duSpérimére Qui A @A
PLUi de 2011)J2 dzNJ & dzA INB f QS P2f dzi ¥ Y ABRSSY QOF¥ K SRBEINIDES |
avec les exigences environnementales)

- Les zones naturelles de loisir reclasséegene agricolef S& T2y Sa b[ aAddzsSSa t
de Montaubry au Breuil ainsi que les parcelles toujours exploitées situées a proximité du parc des
découvertes a Sanvignes ont été reclassées en zone agricole.

[ QSyaSyYot S RS &&dauydffRranted rénainues ef rdseridds formulées par les personnes
Lidzof Aljdz8§a +a&a20ASax y20GFlYYSyd t8a aSNDAOSE RS ¢
5SLI NISYSyidlrtS RS tNRGSOUAZY RS& 9 ativilé @3ary di MdintdzNS £ &
SaintVincent, zone a urbaniser de MestintVincent, zone de la Marolles au Creusot, clarification de la
T2yS yIGdaNBfttS RS f2A3ANXO0O®
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Ces nouvelles réductions de surfaces constru8til LJ2 dzNJ f QK 0 A G I  lalslBdffde 84l G Sy

potentiel foncier constatée au paragraphe précédent dans le secteurdural A Y & A RQdzy S & dzN
logements sur le rural nord on passe a une suroffreyle f 23SYSyida Si RQdzyS adaNRP ¥
le rural :1d on passe a une suroffde 42logements.
Besoin  théorique _ ; ’
. Potentiel offert par | Ecart constaté en | Ecart constaté en
Périmétre de logements sur
o le plan de zonage | logements %
foncier libre
fotal 3 2851 2755
communes = i
Total Secteur Nord | 1287 1232 .55 -4, 2%
Total Secteur Sud | 1564 1523 41 -2,6%
Besoin  théorique i i i
L Potentiel offert par | Ecart constaté en | Ecart constate en
Périmetre Nord de logements sur
- le plan de zonage | logements %
foncier libre
Agglomération du
810 637 -173 -21%
Creusot
Le Creusot 562 269 -203 -52%,
Secteur
. 290 341 +51 +17%
Montchanin
Le rural Nord 225 254 +28 +12%
Besoin théorique )
) Potentiel offert par | Ecart constaté en | Ecart constaté en
Périmeétre Sud de logements sur
- le plan de zonage | logements %
foncier libre
Agglomération de
1230 1147 -83 -6%
Montceau
Montceau 636 499 -137 -21%
Rural Sud 334 376 +42 +12,5%
En conclusion, le projet de PLUidans son ensemble respecte | 6objelctif
énoncé dans le PADD. Mais, de par le caracterebi pol ai re du territoire conmmunau
encore ®tendu " 7 communes rurales suppl ®mentairels, il
répartition théorique de la production de logements sur foncier vierge, calculée arithmétiguement pour
pr®server | 6®quilibre d®mographidaenenpart centeeseatlgugs o wmi®lr |
p®ri ph®ri e dbéautre part. Ceci confirme | a n®cessi|jt® de
descentresd 6aggl om®r ati ons .
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Si | 6on ajoute |l es zones doéurbanisation diff ®rdee

consommation fonciére de 26 ha, soit 13% : cela représente une « suroffre » de 0,8 ha par commune.

I'l faut ®gal e mesdignificaiftréalisé dntéedaf versian V0 du PLUi (a partir des documents
déurbani sme en vigueur) et |l a version do®finitgdowt
construction neuve a 204 ha (soit une baisse de 40%).

Parai |l | eur s, il faut ®gal ement noter | 6effort fai
déavoir pris en compte | densemble des remarques
Urbaine a également rééquilibré son offre de logements etaretiréel 6 ensembl|l e des penrétee

concern®es par des prescriptions environnementale

1

S
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Foncier disponible pour les activités économiques
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Pour ce qui concerne le développement économique,| e PL Ui ne pr®voit | 6ouve
vocation dbdactivit®s en dehors des r®serves fonci
majoritairement a des friches en reconversion). Ainsi, le potentiel foncier pour les 12 ans du PLUi est supérieur
de 65 ha (soit 5,4 ha/an) a la consommation réelle passée (période 2001/2013) : ceci reste trés cohérent
sachant gue Il es indicateur s |repdosa @conomgue avee motammierd &
« décollage » de la zone CORIOLIS, le développement de la société Westphalen, les projets de centrale

photovoltaique a Montchanin et Montceau-les-Mines (Barrat-Lucy).

Le plan de zonage arrété aboutit a une réduction globale des zones a vocation économique (UF, UX, UXz et

UY) de 78 ha par rapport a la VO.

Réductions les plus notables opérées :

rture

Si gne

1 Réduction de 18,5hadelazoneUXau nord de Ile&®t'anigbEsetdudce | a ad®c har

Torcy, pour reclasser les bois et le ruisseau en zone naturelle.

Réduction de 5.5 ha au sud de la zone UX du Monay pour préserver un corridor écologique.
Coriolis-cl assement en N des zones de compensation
de | a zoneoit@ddhacti vi t ®:

Réduction de 3ha de la ZA de la Saule pour préserver une zone humide.

d®f i

ni

R®duction de 2,7 ha de | @§roche dedlonicéaa)pdui pvésetvé ung eoneGo ur d o

humide.

1 Réductiondel,7hade | a zone dbéact i vi-3a®t-Vidoent ddiaimpactai ane zbme Mo n t

boisée.

Conf or m®me n t« commerée®A P
1 les zones préférentielles de commerce ont été reclassées en zone UY, zone créée spécifiquement pour
les activités de commerce et de services, avec un réglement associé spécifique.

1 Etdans les zones UX, les implantations commerciales sont interdites.
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Choix reglementaires

La loi ALUR du 24 mars 2014 et le décret du 28 décembre 2015 codifiant la partie réglementaire du livre ler

du code de | ur bandocnmeemmu fchded PWvanwuelrodaux ddédur bani sme
afférents.

Ai nsi la CUCM a eu | dopportunit® doéutiliser un droit
moderni s® " son PLUI, ce quobelle a act® par d®l i b®r ati

Le zonage et le réglement, tant6t écrit, tantdt graphique, sont complétés par des OAP « sectorielles »
(Orientations d' Am®nagement et de Programmation) qui tr
pour chagque zone a urbaniser AU, les principales caractéristiques d'organisation spatiale

aprendreencompte pour | 86i mpl antati on de gdansuunmappont decdmipatibilige ets ur | a
non pas de conformité).

Ces OAP « sectorielles » sont elles-mémes chapeautées par une OAP « cadre » (voir document 5-1 du PLUi)

qui traite des préconisations générales en matiere de qualité urbaine et fonctionnelle des projets de
lotissements. De plus, la charte de qualité des lotissements établie par la CUCM est annexée au reglement

pour permettre aux concepteurs de prendre en compte les attentes de la collectivité en matiere de domanialité

publique.

Le nouveau réglement écrite st ® abor ® suivant | a nomencl ature recom
dans ses articles R 151-30 a 151-50.

Dans un premier temps, les appellations de zones des documentsd 6 ur bani sme des nouvel |l es

été traduites au « standard » CUCM.

Puiscertaines zones ont ®t® regroup®es, notamment pour si
par rapport au domaine public. Et enfin, de nouvelles zones ont été créées en correspondance avec les
destinations et sous-destinations données parle code de | Hpour bépomdresammeorientations du

PADD et deomméreAP ¢

Le classement des espaces boi s®s a ®t® r e2guiCdilargiwmar un
au bocage et ripisylves. Tous travaux qui portent atteinte ~ ces boisements doivent f

déclaration préalable de travaux.

Lereglement comprend un 1* chapitre qui comprend les dispositions générales et communes atoutes
les zones, auxquelles il convient de se reporter pour ce qui concerne :
T Les servitudes doéutilit® publique (paragraphe B pag:
1 Les régles de lotissement (paragraphe C page 7)
T Les conditions de prise en charge do6®qui pements pro
page 7)
1 Protection desréservoirsde bi odi versit®, des cours dbéeau, des zo

et des ripisylves (paragraphe E page 8)
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T Les constructions et travaux soumis 7 autorisation

ma

T Le droit de reconstruire ° |1 6identique apr s d®mol
1 Les constructions en zone particulieres (bruit, zone inondable, contraintes miniéres, risques
technologiques et protection du patrimoine)

1 Les adaptations mineures
T Les travaux doisolation thermique des constructions
1 Lesrecommandati ons concernant | édarchitecture biocl:i
1 Ladesserte par les réseaux, la voirie, la collecte des ordures ménageéres.

Intitulé et vocation de la zone | Eléments réglementaires Lien avec le PADD

Zone UA

I O0dzSAt RS f QKIF 6 A { Lamixité des fonctions
Zone urbainemixte de moyenne| commerces, des équipements etautresf NS LI2Zy R t f Q2@
a forte densité correspondant | activités des secteurs secondaires et | renforcement et de

aux centresurbains, aux centreq tertiaires qui en sont le complément revitalisation des centres.

bourget a leurs quartiers normal.

périphériques. [ S O02YYSNODS:
Les activités agricoles et industrielles y | les servicesloivent trouver
sont interdites. leur place dans les

centralités repérées dans

f Qh!t t 02 YY S NJ
Secteur UAa

Quartiers de la Cornue et Ba La densité est encouragée
Charles sur la commune du par les implantations

Creusot zone centrale a forte | Dans ces quartiers et dans ces bourgs | mitoyennes en front de rue
densité. anciens, desnescriptiors réglementaires) St f QI 6 aSy OS

particulieressont édictéesoncernant les| maximale.
matériaux, les toitures, les proportions

des facades et des ouvertures, les [ QF GGNI OGA DA

O 2 dzf Spldtpréserver le caractére | préservation du adre de vie

des lieux et du bati existant par une passent égalemeryar le

j dzt £ A 0 S Ri@sicghdtr@cdid (| maintien de la qualité

dans leur environnement urbain. architecturale des bourgs et
Secteur UADb quartiers de caractére.
Centres bourg anciende _ _
caractére. Les constructions doivent

prévoir le stationnement des
deux roues pour ne pas
freiner le développement
des mobilités «ouces».

Les centres villes classés en UA :
Le Creusot (avec 2 quartiers en UAa), Montceau, Montchanin, Blanzy, St Vallier, Sanvignes, Torcy et St

Eusebe.
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Les centres bourg classés en UA :

Ecuisses, Génelard, Ciry-le-Noble, S t

Eus be, St

Les centres bourg de caractére classés en UAD :

Laurent

dé Andenay, St

Montcenis, Marmagne, Mont-St-Vincent, Gourdon, Marigny, Perrecy-les- Forges, St Pierre de Varennes, St

Sernin, Charmoy.

Les batiments sont en majorité mitoyens et forment des alignements sur rue homogénes, que les nouvelles

constructions

doi vent

respecter.

L a

haut eur ma X i

stationnement en dehors des voiespubligues doit °tre di mensi onn® pouat

une part doit étre réservée aux deux roues.

Intitulé et vocation de la zone | Eléments réglementaires Lien avec le PADD

Zone UE o o
ADOdzS At RS f oK o a Lamixité des fonctions répond

Zone urbainemixte a
dominanteR QK 6 A 0 I @
densitéqui recouvre les
quartierspavillonnairesde
faible densité des villes et les
centre bourgs peu denses.

commerces, des équipements et
autres activités des secteurs
secondaires et terti@ges qui en sont le
complément normal.

Les activités agricoles et industrielleg
sont interdites.

tQ202S0O00GAF RS
revitalisation dewilles et des
centres bourgs.

[ S O2YYSNDS: ¢
servicesdoivent trouver leur
place dans leissus urbains
résidentiels.

Secteur UEc

dtés minieresdes communes
de Montceau, Sanvignes, St
Vallier, Cirjle ¢Noble et
PerrecylescForges.

Prescription particuliéres concernant
les toitures, lesnodificationsdes
batimentset des ouvertures, les
couleurs les constructions
neuvesXpour préserver le caractéere
historique des citépar une qualité

RQAYGSINLGARZY | dz

[ QF GGNI OGABAGS
du cadre de vigpassent
également par le maintien de I
gualité architecturale desités
miniéres, éléments du

patrimoine social et culturel.

Les centres bourgs classés en UE :

Le Breuil, Les Bizots, Essertenne, Mary, Morey, Perreuil, Pouilloux, St Bérain-sous-Sanvignes, St Firmin, St

Julien-sur-Dheune, St Micaud, St Romain-sous-Gourdon.

Les zones pavillonnaires classées en UE :

on en retrouve dans toutes les communes hormis Marigny.

Les cités miniéres classées en UEc :

=A =4 =4 =4 -4

Les Porrots a Ciry le Noble.

Les Gautherets a St Vallier et Sanvignes les Mines,
Les Essarts, les Baudras a Sanvignes les Mines,

Rozelay a Perrecy les Forges et Ciry le Noble,
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Intitulé et vocation de la zone | Eléments réglementaires Lien avec le PADD

Zone UF

Zonede renouvellement urbaidestinée | Privilégier le renouvediment

Zone mixte correspondant a deq a recevoir tout type d'activité urbain et la mixité des
friches industrielles centrales e équipements, bureauwgommerces, fonctionspour revitaliser et
voie de mutation ou a des services, entreprises olhabitat. requalifier les villesentres.
secteurs de renoudkement Elle est aménagée sous maitrise Produire un urbanisme et

urbain.Le foncier y est maitriséd R Q 2 dz@wbligdeSprés acquisition des| des architectures de qualité
par la collectivité qui développe terrainsetSt I 0 2 NI G A2y R|L2dzNJ OKI y3ISNJ
RSa LINRP2SGa dz2NRQSyasSyofsS centres villes.

Offrir des produits
immobiliers conformes aux
normes actuelles
(notamment du point de vue
énergétique).

Intégrer les déplacements
doux et la nature en ville.

Mutualiser le stationnement

La zone UF correspond aux quartiers suivants :

Plaine des Riaux au Creusot et Quartier des Equipages a Montceau :
Ces deux quartiersétaient™ | 6 or i gi ne des fr i cMileacquisepdriasCUCMde Creusos- de c e
Loire Industrie et de Charbonnages de France. Apres libération des sols et dépollution, la collectivité a lancé

des ®tudes doéuribnainri sdmees psocuhr®nia®sf di recteurs de d®veloppe

étatde renforcer et diver si f ieedévelbppant de mouvrllesadtivitéssréattiees vi | | e
déempl siervices, ®qui pement s, | obeeapératibnsencoteemnrceusssontle ent r e
d®vel oppement de Mach 2 au Creusot et | e Sud du quarti.i
Montceau.

Quartier doéHarfl eur: au Creusot (NPRU)

Ce quartier dabékealbssé «@quartierd dii alt ®r ° » par I®Q@onseihrégional Bourgogne
Franche-Comt ®, | 6 Etat et | 6 ANRU a uCortrattervidle sgre lel2Zoctpbeel201%5).i que d
Le projet de renouvellement urbain (décrit dans le protocole de préfiguration du PNRU2 et porté par la CUCM,

| 6OPAC71 et | a c omsedane aprbsdértotitiorudesammeubles actuels, a reconstruire une
cinquantaine de logements individuels et intermédiaires en PLS et PSLA et & aménager des terrains a vocation

économique dans la continuité géographique du site industriel du Creusot.

Secteur des Chavannes a Montceau et St Vallier :
Ce site correspond ° | 6éancienne zone | ogistique ferro\

Chavannes. Entierement restructurée par la CUCM, ell e accueille aujourdobéhui
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« MECATEAM », sur un foncier géré par une SEM (la SEMCIB). Il reste des terrains communautaires a

aménager le long de la RD119, au Nord du lavoir.

Zone dobaet i ¢ ® hd®@®éntlard, ~ | @BwWg: du

1 sbagit dseumlsecteteatr um¥® 2z o n eourd dehllénwlitidnlaet deseRtre@ises, etn

qgui est appel® ° ®voluer. Le choix a donc ®t® fait de
fonctions.

Site des Forges a Perreuil ;
Il sbéagit dobébune friche industrielle priv®e (bOti ments

les collectivités envisagent de lancer une réflexion sur les usages futurs potentiels.

Intitulé et vocation de lazone | Eléments réglementaires Lien avec le PADD

Zone UR Le choix a été fait pour cette zone Eviter le «pastillage» urbain
R QI LILJe RNUdz&gNdnent national | en zone agricole.
ZoneavocationR QK I 6 A (i | R Q dzND ), Hien &ada@é pouencadrer
faible superficie correspondant | le faible potentiel de constructibilité lié | { G 2 LILIS NJ f Q dzNJX
a des secteurbatisisolés, ala | au nombre limité de dents creuses et d¢ dispersée éloignéead

OF LI OAGS RQI OQ demandes observées ces derniéres bourgs, consommatrice de

années foncier agricole ou naturel,
/'S OK2AE LISN)NSIG, aR(J entrainant des extensions
titre exceptionnel, a lalélimitation de de réseaux et de services ef
« secteurs de taille et de capacité multipliant les déplacementg

RQI OOdzS »{STECALY dafis3eS § automobiles.
zones agricoles et naturelles (art. L1153
Rdz O2RS RS f QdzNDb I y| Préservation des paysages
ruraux.

Sur les 34 communes, on dénombre neuf zones UR correspondant a des secteurs ou quelques constructions
ontétéi mpl ant ®es | e | o niygsubdisiaiune ou dewru gareelles tibreo éntre les habitations
existantes (ce qui représente un potentiel maximum de 25 maisons):

1 A Charmoy, une zone UR de 0,8ha, au lieu-dit « le Closeau »,

1 A Gourdon, une zone UR de 1,25ha, au Nord du Bourg, (lieu-dit « la mouille a la dame »),

1 A St Bérain sous Sanvignes, une zone UR de 3,5ha a la Coudraie,

T A St Laurent dzoneaURaa 3y au totdlelailong de la RD 977,

1 A St Micaud, deux zones UR de 4,3haau total, -6tbdesnt dw Bawr gdit«labautr e
Vozelle »,

1 A St Symphorien de Marmagne, deux zones UR de 3,72haau t ot al , -dit&Champdala | i eu
Bruyére & , le@uwliautdit « les Fontaines ».

)l
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Intitulé et vocation de la zone

Eléments réglementaires

Lien avec le PADD

Zone UX

zoneréservée aux activités
industrielles, artisanales, de
bureaux et de services.

[ QKFoAGEHG & Sad Ay
fonctionnement ou a la surveillance des
activités.

Les surfaces commerciales nouvelles y
sont interdites.

Prise en compte de la gestion des risqu
industriels (installations classées, SEVH
incendie).

Secteur UXa

Activités déja existantes en
milieu résidentiel.

Construction neuve, modification ou
extensioncompatibles avec la zone
urbaine: autorisées si p& Q| dz3 Y S
des nuisances, inconvénients ou dange

Prévar les capacités

RQF OO0dzSAt L2 (
et permettre le
développemenk f Ql

la création de nouvelles
entreprises et services .

Promouvoir les 3 sites
RQlF OO0dzSAtf RQA
et maintenir le tissu de zone
RQIF OGAGAGSa ¢
diversifier le tissu
économique.

Pas de création de nouvelle
1 2ySa R @rioniéian ¢
renouvellement de

f QSEAAGI yi o

Interdire le commerce de
grande distribution dans
toutes les autres zones
dQF OGAPAGSE S
vocation industrielle et
artisanale(OAP commerce)

Intitulé et vocation de la zone

Eléments réglementaires

Lien avec le PADD

Zone UXh

Zoneréservéeaux activités de
bureaux et de services

Elle correspond aux secteurs
RQSYiNBS RS
la Gare TGV et le Roifbint
Jeanne Rose.

a9

Accueil de restauration, hotellerie,
bureaux, services avec accueil de
clientele.

[ QKFoAGEG & Sad Ay
fonctionnement ou a la surveillance des
activités.

Les activités industrielles et artisanales
sont interdites.

Les surfaces commerciales y sont
interdites.

wSYFT2NOSNI f Ql
touristique du territoire:
valoriser les entrées du
territoire en développant

f Q2FTFNBE RQIF O(

Capter les flux des grandes
infrastructures de transport
(TGV et RCEA).

Prévoir les capacités
RQlI OOdzSA ft
et permettre le
développement du tertiaire,

LJZ2 ¢

et des services.

code de [

o

r

Le secteur Jeanne-Rose est concerné par les articles L 111-6 a L 111-8 du
(inconstructibilité le long des routes a grande circulation hors agglomération).

Se référer au chapitre « zones a procédures spécifiques » page 91.
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Intitulé et vocation de la zone

Eléments réglementaires

Lien avec le PADD et | @

commerce.

Zone UY

zoneréservée aux activités
commerciales et deervices ou
aQSTFSOGdzS f QF
clientéle.

Zones préférentielles de commerce
accueillant les grandes et moyenne
surfaces alimentaires et spécialisée

et les ensembles commerciaux
+2AN f Qh! t

[ Sa
S RQIFIOUAGAGSE
interdites.

Prescriptions réglementaires
particuliereset préconisations
concernant leur aménagement
(notamment mutualisation du

stationnement, perméabilisation de

sols, modes doux)

02YYS§

O2yaiNHOGA 2y

Identification des zoes
préférentielles de commerce
existantes pouvanaccueillirles
GMS et les GS9as de création
de nouvelles zonesoir OAP
«commerce»).

Amélioration de leur insertion
urbaine et environnementale
(stationnement, paysagement,
gestion des eaux pluviales,
photovoltaique).

A

Toutes ces zones sont desservig
par les transports en commun.

Intitulé et vocation de la zone

Eléments réglementaires

Lien avec le PADD

Zone AU

It &aQF3Ad RQdzy
étre2 dzOSNILS t f Q
tf2NBR RS I NBI
2LISNI GA2Yy RQI Y
RQSyasSyof S

Les voies publiques et les
réseaux existants a la périphér
immédiate de la zoneont une
capacité suffisante pour
desservir les constructionsya
implanter.

Zonerésidentielle mixte pouvant
I OO0dzSAftf ANJ RS f
équipements, des bureaux et
services, du commerce de
LINPEAYAGS 2dz
compatibles avec la zone.

Chaque zone ABlst encadrée par
une2 NASYy Gl dA2y R
et de programmation@AB définie

au PLUiHvoir chapitre

«2NASY (Gl GA2Yya»RY

page 7let documensn°51 et 5.2
afférents,

RS

Les zones Akbnt quantifiées pour
répondre aux besoins de
logements en construction neuve
estimésdansle PADD (voipages
41 a 46en complémende la
densification des dents creuses.

t 2dzNJ SPA (G S NI fdek
sont positionnées en continuité de
enveloppes urbaines existantes.
Dans les communes rurales, elles
sont rattachées axiBourgs.

Intitulé et vocation de la zone

Eléments réglementaires

Lien avec le PADD

Zone AUD

Zone a urbaniser « différée »
R2y G € Q2 dz@dS NI d
f QdzNB F yAal GA2y,
a une procédure de révision d
PLUI.

9tt S yosSaa
Sy tQsilao

R2 Y (

La majorité des zones AUD est ¢
@20 GA2Y RQKLF 6]
Torcy,qui estuneréserve

foncireRS f QK& LIS N
SEA&GEYGZ LI2dzNJ

Les AUzorrespondent
généralement a une prévision de
deuxiéme phas® QF YSy I 38
RQdzyS T2yS 1! o |
des a présent permade réfléchir
Jt20ltSYSyid t ¢
notamment pour dimensionner les
voiries et réseaux des

PLUIH de la CUCM Justifications du projet

65



f QFrYSYIl 3SYSyi
phase.

RS

Intitulé et vocation de la zone

Eléments réglementaires

Lien avec le PADD

Zone AUX

Zone a urbaniser différée »
R2y i f Q2 dz@dS NI d
f QdzND YA &l GA2Yy
a une procédure de révision d
PLU..

HEfS yQSaild R2yO
Sy tQsSilao
La zone AUX est a vocation

économiqu&a LJ2 dzNJ f Q
Sy tQlroaSyo0S .R

La zone AUXorrespond a une
prévision de deuxiéme phase
RQIYSY Il 3SYSyUXL&Q
prévoir au PLUi dés a présent pernm
de réfléchir globalement a
f QdzND I yAal GAz2zy ¥
pour dimensionner les voiries et
réseaux.

Les zones AU et AUD représentent une superficie globale de 147 ha, soit un peu plus de 3% del 6 e n s 6

des zones U déja urbanisées.

Par rappor:t aux

Une partie (15ha)s 6 e x p | ilgeu ef apiatr

uU. Mai s

aux besoins du territoire en matiere de développement résidentiel en privilégiant le renouvellement et la

densification urbaine.

La modification n°1 a créé la zone AUX a Montchanin. Elle représente une superficie de 17,4 ha.

p o u tadimibubans é e X péi gue

d o c ume n (V9), cdldraprébeata une diménutiernde Y61l lgay(- S294).

que certaines

par

Les surfaces principales supprimées sont situées :

au nord du Creusot (-17ha) pour des questions de co(t de viabilisation,

a Sanvignes (-17ha), a Gourdon (-13ha), aux Bizots (-2ha), pour surcapacité par rapport aux besoins,
a Ciry le Noble (-5ha), a Montceau (-24ha) en facade de la RCEA, a Montcenis (-3 ha), a St Sernin (-

2ha) pour des raisons environnementales,

a St Symphorien (-14ha) pour surcapacité et raisons environnementales,

a St Vallier (-18ha) correspondant a la réduction de la ZAC des Goujons.

Au Mont-Saint-Vincent ( -2.7ha) pour surcapacité et raisons environnementales.

Intitulé et vocation de la zone

Eléments réglementaires

Lien avec le PADD

Zone A

Zonel ANAK O2t S | dz(
protéger en raison du potentiel
agronomiqgue, biologique ou
économique des terres
agricoles.

Sont autorisées

-fSa 02y aiNHzOUGA2Y A
agricoleainsi que les installations

Ot raassSa ysoSaal AN
1 Sa O2yaidNHOGAZ2Y A
leurs annexes fonctionnelles a conditior|
j dzQStt Sa az2AaSyid RA
nécessaires au fonctionnement de
fQFOGAGAGS FANRO2T
distance maximale de 150 m par rappof

Protection des espaces
agricoles et forestiers par la
f AYAGL (mprse/deR ¢
zones urbaines sur les
terrains exploités choix du
zonage en cohérence avec
diagnostic agricoleourni par
fl / KFEYOoNB R(

Réduction de la
consommation fonciere au
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aux batimentsdQ S E LJ Zegrioupantt
fQFOGAGAGS LINRYOAL
-Le changement de destination des

f 20l dzZE RS f QSELJX 2A
constructions sivantes dans la mesure
ou elles sont directement liées a

f QSELX 2AGFGA2y S
f QFr 00Saaz2ANB Y fS3
produits a la ferme, les gites ruraux, les
OKI' YoNBA RQKs(GSaxz
les fermes auberges, les fermes et
centres équstres, les installations de
camping a la ferme.

-le changement de destination des
batimentsnon agricolegxistants repéré
en «rouge» au plan de zonage.

- Les constructions directement liées et
ySOSaal ANBa t f QSH
sanschangement de destination possibl
des locaux.

-les serres horticoles.

profit des parcelles
impactées par la PAC.

Prise en compte
systématique des périmetre
RQSt2A3ySYSy(
dQsSt S@I 3So

Protection des haies
bocageres dans un souci de
préservation de la
biodiversité,du paysage de
bocage et des possibilités d
valorisation économique des
haies (bois de chauffage).

Secteur Am

Zone maraichérexistanteen
milieu urbain:; au Creusot et a

Autorisationde construction de serres
horticoleset abris de jardin.

Permettre le développemen
RQdzyS | 3 NA Odz
de proximité y compris dans
des enveloppes urbaines

St Sernin.

Le PLUIH permet la préservation de la grande majorité des espaces agricoles sur le territoire, et classe 44 097
ha (soit environ 60% du territoire) en zone Agricole.

Déautres espaces agricoles, not amment ni veau d
G®nel ar d)®t angprdex il mi tS® r dne

boisés (Saint-Symphorien-de-Marmagne, Saint-Pierre-de-Var enne s)

au
la Bourbince (a Blanzy, Ciry-le-No b | e, lodu
font | 6obj et
naturelle, ne remettant aucunement en cause la vocation agricole des espaces, mais ne permettant pas la
de bOt i doi
zonages A restent
de

territoi

ment s nstall ations vocation

N

construction ou

Les et ainsi favorabl es Il a |p

Lbeffet opoOecmpti eé
agricole utile (SAU) d u

| ur bani s aestim@®a37%ha,rsoit D,8% de taswEfaca g

re. Ces effets doédemprise sont

zones urbaines ou juste en périphérie. lls concernent a plus de 80% des espaces agricoles de type
de 1

Sur 313 exploitations agricoles, 253 sont potentiellement impactées par le projet de zonage. Parmi celles-ci

prairiess bocages. Les cultures repr®sentent moins

89 % ont une SAU impactée de moins de 1 ha.

Seules 28 exploitations sont impactées de plus de 1 hectare représentant plus de 2 % de leur SAU totale.
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Un zonage spécifique Am, correspondant aux zones maraichéres en milieu urbain, a été mis en place, sur 1
ha au NordOuest du Creusot@lLa Comb » et 25 ha &aintSernin & La Croi», afin de pouvoir y implanter
des serres horticoles et abris de jardins.

/7 p

. ,/ly‘o;h o
) {e&gﬁ

N

»
s

T || il

Changement de destination des batiments agricoles

Léart-111dbdd code de | Odansleszonessagrieolep, raturalies ou forestieres la désignation

«des bOtiments qui peuvent faire | dobjet dbédun changeme
destination ne compromet pas | dactiwit® agricole ou | a
Les batiments en question doivent étre repérésauplandez onage, afin doé°tre identifi

desautori sations doébur bani s me.

Cette possibilité donnée par la Loi ALUR va tout a fait dans le sens de ce que souhaitaient les Maires des

communes rurales, a savoir éviter | 6 a b a n dl@ ruineodes b©t i ment s en pierre, i SS
exploitations agricoles, en autorisant | eur r®novation
attendre une r®vision du document doOurbani sme.

Le changement de destination des batiments agricoles dont on parle plus loin ne pourra donc

sdbappliquer quden cas dbéarr°t de | 6exploitation agrico

Le parti prisadonc ®t ® d 6 a uct¢hangemenéde ddstmatonuni quement des b®O©ti ment s

pérennisés en raison de leur typologie;  c-a-dirs :tles batiments en pierre structurant la partie historique du
corps de ferme, sans dissocier la partie « longere ».

Par contre, les hangars métalliques, stabulations ou annexes ont été écartés.
Sur ces bases, le repérage a été fait en liaison avec les maires de chaque commune, qui ont une bonne

connaissance du terrain et de la pérennité des exploitations. |l a été complété a partir de la vue aérienne haute
d®f i ni ti on steeét-vigve>. | 6out il ¢
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A partir de cette base ont étér et i r ®s | es bOti ments non desservis par

dé6®l ectricit® (situ®s ° plus de 100m de ces r®seaux) .

Batiments en pierre : corps de ferme et longere Hangar

Stabulations
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