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1. Une forte érosion demographique
depuis les années13B0, en
ralentissement ces dernieres annees

Avec 9388 habitants en 2011, le territoirele la CUCMcomptabilise 17% de la population
départementale Il se place en®?¢LJI2 A GA2Y RSNNASNB I /2YYdzyl dziS R
Bourgogne105164habh G yiao SaG RS@ryd €1 /2YYdzyldziS RQlF 33

(61 204habitants).5 SLJdzA & OSGGS RIGST S y2YONB R@KenoAGl yi
2016.

Avect QI & ( NI ddulok Bijprilyon IBsdagglomérations en particulier celle du Chalonnais ont
connu un fort développement ces derniéres décennies qui a tendance a se stabiliser, avec un
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desserrement au profit des franges

Ouest (EPQ@ud cbte chalonnaiset

EPCldes Monts et des Vignes).

Cette dynamique périurbaine se
NE&aSy il frandgss|DdestidazE

territoire CreusotMontceau,
OSYSTAOALI Y R Qdzy I OC
f QF 3Tt 2YSNFrGAZ2Yy OKIF f 2

I £ QSOKSttS Rdz GSNNAG
le déficit démographique est

marqué depuis trois décennies,

méme sila période actuelle (2006

2011) annonceune amélioration

des tendances

Sur une période longuée territoire
a gagné de la poputon 2 dzi lj dzQ Sy
1975 (117600 habitants) soutenu

par le babyboom et par une forte immigration.

j dz@anéed BONUIE AaNbaisReS de
population a été massive en lien avec la conjoncture
industrielle locale.

Le territoirea ainsi perdu son statuR Q | ukbiiife deplus

wes s s 1o 1me  a0s  2on | SUF_UNE période courtela perte de populationralentit

depuis 2006.

Le territoire a perdu 1600 habitants entre 2006 et 200tpntre -5100 habitants sur lapériode

précédente (de 1999 a 2006 [ QF G Sy dzr GA2Y Rdz B Tl dHas peRSY 2 INI L
migratoires moindresgrace aumaintien de son d/namisme économiquelLe déficit naturel par

contre est persistant, corrélé au vieillissement rapide de la population.

Le rythme annuel dgrogression de la populatiod Q S (i I-@¥3% depuis 2011, trés largement
derriere les tendances départementalesrettionales, respectivement a ;2% en Sadnet-Loire et a

+0,5% par an entre ZIH et 2011 au niveau national.
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Lesvillescentresdu Creusot et de MontcealesMines perdent en attractivité démographiqued
habitants sur 5 y vivaient dans les ann&860, contre 2 habitants sur 5 actuellement.

Paradoxalement, ces sont ces mémes villes qui
valléedu  gnt capté les nouveaux emploisAinsi, Le
Mesvrin et .
plateaude Creusot a perdu 1193 habite) quand

Iarroux  Montceaules-Mines en a perdéil4entre 2006

et 2011. Cette perte de population induit

également une perte de population active

e (population active de plus de 15 ans).

[ QSy a S Y @fiaBiers Rdddat globalement
une baisse de leuld2 Lddzt A2y t t QSEC
secteurde Quartiers périphériques au Creusot les quartiers
Montceau- Ouest (Les ChauriRiaux, Couronn&t Henri,
les-Mines  Mouillelongug et a Montceau les quartiers Nord
(Bois du Verne et Bois Roullot).

Arc Sud

La « premiére couronne> de Montceau ne bénéficie
plus du report de population comme cela avait été le
cas dans les années 90(-414 habitants
essentiellement Blanzy et S¥allier) La situation est plus favorable pour la couronne creusotite
les communes ddorcy, du Breuil et de Montcennnaissat un regain démographique depuis

. Gain Taux annuel de
Population . L
population variation
2006-2011
1999 2006 2011 1999-2006 2006-2011]
Secteur du Creusot 36 564 33 16( 32 38( -78 -1,4% -0,5%
dont Le Creusgt 26 280 23 813 22 620 -1 193 -1,4% -1,0%
dont Le Breuil, Montcenis, Tofcy 9574 8 680 9017 337 -1,4% 0,8%
Secteur de Montceau 43 421 41 782 40 964 -81 -0,5% -0,4%
dont Montceau-les-Mines 20 624 19 538 19 124 -414 -0,8% -0,4%
dont Blanzy, Sanvignes, St-Vallier 20 946 20 340 19 926 -414 -0,4% -0,4%
Vallée du Mesvrin et Arroux 5 46( 5518 5 564 50) 0,2% 0,2%
Montchanin et Dheune 9 659 9 702 9 6271 -75 0,1% -0,29
Arc sud 6 683 6 524 6 545 17 -0,3% 0,1%
CuCM 101791 96 69( 95 084 -1 602 -0,7% -0,3%

2006(+337 habitants).

OYFAYS fF REYIYAdS LRAAGAOS Sal -cetes pamkes p F
communes périurbaines et ruralddSa &aSO0GSdzNA RS a2y i OKIFyAy. SiG 5
CellesciLINE FAGSY G RQdzyS RS &aS NI S esdelrdmgnRdeag§idmératibrisB Ol S

2 )
K !
L
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Figure 1 : Comparaison du poids démographique de chaque secteur

Poidsde population par | Evolution de ce poids d
rapport a la population population entre 1999
CUCM en 2011 et 2011
Secteur du Creusot 34% E
dont Le Creusc 24% E
dont LeBreuil, Montcenis, Torg 9% b
Secteur de Montceau 43% b
dont MontceaulesMines 20% C
dont Blanzy, Sanvignes,-8allier 21% b
Vallée du Mesvrin et Arroux 6% b
Montchanin et Dheune 10% b
Arc sud 7% b
CUCM 100%

Source INSEERGP

= Emplois

Ces constatsendent compteR e corrosion dé QI { (i Msideqtiall&des @ntralités, la ville du
Creusoten premier lieu, et de maniére moins prononcée ville de Montceau et sa premiére
couronne. La baisse de population moindre sur le secteur de Montceau a néanmoins permis une
hausse sinon une stabilité de son poids démographique entre 1999 et 2011.
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EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE PAR COMMUNE ET
QUARTIER

Taux de croissance annuel moyen
de la population (2006-2011) - En%

...........

Il 5--2

2-41

-1-0

. 4 0 2 km 0-1
ANIS/ 1 24

[ ONRBA&AlFIYyOS RSY23INI LIKAIdZS RQdzy GSNNAG2ANB RSLX
entre les entrées et les sorties du territoire) mais aussi du solde naturel (la différence entre le
nombre de naissance et de déceés).

Le ralentissemendu défcit démographiqueobservé sur laCUCMest diia la fois a un solde
migratoire négatif moins prononcép@ssantde -0,5% par an entre 1999 et 2006-&15% par an
entre 2006 et 2011¢t & une stabilisation deoldenaturelé Ys YS & QAf Sad (2 dz2 2 dzN&

Sules 10 communes ont un solde migratoire négatif entre 2006 et 2011, contre 19 communes sur la
période 19992006. 9 communes ont un solde naturel négatif contre 11 communes sur la période
1999-2006.

On observe quatredynamiquedistinctes influencées pares deux soldes

- les communes trés accueillantes(accroissementsnaturels et migratoires concernent
essentiellementles communesrurales et périurbaines (Les Bizots, Charmoy, Marigny,
PerrecylesForges, Pouilloux, $irmin, S-dliensurDheung StLaurent RQ! Y RS¥ | &
Sernindu-Bois Gourdon, SEusébe et SPierrede-Varenne$ et par exception la ville de
Torcy;

- les communesaccueillantes concernentes premieres couronnes urbaines (Le Breuil,
Montcenis, SanvignelesMines et St BérainsousSanvigneg> R2y i f QF OONER A 2
migratoire apermis de compenser un fort vieillissement de la populatidavantage de
déces que de naissanges

- les communes fragiliségsléficit démographique}oit par un tres fort vieillissement de la
population (StvValier, Génelargd Montceaules-Mines), soit par le manque difux migratoires

PLUIH de la CUCMDiagnostic sociodémographique 8



dans la commune (Cinje-Noble, Ecuisses, Marmagne, -S§tmphorierde-Marmagne,
Blanzy),

- lescommunedragiles(déficitsnaturels et migratoiresjjui concernent les villes dreusot et
de Montchanin

e —— i —— z ————
IEVOLUTION MOYENNE ANNUELLE DE LA POPULATION ENTRE 2006

Autur\l\ G 2B \ : “\IS
L) I Ch =
$ ‘
o e A G

ET 2011

—~] / WD
¥ = \‘ W=
4 P'aray-l.e-\ {
MOUVEMENT NATURELY  “Nmiai |
22 2L —— T T f
0 7km 10km N Taux de variation annuelle (en %)
FdIGN Geofla = Source : INSEE,RGP 2011
RBICAND <-2 - 0 1 =2

2. 2UE OJAAV i &
de population

D)
c
T«
[T-
C
—_—
-
h )

La situation du Creusdflontceau est en demieinte sur le plan migratoire, le territoire perdant de la

population (nombre deRSY Syl 3SYSyia @SNE t QSEGSNRSdIZNI Rdz
RQSYYSyYylI3SYSyida adaNJ £S GSNNAG2ANBO® 9yiGNB Hnno
Y20AfA0Sa NBaAaARSYy(GASttSazr 2y O2yaidl (iS redtdu f Sa S
sein de la Bourgogne.

35 a 40% des échanges sont effectués avec la Sgtém@ire (hors Chalesur-Sadne), 5% chacun

avec Chalosur-Sabne, Dijon et le reste de la Bourgogne et 25% avec le reste de la France.
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[
MIGRATIONS RESIDENTIELLES ENTRE 2003 ET 2008

Reste France
Métropolitaine

Reste Dijon
Cote d'Or Jura
Reste Franche-

Y\ 22l e 38/54 comite
. (a7
4

Chalon-sur
% L'e Creusot ﬁ% g 456 -Saéne
3:3§
Montceau-
Le$-Mines, Reste
1919 Sadne-et
1494 ﬁ -Loire
00
!441
077 yd&
82 \ %
Reste 211
Auvergne ” A 221 Reste
1059ﬂ 663 449 \\ s Rhone-Alpes
Loire Rhéne

%ﬁ Mouvements internes

Principaux flux entre la CCM et Chalon-sur-Saéne ou Dijon
H |:> Principaux flux entre la CCM et les départements limitrophes 5
|:> Principaux flux entre la CCM et les régions limitrophes
(] 7km _10km N D

) Principaux flux entre la CCM et le reste de la France Métropolitaine
Fd IGN Geofla
Source : INSEE - RGP 2008

{A £S a42fRS YAINIG2ANBE NBadS yS3ardAFT t f QSOKSft f
positive en dehors des deux villes centres du Creusot et de Moesddines.
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150

Soldes migratoires par Nyes entre 2006 et 2011

- villes-centres et communes pSriurbaines -
Va\

100
Communes pSriurbaines
1 ;_\ Psles urbains

[ TV o)
WA
\J/

-100 2

i
v

-200
Moins 1t 4ans5t9ans10t14 15t 19 20+ 24 25+ 29 30+ 34 35+ 39 40+ 44 4549 50+ 54 55+ 59 60L64 65+ 69 70L79 8089 90ans
d'lan ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ouplus

Le graphique eRS & adza LISNX¥SG RQFFFAYSNI OS O2yaipddi Sy A
urbain» : Creusot, Montceau ou @ommunes périurbaines: le reste du territoire) le solde des

F NNA@SSa Si RSa RSLI NIia LI eNdsir tek yolorkeS failted BrarzQ &t { §a ¢
YyS LISNXSGGSYd LI a RQlF@IFIyOSN) RSa 02y Oftdzaizya 7T2NYy
1. les jeunes couplef5-35 ans) auraient tendance a quitterSa @A f f Sa OSyidNBa |
préférentiellement dandes communes périurbaind@§ & f 2 NB |j dzQAf &a &2 dzKI A

famille;

2. les jeunes de 2@4 ans quiteraient massivement les communes périurbaines pour les
études supérieuredans une ville étudianteu un E"emploien dehors du territoire

3. les jeunesde 1519 ans se tourneraient vers lesllescentres du fait de laprésence
RQA y ( S Mifst quaquel§ues familles peuddtre aprés le départ desi@és. Ces flux
contribuent aux échanges migratoires internes a la CUCM ne modifiant pas le solde
migratare du territoire.

La population du territoire est globalement vieillissanten 2011,0n compte en moyenne 0,6
LISNAE2YYS N3ISS RS Y2Aya RS Hn Fya LRdINI M LISNBE2YY S
est inférieur a la moyenne du département (0,7) et de France métropolitaine (1,1).

Entre 1999 et 2011, cet indice de jeunesse & Q| A fdifniBudzNstgnedu vieillissement de la
population : il est passé d&8a0,6.

Globalement, on observe une coupure nette entre les franges périurbainQ§ Est plutét jeunes et le
OdZzdzNJ dzNB Ay Rdz GSNNAG2ANBE RGO yd$ HES LIBAHAY SRR S¢ AL
avec 1,1 jeune pour 1 ancien).
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Indice de jeunesse en 2011 Evolution de I'lJ

0.27-0.52 entre 2006 et 2011 Le Creusot
0.52 - 0.62 ® Baisse Montceau-les-Mines
! =) 2 km B 062-078 O Stabilite Voies ferrées
URBANJS/ s | I Bl 0.78-0.98 ® Hause — Routes nationales
“"?‘“‘l W 098-1.62
Population de la CUCM par tranche d'age Population francaise par tranche d'age
1% 1%

m(Qaildans

m15329ans

m30a44ans

m45a59ans

m60a74ans

m75a89ans

M Plus de 90 ans

Un tiers de lapopulation du territoire de la CUCMst agée de 60 ans et plu€e vieillissement

a4 Q2 o0 anphiddierchez les 80 ans et plus (+2500 personnes entre 1999 et 20rgipalement
présentsdans les villegentres mais aussi a-Ballier, SanvignelesMines et Montchanin (+20@

300 personnesdans tiacune de es communesRS LJdzA & wmMdpddo d [ ljdzSai
AYFNI a0GNUHzOG dzNBa RQF OOdzSAt 2 dz RGdans geS dbitriudes.a R Q
Cependant RSLJdzA & Hnnc X f Qkyed enfabtd al lhaigfé 1R Beillissemertt dd S
territoire. La part des €40 ans a augmenté avec plus de 250 enfants entre 1999 et 2011. Les
principales communes a avoir bénéficié de ceunjssement sont le pble de MontcedesMines

(ville-centre, Sanvigneles-Mines et StBérainrsousSawignes), SBerninrdu-Bois, Ecuisses et
Montchanin.! f QAY@SNERS>S S y2YONB RS 2SdzySasx SildzRAI Yy
ans) a chté avec-10000 individus entre 1999 et 2011.

y

A2
A RS
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3. Des caractéristiques de population
étroitement lié es aux vocations
urbaine, industrielle et rurale du
territoire

En Francelepuis35 ans le vieillissement de la populatiptte décohabitation (départ des jeunes, A
RAG2NDSas OSt §06IRUZ Xy02 YONSB f IR Q8 ¥k hofini conséhdierdaund SY Y S
diminution de lataille des ménagest une augmentation du nombre de ménages.

Pou le territoire de la CUCM, on passe ainsi de 2,7 personnes par ménage en 1982 a 2,1 en 2011
pour la CUCM et, de 2,7 a 2,3 en Sabne et Lbiéanmoins, les évolutions sont trés contrastées
entre:

- les villescentres(et de maniére plus modeste & Blanzy enélard),2 Gonfcddstate une
baisse préoccupante du nombre de ménag88@ ménageslepuis 200%et une stabilisation
de la taille des ménagelés au départ des ménages vers les communes périurbaines ou vers
f QSEGSNRASIZNI Rdz ;i SNNAG2ANS RS I /! / a

- alQ keySe das les autres communes®(@couronne, périurbaines et rurales)y la hausse du
nombre de ménagest#681ménages) eta diminution de la taille des ménagest classique
et suit les tendances départementales et nationales

La taille des ménages estlativement faible, avec 1,9 personnes par ménage au Creusot et a
MontceaulesMines, 22 dans les autres communes.

[ LI NI RSa YSylF3dISa RQdzyS aSdzZ S LISNER2YYS Sad LX
concentre dans les deux villeentres.Par ailleurs, ces ménages prédominent chez les plus de 65

ans, et ce de maniére trés marquée sur le territdire p 052 RSa YSylF 3S& RQdzyS LISH
plus dans les communes de la CUCM (hors \aéesres), 50% a Montcedas-Mines, 45% au

Creusotet 37% en France.

/| SGGS GSYRIyOS NBFfs8GS tS OASAftfAZASYWEHTdesRSa YS
jeunes et des actifs.
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Types de ménages en 2011 CUCM

B Personne seule H Sans famille H Couple sans enfant

u Couple avec enfant(s) Famille monoparentale

Autres communes 7%
Montceau-les-Mines 10%
Le Creusot 9%

Sans famille ménage composé de plusieurs personnes ne comprenant aucune famille (colocation)

Source INSEE RGP

Commy’;nauté urbaine Creusot-Montceauf' ‘LECREUSQT
i S

Part de ménages avec enfants en 2011

en; Le Creusot
4.3-26.6 Montceau-les-Mines
266-306 Voies ferrées
y 2 km B 306-32.9 — Routes nationales
URBANIS/ L1 B 329-366
LN

Il 36.6-505

]

Les communes du Centre Est sont les plus jeunes du territoire et accueillent les familles avec enfants.

I fQAYOSNAS:E tSa LkxftSa dNbFrAya O2yOSyiaNByid fSa
quartiers notamment les quartiers GPRU.

Les nouveaux arrivants sont plutdt de jeunes couples (moins de 35 ans) avec enfants.

Les nouveaux ménagésQ A y & prdféfenti€lghientdanst ufité urbaine de Montceaules-Mines

pour les couples avec des enfants en bas dge en acquérant une maisonduelile et lesfamilles

I SO | R2f Sa0Syida aQiayaialttSyid Sy | 00Saairzy t f1
Lesjeunes ménages célibataireddz Sy O2dzlJt S alya SyFryd aQiayadlfft
centres dans le pardocatif privé collectif au Creusoet dans le pardocatif public collectif a
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Montceaules-Mines. Ces ménages quittent cependant les péles urbains pour fonder leur famille sur
les communes voisines.

Davantage de professions intermédiaires et de
retraités

Les dyamiques entamées depuis les années 1990 se poursuivent a la hausse pour les professions
intermédiaires (+1 100 personnes)pour les cadres (+500 personnes) et a la baisse pour les ouvriers
(tTnn0os OS ljdzA &aQSELX AljdzS LANY dR/S MiEmMsicBarsaildOe | £ A &
La part des employés (15% des habitants de 15 ans et plus sur le territoire de la CUCM) et des
artisanscommercantsOKS¥a RQSYGUNBLINAAS Sad s3artSySyid Sy KiI
tertiaire en particulier dans leous bassiR QS Y LX 2 A Re&MineB.y 1 OS I dz

Enfin, lesretraités représentant un tiers des effectifssont toujours plus nombreux (+1 400
personnes).

Quelle CSP prédomine chez les nouveaux ménages
dans les communes du territoire d’étude ?

Quel impact des migrations résidentielles sur la composition sociale
des communes du territoire d’étude ?

Part des cadres parmi les nouveaux ménages et les ménages installés depuis 5 ans ou plus
Majorité de nouveaux ménages dont la personne de référence appartient a la CSP . % cadres installés = moyenne et % cadres entrants > % cadres installés
. artisans, commercants, chefs d'entreprise, cadres, professions intellectuelles supérieures et m % cadres installés < moyenne et % cadres entrants > % cadres installés

. employés-ouvriers . % cadres installés = moyenne et % cadres entrants < % cadres installés
[ CSP mixte 164 % cadres installés < moyenne et % cadres entrants < % cadres installés
communes hors aires urbaines & communes hors aires urbaines

D communauté urbaine Creusot Montceau Dcommunauté urbaine Creusot Montceau

Source : Insee, recensement de la population 2008

Source : Insee, recensement de la population 2008 sty >
Réalisation : Agence d'urbanisme Sud Bourgogne

Réal Agence d'urt Sud Bourgog
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9y wHnnys tS8S& y2d@SldzE YSyl3Sa aQiayadlttlyd &dzN
employésouvriers.

Certaines communes (Groupe; Larte «part des cadre parmi les nhouveaux ménages et les ménages
installées depuis 5 ans et plupdef QF 33f 2YSNI GA2Y NBYyTFT2NOSyd fF  LINB
leur part est déja awlessus de la moyme: communes priurbaineset rurales Nord et Est du

territoire.

Les communes du Groupes2 démarquent SO f QAyadlttFdA2y RSGuey2dzSt
les populations installéesville de Montceau, premiére couronne des villesitres et commung de
la frange Est.

I f QAYPSNEST OS Ndiacapeles ndbdaty amyfes &conlmSnkes/d8 groupe 3 et 4).
Lescommunes au NorEst du territoireaccueillent globalement davantage de cadresns générer
de «pressia fonciére» excessive (cf.gutie 3 paragraphe 2 relatif f QF OO0SaaAiz2y t £ LI

Comm!ﬁ'nauté urbaine Creusot-Montceaq'; LE CREUSC

----

Indice de gentryfication en 2011

0.00-0.11 Le Creusot /
0.11-0.15 Montceau-les-Mines  /
0 2 km . o0a5-020 0 Voies ferrées
! — i 1
o f | | Bl 0.20-0.28 Routes nationales
/ Y
SRPaY 02133 \

I

Le revenu annuel médian par Unité de ConsommatftiC) de la CUCM en 2011l estilfi ne O2 y (i NB
18hn ne e GraalThalonet18nne & dzNJ £ S RSikLb@SYSYHd RS {IsyS

I Les revenus fiscaux localisés sétablis & partir du fichier des déclarations de revenu des personnes physiques. Le revenu

fiscal médian est le revenu qui divise la population en deux partéesoitié de la population a un revenu fiscal inférieur au

revenu fiscal médian et la moitié urevenu supérieur. Pour comparer les niveaux de vie de ménages de taille ou de
O2YLRaAAGAZ2Y RAFFSNBYESzE 2y dziAtAasS dzyS YSada2NBE Rdz NBEGSydz (
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el L

Comm!ﬁ'nauté urbaine Creusot-Montceau"' EE"CREQS(ST s

L 1 *

Evolution du rev. med. 2008-2011
Base 100 en 2008 en € Constants

Le Creusot \
Bl 90-95 B 105110 Montceau-les-Mines )
M 95-97 [ RSl Voies ferrées /
97-99 ~— Routes nationales
y 99 - 101 {
URBAN/S/ 101 - 103 N\
| 1% & N 103 - 105 \.“
’ .

Les ménages les plus pauvres sont présents dans les deux villes centres et les ménages aux revenus

les plus élevédabitent la frange Est du territoire. Ainde revenu médian par UC de comnes
comme Gourdon, Marigny, SaiBusébe, Le Breuil, Saint Pierre de Varennes, Saint Firmin ou
Montcenis est supérieura20n ne LI NJ I y &

Evolution des revenus des habitants de la CUCM entre 2001 et 2011
(exprimés en unité de consommation)

Les Bizots
Torcgsppg—— . Blanzy
Sanvignes-les-Mines _— | | " Le Breuil
Saint-Vallier -~ '\ 20000 — . Charmoy
N \ rd

AN
Saint-Symphorien-de-_ .. Ciry-le-Noble

N

Saint-Sernin-du-Bois /. s . Le Creusot
Saint-Pierre-de-Varennes . ‘__,_,,.,-"‘a Ecuisses
| : . |
| ‘I |
| |
Saint-Laurent-d'Andenay r*—f‘ —— f—*f‘ Génelard
Saint-Julien-sur-Dheune I "‘?‘" Gourdon
Saint-Firmin 7 Marigny

/

.
Saint-Eusébe .

" Marmagne

Saint—Beral'n—sousfSanvignes\;' ~_ | | \ ~ Montceau-les-Mines
ouilloux -/ | — Montcenis
Perrecy-les-Forges Montchanin
Revenus médians 2011 (valeur courante) Revenus médians 2001 en € constants

Source : Inse®GFiP Revenus fiscaux localisés des ménages

RQSIjdzA @t f SyO0OSed [ QSOKSt t S | eOpontt&dtionSyhanfail UC lpourlld pmiednier dadulef di & S S
ménage; 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou, fliBsUC pour les enfants de moins de 14 ans
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Certaines de ces communes connaissent pnegression importante de leurs revenus avec une
croissance supérieure a 20% entre 2001 et 2011Sy t ASy | SO f QI OOdzSA ¢
comme &Pouilloux, Sairfulen-surDheune, Ecuisses etlSiurentR Q! Yy RSy I & ¢

Distribution des revenus par unité de consommation et par décile en
2011 sur la CUCM

40000

35000

30755

30000

25000
20000

15000

10000

5000 -

ler décile 2éme 3éme 4éme  Médiane  6éme 7éme 8éme 9éme
(€£) décile (€) décile (€) décile (€) (€) décile (€) décile (€) décile (€) décile (€)
Locataires HLM I | ocataires autres Propriétaire occ
mm Ensemble ménages = Seuil de pauvreté

Le parc locatif concentre lesémages axplus faibles ressources. En effet, 50% des locataires du parc
public ont des revenus annuels inférieurs au seuil de pautrBtés de 40% des locataires privés
vivent sous le seuil de pauvreté et sont potentiellement 4ogks compte tenu desifficultés
financieres possibles.

4. Perspectives

Au regard des éléments de prospective démographique disponibles aux échelles départementale et
NEIA2Y I ST Af O2y@ASyd RQFYyGAOALISNI RSa 3INIYyRSa
f 5QdzyS LI NIZ fSa REdL A L defalBSsRE-Boft ciiddaibdkdiminuer
b f QK 2 Napiré# aloir wommuune stabilisation depuis le début des années paB8age
de +024% par an envirorntre 2006 et 2014 -0,3%par anentre 2011 et 203p Du fait du
vieillissemeh de ses habitants, le déficit naturel devrait se creuser, sans étre nécessairement
compensé par un excédent migratoire. Cefterspective est déja obseret f QIOKST f S
CUCM qui connaiin rythme de croissance inférieur a la moyemt@&partementale.

2En 2015, le seuil de pauvreté est de 987 euros par unité de consommation
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SAONE ET LOIRE
Poursuite de la baisse de la croissance a 2030 source INSEE
modéle Omphale
580000
570000
560000 ya \\
550000 \/-\
540000

530000 =~

520000 ~=
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500000
490000
480000
470000 T T T T T T T T T 1
1968 1975 1982 1990 1999 2006 2010 2015 2020 2025 2030

Figure 4 - Une forte croissance du nombre de ménages dans I'Est
bourguignon

Evaluition annuelle moyenne 2000-2030 Evolution annuelle moyenne 2008-2060
e la population (projections) du nombyre de ménages (projectionsy
du nombre d 'habitants

@ IGEM - Insea 200

Evolution annuelle moyenne (en So)
Bl de1Aa2 [ de-01a0/1
Bl ded5al ) de-054a-01
e de 01 &05

Sources : Inses - Recensements de la population 1999 o 2009, Omphale (scénario
central).

f 5QFdziNB LI NIix tSa StSYSyida RSpoutshit® dulviilsseménddeyaS i G Sy i
populatont. f QSOKSffS RSLI NIGSYSy Gl f S®lasgoaat-Royfdldp@rtded Yy I (A2
60-79 ans devrait passer d21% a28% entre 2010 et 2030, quand la part des habitants de plus de 80 ans
passerait der% al0% environ.

[ QN3 S Y2 ditAnts diRdegartekaent progresdld A G ljdzl yG t € dzA R&7dpslzk G NB |
Le vieillissement de la population va engendrer des besoins de plus en plus forts en gporicee de

repas, aides ménagéseprise en charge sanitaire et médigo2 O A) letferSldgements adaptés pour le

maintien a domicile
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SAONE ET LOIRE

Poursuite du vieillissement a 2030

source INSEE modele Omphale

60,0

W 2010

50,0

40,0

30,0

m 2030

20,0 -

10,0 -

0,0

0-19ans

20-59 ans 60-79 ans

80 ans et plus

i Enfin,ladiminution dela taille des ménages devrait ralentir voire stagner notamment sur le territoire de

la CUCM (2,1 personnes par ménage en 202dfte diminution va générame baisse debesoins de

construction de logements pour maintenir la population
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PARTIEZ .
EQUIPEMENTS ET
SERVICES A LA
POPULATION
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Espace a dominante urbaine
Aire urbaine
[l Pole urbain
Unité urbaine (agglomération) comptant 5 000 emploi ou plus

Couronne périurbaine
‘ ‘ Commune (ou unité urbaine) dont 40 % ou plus des actifs résidents
travaillent hors de la commune mais dans |'aire urbaine

Organisation territoriale de
I'emploi et des services

Commune multipolarisée
Commune dont 40 % ou plus des actifs résidents travaillent dans plusieurs
aires urbaines, sans atteindre ce seuil avec une seule d'entre elles

Espace a dominante rurale
Aire d'emploi de l'espace rural

! Péle d'emploi
Commune n'appartenant pas a I'espace a dominante urbaine comptant
1500 emplois ou plus
Couronnes du poéle d'emploi

D Communes n'appartenant pas a l'espace a dominante urbaine dont 40 %
ou plus des actifs résidents travaillent hors de la commune mais dans
l'aire d'emploi de I'espace rural
Autres communes

——  Communes n'appartenant ni ¢ I'espace a dominante urbaine, ni a une aire
d'emploi de I'espace rural

'\ =\,

Source INSEE territoires vécus 2002
Un pole de services intermédiaire exerce une attraction sur au moins une autre commune ®  pole de services intermédiaires ou commune bien
ou possede au moins 9 équipements parmi les 16 suivants: équipée

5. Aire d'influence des poles de services intermédiaires
- commerces (hyper/super-marché, librairie, magasins d'électroménager, de vétements, de meubles ou de chaussures)

- services financiers (banque ou caisse d'épargne, étude de notaire)

- services locaux de I'Etat (commissariat, perceprlon co/legepubhcoupnve)

- professions de santé (dentiste, r ur-ki Srapeute, vétérinaire, ambulancier)

Le bicéphalisme du territoire est hérité de son riche passé industriel, sidérurgique pour le Creusot et
minier pourMontceaulesMines.

/ $a& RSdzE | 33t 2 Y S NG habitghis Schadvite S éfait NeBti¥remenn organisées
géographiquement, économiquement, urbanistiquement et sociologiquement autour (et a partir) de
f QSYLX 28 SdzNJ LINA Yy OA LI Salj ®O2NBSAYl X B al &kd &R (0 AEE & @NX
/ SGGS aidNHzOG dzNB dzNB I Ay S LJ- NI A Odzf A § NB aQsad Y|
RQSIdALISYSy(dasz RS aASNWAOSa t fF LRLMAZFGA2yYy Si :
tenudunombre @K 6 AGFyda Si Rdz RSTAOAG RSY23ANI LIKAI dzS

On remarque par ailleurs, une tendance a la spécialisation des équipements et services offerts par
chacune des deux villentres du Creusot et Montcedas-Mines.

¢

Le pble du Crgsot se caractérise par des services "supérieurs”, dont
- £fS a4A83S RS I /2YYdzyldziS ! NbFAyS Si tQ902Ydz
- le Centre Universitaire Condorcet, crée en 1991 et installé dans la plaine des Riaux,
- fQKS LA G | & (n8 frées Brgetndat dirdist Moivan &1y Cote chalonnaise, et
constitue le deuxieme poéle chirurgical de Bourgogne,
- Q[ ¢h O00SYiNB RS FT2NXI A2y Si RS NByO2yiNBO
des Riaux,
- £UsO2YdzasSS Si f QHBF RSYAS CNIye2Aiad . 2dz
¢2dziSa OSa AyadarfttrdArzya F2yd jdzS 1 @AttS Rdz /
services face a sa vocation cor@rciale qui est moins assurée.
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LepoledeMontcealBs-aAyS aQFI FFANXS RIFEGFyidGl3S RIEya a
RQSIdZA LISYSyd Si aQl LIJzA' S &dzNJ dzy NBy2dzStf Sy
[ OAfES GANB &2y FGGNY OGADAGS RQgnyinedehtysur U2 &
I 2yS RS OKIflyRAAS QdaysduShalodia. @I 2dzalj dzQt  QF
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. EPINAC = par commune
® [ ] ~ ® 100
. 2 = : ¢ ¢
. - & @
* « - S0 &
& & ® v e £
. & o ¢ e .-@
L] 2o
L4 ETANGSUR Classement des équipements
® . L4 ‘ par gamme
CHARRECEY @ ‘
e [ oe proximie
® (] . Intermédiaire N
‘ ° [ ] - i
[ ] [ ] ¢ Supérieure
Juzy ® o /@ Source : BPE 2013 INSEE,
. P 2015
® [ J
L
o__
. @ [~
[ 7 .
TOULON-SUR-ARRO! °
N Sanvignes-es [ ] L & ()
Mines ° g L] Y
~ Lt y SENNECEY-
. ®. .y ¢ 0 C:am
Perrecy- ° (7 v
° . Igchrges o ,»ST-QE;«IG :i( PY ‘
. [ v
- Ciry-Le-Noble ° ° W. e ‘
BN @ Y Y o Ve <. 7 1
OURMUS
L] @ )
o s el 3 ‘
. .
) & =
) e * \*le . ‘ ©
¢ = ¢ . ¢ ° .
e _ . TR tIPS
DIGON ¢ ° € «)® @ o °
~ . &z . °
3 ®
e’ ° @ : « ° @/, L
PARAY-LE-MONIAL CHAROLLES (] a0 P ‘ ‘
© o o o ® /el ® & e P
0 5 0 0 Kn -' & -
4—‘ Source : BPE 2013

S

S
A
N

a
y
i

N

Parmi les autres communes, voire par quartier dans les villes centres, existe un maillage secondaire

dont on peut dégagela hiérarchie

- 'yS LREFNARGS R GrAtfftSa R20Sa RQdzy o2y
RQéYLJfQ)\éZ@)\F‘q‘EId&/ SASYRIONBY S GAS dzZNB I AYyS | yA
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bonne desserte de transport collectif. lls jouent soit le mdecentralité de bassin de vie dans
des secteurs périurbains (SanvigiesMines et Génelard) soit de centralités relais des
agglomérationsTorcy, Le BreuiMontcenis Blanzy StVallier et Montchanin)

- Une polarité de centrebourgs présente sur lesommunes de Cide-Noble, Perrecyes
Forges StSernindu-Bois et Marmagne ou les structures commerciales et de services
maintiennent une offre de proximit¥ Y I AaAy RQIFIfTAYSyGlridAazy
02dzZf F YISNRSY 062dzOKSNAST O2ATFTFSdzNE X

- Une polarittRS ljdzZF NIASNE Sid y2a4FYYSyd |
34S NBOSyYyG> dzyS OAS &a20AFES NBtIl G

RS YIYyASNB aasSil Ildzizy2yYyS 3INNOS t f
proximité, mais quiurait tendance a se précariser

- Enfin,treize communes $tSymphorierde-Marmagne, SFirmin, StPierrede-Varennes, St
Juliensur-Dheune, Charmoy, Ecuisses;[St dzZNBy i R Q! y RSy kBérainsdus a
Sanvignes, Gourdon,-Béran-sousSanvignes, Pouilloux et Marigrgont identifiées comme
RS LISY RI vy é&-8ie SansCserfice (et sans (ou quasi sans) commerces de proximité.
Cependant, ces communes rurales peuvent se rendre rapidement dans une commune proche
équipée.

Tableau 1: Classement des équipements en fonction de la gamme (Source: BPE

INSEE)

Gamme supérieure

Gamme intermédiaire

Gamme de proximité

P6le emploi : réseau de proximité

Police, gendarmerie

Banque, Caisse d'Epargne

Location d'automobiles et d'utilitaires l1égers

Centre de finances publiques

Bureau de poste, relais poste, agence postale

Agence de travail temporaire

Pompes funébres

Réparation automobile et de matériel agricole

Hypermarché

Contrdle technique automobile

Macon

Produits surgelés

Ecole de conduite

Platrier, peintre

Poissonnerie

Vétérinaire

Menuisier, charpentier, serrurier

Lycée d'enseignement général et/ou technologique

Blanchisserie, teinturerie

Plombier, couvreur, chauffagiste

Lycée d'enseignement professionnel

Supermarché

Electricien

Etablissement de santé de court séjour

Librairie, papeterie, journaux

Entreprise générale du batiment

Etablissement de santé de moyen séjour

Magasin de vétements

Coiffure

Etablissement de santé de long séjour

Magasin d'équipements du foyer

Restaurant

Etablissement psychiatrique

Magasin de chaussures

Agence immobiliere

Urgences

Magasin d'électroménager et de matériel audio-vidéo

Soins de beauté

Maternité

Magasin de meubles

Epicerie, supérette

Centre de santé

Magasin d'articles de sports et de loisirs

Boulangerie

Structures psychiatriques en ambulatoire

Droguerie, quincaillerie, bricolage

Boucherie, charcuterie

Spécialiste en cardiologie

Parfumerie

Fleuriste

Spécialiste en dermatologie et vénéréologie

Horlogerie, bijouterie

Ecole maternelle

Spécialiste en gynécologie

Magasin d'optique

Ecole élémentaire

Spécialiste en gastro-entérologie, hépatologie

Station service

Médecin omnipraticien

Spécialiste en psychiatrie

College

Chirurgien dentiste

Spécialiste en ophtalmologie

Sage-femme

Infirmier

Spécialiste en oto-rhino-laryngologie

Orthophoniste

Masseur kinésithérapeute

Spécialiste en pédiatrie Pédicure, podologue Pharmacie
Spécialiste en radiodiagnostic etimagerie médicale Laboratoire d'analyses et de biologie médicale Taxi
Orthoptiste Ambulance Boulodrome
Audio prothésiste Personnes agées : hébergement Tennis

Enfants handicapés : hébergement

Personnes agées : soins & domicile

Salle ou terrain multisports

Enfants handicapés : services a domicile ou ambulatoires

Personnes agées : services d'aide

Salle de sport spécialisée

Adultes handicapés : hébergement

Garde d'enfant d'age préscolaire

Terrain de grands jeux

Adultes handicapés : services

Gare

Travail protégé

Bassin de natation

Aide sociale a I'enfance : hébergement

Athlétisme

Cinéma

Roller, skate, vélo bicross ou freestyle

Théatre
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2.Une offre en équipements satisfaisante

Enseignement supérieur

Le pdle universitairdu Creusot constituée 22 campus de Bourgag avec prés de 30 % des effectifs

RS&a aAiGSa GSNNRG2NRIdzE RS t Q! yABSNBAGS RS . 2dz2NH?2
[ S aAGS dzyAGSNEAGFANB Sad 02YLI2&aS Rdz / SYiNB /2y
(IUT). Les formations dispensées par le pble usitare sont orientées vers les activités
économiques du territoird f QAYRdzZAGNAS SG tSa (SOKyz2f23ASad [
f20FtSa SO AYUSNYylraAz2ylfSaxr | &sasteRGdpedsVBIT (A 2y &
(vision et robotigue) et MAIA (imagerie médicale).

A

l dz22 dZNRQKdzA = €S /! Rdz / NBdza2id Sad NBLINBaSyds Lk
pour plus de 1500 étudiants.

[QL! ¢ NBLINBaSyidS I Yl aDuRsli@ncd afesSofiriSed A PF & S (i dzf
auxquels sont liés 2 laboratoires de recherche CNRS et des équipements canbigkethéeque

dzy A@SNEAGEFANBSY aGNHzOGdzZNBFa RQKSOSNHEHSYSY(d 6n NBAaAF
CROUS.

La communauté urbaine poursuda 2y a2dziASy t fQSyaSAa3aySySyid adz
recherche en lien avec les majors industriels du territoire.

r - 4 -
En Lenseignement supérieur en France
bt s v H [ -4 H
les effectifs d'étudiants en Bourgogne
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primaire et secondaire, répartis s# communegsur 27)

Globalement, on assiste a une baisse réguliére des effectifs scolaires de la CCM, surtout dans le
secondaire.

Attente des chiffres (@CM): effectifs par niveau et par commune et comparatif pour analyse
f QS@2tdziAzy RS&a OKATINBaA

Les établissements du secondaire se répartissent de la maniére suivante

- 10colléges au Creusot (Zpénelard Montchanin, MontcenisMontceaulesMines (3), StVallier
et SanvighetesMines,

- 4lycées BlanzyMontceaulesMines(2), Blanzy et Le Creusot.

Le reste des effectifs est représenté par les cursus-Bast majoritairement de type BTS.

Sur le territoire, la filiere sanitaire (établissements hospitaliers, établissements de soins et de
LNBE@SYyGAz2ys SGlofAraadsySyida t OFNIOGSNB &b yAdl
établissements de transfusion sanguine) représdriid B & uRMRIZY Q2 FFNBE RSLI NI SYS

Les établissements sont essentiellement concentrés dans les deuxceifiees et les communes
périphériques (Blanzy, $allier, Montchanin et Le Breuil).

Le territoire dispose de deux équipements hospitaliers majeurs

- LaFondation H6teDieu du Creusot qui exerce son influence sur une aire géographique
large: outre la population locale (aire urbaine, soit plus de080 habitants), la fondation
FGGANS S3FESYSyld dzy ol aaAry LI dza -ldsMiNE @Es a4 QS S
de 150000 habitants).

- LeCHdeMontcealesa Ay Sa R2y 0 fQFGONF OGAGAGS Sad LI dza
Gueugnon et Toulon sur Arroux).

En2009, une réorganisation des activités de sGin® Seéngaféé entre les deux hopitagWkF A & Yy QI
LJ & LISNXAA& RS dpgaddmENdadtae. LINP 2S i RQK

Depuis la restructuration dusecteur privéd QSy @A al IS t  fead GKGSMéfal deNB I A 2 y
Santé (Dijon) et la Fondation Héeleu(Le Creusot).alogique de spécialisation est par ailleurs une
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ySOSaaadsS LIRdzNJ F GGANBN RSa LINRPFSaairzyySta Si vy
sont évoques, telle que la diabétologie

/0SS Lzt A0 {etarg BNdSle noavblFhopifae ChaBrsur-Saéne couvre un

territoire de 350 000 habitants. Des projets de mutualisation de services sont a nouveau poseés, de

Fl o2y t GNRJdz@SNI dzy QAutied /(ChaiorsiB-Sabn® / Mo@ic@adsNiBes)leldzo £ A |j dzf
privée.

Concernant lecentre hospitalier de Montceau, il est envisagé une restructuration importante
G§2dzNYySS OSNBE dzy LI FGSEdz FYodzZ Fi2ANB RQSEOStf Sy OS
prévoit un plateau technique de chirurgie et de médecine a dominante ambrdaivec un pble de

référence pour la prise en charge des personnes agées au sein de la communauté hospitaliere de
territoire.

Cartel:L6offre hospitali re en 2015

Typolegie des etablissements
. CHU
. Centre hospitalier
®  Hépitsl locsl
° sutre &tab. public
. etab. prive ex-DG A o Sl
A izt prive sc0oN u oo Couches
o sutre &tab. privé ::)[E::?r-t .“ ‘ .
| source - Finess - decambre 2070 o LESEus:t i‘ihﬁi:?::;T:;l;?:IDnE
Saint-Remy

Sevrey

A
° O
Toulon- ‘ Montceau-

SUr-Amroux les-Mines

o Saint-Gengoux-
le-Maticnal

La Guiche Bonnay
o

(vneny) P W

En outre, lehopitaux de la communauté urbaine Creuddbntceau sont confrontés aux départs a la
NBGNIAGS SG £ fF RAFFAOAZ 4GS RQFGGANBNI RSa LINT (GAC
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Carte 2 : Attractivité et accessibilité aux médecins en 2014
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[ @@cessibilité aux services de soins de proximité et hospitadigrglobalement favorablesur le
territoire.

Néanmoins, la densité de praticiens est inférieure a la moyenne départementale dans plusieurs
communes de premiére couronne et communes ruraléslarées en zone déficitaitgpar exemple
déficit en médecins généralistes (unité urbaine du Creusot), en chirurgiens -dentistes (unité

urbaine de Montceau -les-Mines) ou encore en infirmiers (unité urbaine de Montceau).

Par ailleursle nombre deprofess ionnels de santé de premier recours risque de diminuer fortement

dans la prochaine décennie avec les départs a la retraite. Par exemple, la part des médecins
ISYSNI fA&80848 RS pp lya Si LI dzi-leSNiredibprégedite Y6y a £ Q.
RS&4 YSRSOAya (2dziSa GNIyOk$2ARBRIROD ORF & NB Sn NB
2014).

Pour palliera cette situationles collectivitéss Q 2 NH | yascanfpsigiantSglre en créant en direct

une maison médicale

- déja existantes a Sernn-du-Bois, Montcenis
- Sy LINR2Si t ¢2NO& oFyOASy OSYiGNB O2YYSNDALITf O
Champs Riaux), -Stllier, Génelard, PerredgsForges, Cie-b 2 6 f S X

Une complémentarité est a chercher sur les territoires de facongasedémultiplier les initiatives.
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Nombre d'équipements - source : Ministér

o
Montceau-
les-Mines

— Départe

La Communauté posséde également de nombreux équipensusifs, aussi bien dans les villes
centres que dans les communes proches. A une échelle plus lardéCM & positionne comme le
GNRPAAASYS LB ES RQSI dzA LISY S y-dur-SaohazeNdiagom. RS f I NBIAZ2Y

Quelques besoinent été exprimés par ke clubs sportif§R Q I LIEguipeménts Sportifs de Bourgogne
Octobre 2012 Une anition pour la Bourgogne en 202} :

- au Creusot pétanque,création de terrains de rugbygrandissement de la salle de tennis de
table,
- aMontceaulesMinesY ONB IYiISA 2y f R Bdz O 2 dz&AIINIRSAleRIERaskét,f S G A

AAAAAA

- aTorcyNBYy 2@l A2y RQAyaavioht  GA2ya RS @2AtS8 S RO

En 2004, la CUCM a déployé sur8o8 NNRA 0 2 ANB dzy NB &Sl dz RS FAONBa 2L
fI RS&ZaSNIS RSa&a SYiGNBLINRaSa Sid RS aAradsSa Lzt Ao
ASNIAOSA | Fdzi 5So60Ad0® [ QF3ITE2YSNF GA2Y dtatidnkty aA 02y
sa commercialisation a la société Covage, de méme que le Grand Chalon.

Fya t VyiAydAaiGSET 8

5 02 & RSdzE O2fftSO
ROQLYAGALI GADS tdzof AljdzS0 RS 02 g A

G A
YYdzy A OF 2ya S
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Carte 3 : Projection du réseau structurant, SDTAN 71
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il Général de Sadneetlore -
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st-Amotimg” | —_
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-G?l%chay

© Corses

L'interconnexion du réseau départemental avec le reste

du monde sera étudiée dans le cadre de la SCORAN Sources : BD CARTO @ (0 1GN)

Le SDTAN 71 prévoit la couverture totale du territqiee le trés haut débiR Q 2025t entend
Gt 2NRASNI £ S& NBaSIkdzE RQAYAGAL (dégaBemeddzo £ A lj dzS LJ2 NI

De 2017 a 2020le trés haut débit (100 Mbit/s symétrigues ou plus) pourra étre amené

LIN2E INBAAAOBSYSY(G adzNJ £t Sa tmp &aAdSa adN)r GS3IAldzSa
LI2&&aA0fS tQAYUISND2YYSEA2Y R Sirs. 8éh# conekndsS 3 zdnelzE  NB 3
RQI OGAGAGSa SO2y 24 mdjriesS s gRuzpauiéBblidsdmemsh deBfarmation

secondaire et supérieurale santésitesculturels et touristiques.

Puis, de2020 a 2025, tous les foyers pourront étre desservis en fibre optique ou le cas échéant en
montée de débit via des technologies telles que la 4G ou certaines offres satellitaires.

Plus localement et en direction du grand public,téeritoire de la CUCMenforce sa politique

RQIFI OO0SaaAoAf A0S ydzYSNA | dzEspacd g@@iBiOnurRéloire &k (IChedzad, i dzNB &
MontceaulesMines, MontceadesMines, Montchanin, SVallier, Les Bizots, Le Breuil, Ecuisses et
Ciryle-Noble.

[ @dlyse du fonctionnement du territoire vécu» (partie 2 ¢ Equipements et servicea la
population) laisse bien apparaitre 2 aires urbaines distinctes, avec leur pbéle urbain (Creusot,
Montceau) et leur couronne périurbaine. Seul le secteur de Montch@viac Ecuisses et St Eusébe)
apparait «multi-polarisé», et organisé autour de lui, commep®le de service intermédiaire. Sa
situation au carrefour des 3 voies qui menent aux 3 p6les urlshinSreusot, Montceau et Chalon
su{ I 5yS f QSELX AljdzSo

Cette sSNHzO G dzNB 6 ALIRE I ANB RS €1 /2YYdzyl dziSs Sait | dz22c
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f QSYLX I OSYSy(di RS 3INIryR&A& SldZALISYSyiliazr S RS@OSt 2l
ldzi yi RS adzzSia ljdA 2yid t @2ANI I SO S ttly [2C

l dz22 dZNRQKdzA = Sa W @GAftSa OSyiNBa az2yid LINROKSa
services et équipements, méme si Le Creusot a un poids légérement supérieur dans tous ces
domaines). Elles sont différentes, et leur bassin aussi, dangdtlaec «comportementale» de leurs
KFoAdlyidaz YIAa NAOKS OKI OdzyS RQdzyS KAaili2ANB RSy

Ce constat actuel R Q S 3 dansiilss différence, et de fonctionnement autonome des 2 aires
dzND I Ay Sa LIS dzi ' YSYSN) £ OK2A&AN tdgnSa S50080f desi A |j dzS
équipements importants, ou doublon systématique.

Toutefois, sur le plan commercial, la dynamique économique en place (que la puissance publique
maitrise peu), la géographie et les infrastructures favorisent et risquent de favorisereelecpdle
montcellien; alors méme que le commerce creusotin donne des signes de faiblesses (moindre en
nombre et rayonnement, diminution des emplois).

[S t[!A Fdz GNIOSNBR RS 2y ®2f§l.'l {/ he¢ LISdzi 2 NE

a
commerciaf > |j dzQAf &aQlF3AaasS RS&a AYLIXIFydGrdAz2ya RS 3IANTy
de vente) que desentres villesavec leurs linéaires.
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Encomplémentdes données Insee, nous hous sommes appuyés sur les doitemom pour établir
le diagnostichabitat. Filocom (Fichi des Logements a I'échelle comnale) est un systéeme
d'observation statistique des logements qui correspond a un traitemendraatisé de données
issues des fichiers fiscaux et fonciers. Les données sont disponibles chaque année impaire.

Le traitement issu des fichiers fiscaux a été erroné pour les données Filocom 2013 notamment au
YADSlIdz RSa adl Gdzia R QZAoCatanesliprivds 2y publice nef pSuveyt Bired NB
dissociés. Cette erreur a empéché quelques traitements caractérisant le parc (par exemple

ressources des occupants, composition des ménages,...).

De plus, Filocom exerce un secret statistique par communetbétaatique traitée a la commune
recense moinsle 11 unités.

1.Le parc de logements

Un parc de logements majoritairement individuel

En 2013,d CUCM:ompte prés de53300 logementsdont 85% de résidences principale$3% de
logements vacant®t 2%de résidences secondairgsoit une part marginale du parc de logements
Les communes dCreusotet de MontceaulesMines concentrent repectivement 27% et 22% du
parcde logement Ainsj les deuxvillescentres concentrenprés de 50% du parc total de logement

La structure du parc de logemergsolue peu avecne augmentation de 1,6%u nombre total de
logements entre 2009 et 2013ette croissance est essentiellement portée par les communes
périurbaines du Creusot et ddontceaulesMines.

Par ailleursle nombre de résidences principaldsisse,au profit de lavacance avec une hausse de
de 21,6% entre 2009 et 2018u nombre de logements vacant€ette hausse intervient dans un
contexte de forte détente du marché.

Tableau 2 : Le parc de logement par mode d'occupation (source : filocom 2013)

6 703 45 278 1299 53 280
2324 11787 241 14 352
1653 9 658 229 11 540
2726 23 833 829 27 388

En 2013Ja CUCM comptabilise ZB0 maisons individuellessoit 56% du parc total de logements
dont 66% ont été construites avant 19%&ate de la premiére réglementation thermique

Leslogementscollectifs représententen conséquencet4% du parc totaldont 16 600 logements
(soit71%des appartements3e situet sur les communes du Creusot et de MontcdesiMines.93%
des logements collectifs de la CUCM ont été construits avant, 1890onstructions plus récentes
étant majoritairement des logements individuels
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La composition du parc

Figure 2 : Répartition des résidences principales par typologie (source Insee RGP 2011)

La majorité  des résidences

13202 principales de la Communauté
Urbaine est composée deT4 (32%
10856 des logements sont composés de 4
7747 pieces principaley. Les petits
logements (moins de 3 pieces
5088 principales) représentent 38% des
3704 résidences principales dont 12% sont
1276 I des 2 piéces ou moins.
1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5piéces 6 piécesou

plus

Cette composition du parc peut apparaiee décalage croissant avec la composition des ménages,
YIE22NAGF ANBYSy(G O2yaidAriddzsSa RQdzyS 2dz RSdzE LISNEZYY
Un parc ancien potentiellement énergivore

44% des logements du territoire ont été construits avant 194@t pres de 2300 logements dont
79% sont ocupés en tant que résidences principales.

Lavacance se développe essentiellement dans le parc ancié¥ des logements du territoire sont
des logements vacants construits avant 1948 (soit plus 86803logements, 58% des logements
vacants). La plupartedces logements anciens vacants sont des logements collectifs (58%).

Figure 3 : Mode d'occupation des logements par année de construction (source : Filocom 2013)

Logement individuel = 1948 Source : Filocom 2013

2%

Logement collectif aprés 2000 - --"""'---..,\Logement individuel 1943-1974

20%.-

Logements collectifs ’,‘-‘;'\""" """‘j:{\ Logements individuels

N\, Logement individuel 1975-1989

Logement collectif 1990-2000 ,_'_'_.__

Logement collectif 1975-1989

! Logement individuel 1990-2000

N fei A
- =——Résidences principales

---"'\'Logement individuel aprés 2000 Reésidences secondaires

| ogements vacants

Logement collectif 1949-1974?"'---..,___

Logement collectif < 1948

Ceslogements anciensont peu performants énergétiquement et représent un poidsimportant
de la facture énergétique globale du territoil@ans ces circonstaficd = i fiGaBcierFsaphdriépar
les ménages les plus modestes est souvent important @it@boutir a une irrégularité de leurs
charges en énergie.

3 Hors cuisine et dk de bain
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En 2014, le Fonds d8olidarité Logement (FSL) Précarité énergétique a été mobilisé pour 560

YSYlF3Sa adzNJ £ S / NBdza2id SiG a2y dOSlkdz LR2dzNJ dzy Y2yl
{A fSa Y2yidlyda RQFrARSa Si S eyNeND14 Rdir 1o SY STA
dépatement de Sadnet-Loire et Le Creuspth MontceaulesMines le nombre de demandes a
dzZa3YSyadsS RS wmm: SG €S Y2yulnyni GhiMettRRANR 2/ SS Kb
19% en deux ans).

En 2014, 24% des aides départementales du FSL prééaetgétiqueont été attribuéesau Creusot

et a MontceadlesMines alors que ces deux villeeeprésentent 7,5% de la population du
département.

Tableau 3 : Bilan des aides examinées et accordées dans le cadre de la précarité énergétique
(impayés de gaz et électricité) (source : FSL CG 71)

3001 2185 823 1| 3508 2483 938 3| 3062 2191 823

325 269 90 11 462 364 115 7 354 265 87

345 250 90 04 410 305 105 7 394 295 107
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Une dynamique deréhabilitation enclenchée A1 U1
yuUaui CEAg I
2LISNI GAz2Y

SsECCEAYyyUU O+
CAY dzy’ §

HANMO Z

Gr f 8 UEAG
CA OU 0+ KA
LINEINF YYSS RQFYSEtA2NI GA

réhabilitation de 910 logements privés sur le territoire de la Communauté Urbaine est lamcéess
thématiques suivantes adaptation des logements de propriétaires occupants a la perte

RQI dzil 2fy@ih$S O2y i NB

Logements réhabilités grace
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121

100

: -
20
2 3 3 1
0

PO énergie

MNombre de dossiers

PO autonomie PO Habitat indigne ou  PB logements dégradés

dégradé

2013 m2014

Nombre de dossiers Anah en 2012 et 2013

Sanvignes-
les-Mines

Perrecy-Les-
Forges

® Ciry-le-
Noble
Génelard .
(9]

0 35 5km
—

i Dossiers Propriétaires bailleurs

Logements trés dégradés
Lutte contre I'Habitat Indigne

Dossiers Propriétaires occupants
[l Habiter Mieux
B Autonomie
[l Lutte contre I'AHbitat Indigne

N

~+ Source : Bilan OPAH DDT 71

Fd IGN Geofla
Urbanis

PLUIH de la CUCMDiagnostic sociodémographique

f QKF oAU G

AYRAIYS SiG LINBOIFNRI

[ Qht! 1 | SGS fQStSYSyid F
réhabilitation notamment énergétique sur
le territoire.

En effet, 273 logements propriétaires
occupantsont été réhabilités grace aux

I A RS & NARI&ur ldp&riode 20132014

R2yd mTp REyd tS OFRNB R
Plus précisément auprés sipropriétaires

occupants, I'évolution des montants de
subvention en juin 2013 et la campagne
ROQAYF2NNIGAZ2Y yIFGA2YI S
2014 combinée a la mise en place de

'OPAH sur le territoire de la CUCM

permet de subventionner 124 projets
RQIFYSEtAZ2NI GAZ2Y SYSNHSGA

montant :

- RS (NI Gl dzE RS HZIM ae 04
17nnne RS GNJ) @l dzE LI NJ f z
- desédnnne RS adzo@SyldAizy |

enmoyenne@nne RSondpdzo Sy A
dossier hors prime FART).

Par ailleursdzy S Reéyl YAljdzS RQIl RI
deslogements li@alaLJSNI S RQI dzi 2y 2
est observéavecle subventionnement de

49 dossiers (cette thématique sera

abordée ultérieurement).

En revanche, a réhabilitation de

logements indignes et trées dégradés

semble pluscomplexe a mettre emlzdz®d NB

6 £23SYSyida adzongSyuirzyy
le territoire en 2013 et 3 en 2014 chez les
propriétaires occupants). Cette faible
dynamique peut & QS E LI A |j dzS NJ
complexité des projetsle réhabilitationet

les codts de travaux importants. Malgré les
subventions existantes, le reste a charge a
financer par les ménages est généralement
conséquent au regard des ressources de
ces meénages, souvent en situation de
précarité financiere
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Ces dex dernieres années} projets locatifsseulement ont été subventionnéseprésentant la
NEKIOoAfAGIGAZ2Y RS 17 €23SYSy(RAHsuRe@iéusos f 23SYSyda
/'S Oz2yadlid LSdzi &aQSELX Alj dzSNJ LI NJ
- la complexité des projets locatifs engageads travaux conséquents et colteux (en
moyenne3 nne | ¢ RS GNI @I dzE Si dzyi nandzo @B Wi X 2 AP S8y
- RSa | ARSa Y PaHetihdtanB&BAnah deN@piéshtant pas un levier suffisant a
la réalisation desravaux;
- 5QI LIMBAINRSFSaarzyySta RS fQAYY20AfASNE S YIN
locative inexistante ou a risque frant les propriétaires bailleurs a la rénovation de leur
appartement et/ou a des loyers conventionnés trop €loignés du marché locatif loca

Un développement de la vacance

5QF LINB & f Sa ‘Rerghyldg&rientsGant v@casyen 2018oit 13%du parc total de
logements de la CUCM.

.........

Commﬁ'nauté urbaine Creusot-Montce.aq=

Taux de vacance en 2011

Evolution de la vacance

entre 2006 et 2011 (en points)  en % en résidences principales Le Creusot
® Forte baisse (-8.2 --3.0) 0.0-6.2 Montceau-les-Mines
Baisse modérée (-3 - -0.5) 62-84 Voies ferrées
A Stabilité (-0.5 - 0.5) N 84-99 = Routes nationales
Eﬁﬁﬁi’éf Hausse modérée (0.5 - 3.0) Bl 99-135
; By @ Forte hausse (3.0 - 13.6) Hl 135-25.9

La vacance est particulieremeélievéedansles deux villes centreavec un taux de 16% au Creusot
(soit pres de B00 logements) et de 14% a Montcelas-Mines (soit 1650 logements).

Par ailleurs ces deux villes regroupent 59% des logements vacants du territoire pour une
représentation de 49% dparc de logements de la CUCM.

41l existe une différence entre les données INSEE et Filocom (Fichier des Logements par Communes est un
FAOKASNI O2yaidAiddzS LI NJ fF 5DCAtoO y2GFYYSyid adzaNJ £ Sa R2:
Filocom présentant des croisents entre différentes variables et un millésime plus récent ont été privilégiées.

A noter que les tendances sur la vacance sont similaires tant sur les données INSEE que Filocom.
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lesMines, la vacance évolue differemment en fonction des quartiers. Le ceiflzeet Sainte

Salengro sont marqués par une vaca en forte augmentation. Les quartiers Bellevue et Rives du

Plessy bénéficiant du programme GPRU ont vu leur vacance baisser fortement.

Ces quelqueshiffres expriment une désaffectionles villescentres au profit des communes de la

premiére couronne eRS f Q9a0d Rdz GSNNRAG2ANB® tF N FAf-f SdzNB =
centresesS3II £t SYSyd RH t fI O2yOSyidNIdAz2y RS f Q2FFNB
ce qui génére mécaniquement une vacance de rotation, générant un taux deceaghus élevé que

sur le reste du territoire. Enfin, si les taux de vacadifiérent selonles communes, ils augmentent

adzNJ £t QSyasSyofS RS tF /2YYdzyldziS ! NDlFAyS>T & 02VYL
croissance démographique.

Lavacanced QS a i R UanS fe part jHiBicavec 1570 logements soit 23% des logements

vacants et prés de 11% du parc total de logements publics. Cette vacance est pour partie de nature
structurelle, et cible certam patrimoines dans des proportions qui peuveainduire a leur arrét

RQSELX 2AGFGA2Yyd [ S& LINRPOf SYI GAljag88s. fASSa I dz LI N
5QI LINB& f Sa RR2wWIOAMRSa proGrasté2de 21vedhtre 2009 et 2013, soit 1200

logements vacants supplémentaires. Cette progressién df I @I OF yOS Said 3ISYSNI f
communes. Certaines communes sont plus marquées comme Le Creusot, Montchanin et Montcenis

ou encore SairBymphorierde-Marmagne, Gourdon, Marmagne dont le volume de logements
vacants reste inférieur & moins de @0ités par commune.

Tableau 4 : Taux de vacance (source : Filocom 2009 et 2013)

2009 2013

CUCM 5513 11% 1,12 6 703 13% 0,78
Le Creusot 1725 12% 0,91 2324 16% 0,61
Montceaules-Mines 1477 13% 1,12 1653 14% 0,79
CUCM hors villes centre 2311 9% 1,30 2726 10% 0,95

Blanzy 247 8% - 315 10% -

Génelard 118 14% - 136 16% -
Montchanin 215 8% 0,46 279 10% 0,68
SaintVallier 452 9% 1,46 454 9% 0,58

Sanvignedes-Mines 199 9% - 210 9% -

En2013p > RSa t23SYSyida @F OFyida az2onipred geA0OritISa RS
vacants depuis plus de 10 ans.

La vacancest plutétstructurelle(de longue durépsur les communerurales.Dansles villes centres

(Creusot, Montceau) et les principaux bourgs du territoire, le parc locatif est plus déveleidpé

plus grande mobilité dans le segment génare vacance conjoncturellézacancede rotationliée a

la rotation dans les logements) plisportante.

De plusje nombre de logements vacangS 02 dzNIi S R dzNER&nasséemineyhadussRdedzy | y 0
35% ente 2009 et 2013 dzA LIS dzi A QS E LI A lj dz8 NJ LI NJ

- Une offre de logements importante sur le territoire (marché détendu)
- Une déqualification du parc de logement

5 Indice de dureté rapport entre les logements vacants de plusde 3anseDSdzE RS Y2Ay&a RQm |y
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- Un turnover important dans le parc locatif
- [ QF NN

RQSELX 2A G (A 2 parc P&t Saldi I A v &

ONUGAYSYUa

5QdzyS YIYyAS§NB 3ISYSNI f S3 sonSncleiindtdet Br n@abvsidietatt S O NI O

Un Parc Privé Potentiellement Indigne tres localisé
Le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est estimé en France entre 400 000 eD®00 O

logements.
[ QKF oA G

AYRAIYS NBEO2 dz@NB

fSa t238SYSyidaz AYYSdzx

accessible (risque saturnin), les immeubles menacant de tomber en ruine, les hétels meublés

dangereux et les habitats précaires.

Le Parc Pré Potentiellement Indigne (PPPI) est&lément de cadrage statistique de repérags

RQI LILINROKS RSa
R Q d&fomptedes logements insalubres.

LINEOE SYF Al dzS&

Rdz LI NO LINAZS RS

Cet outil statistique estamposé du parc privé (propriétaires occupants et locataires privés des

résidences principales) occupant :

- Un logement classé en catégorie cadastrale 6 (ordinaire) et dont les revenus annuels
imposables sont inférieurs & 30% des plafonds de ressources HLM

- Un logement classé en catégorie cadastrale 7 ou 8 (médiocre ou tres médiocre) et dont les
revenus annuels imposables sont inférieurs a 60% des plafonds de ressources HLM.

’ Le parc privé potentiellement indigne ‘

Sous-Sanvignes

Sanvignes- Y
le€Mines

Taux de RPP potentiellement Indignes ~ Nbre de RPP
- Plus de 7% potentiellement indignes

[ ce49a7% .540
o

[] desason
[ moins de 4% 576

N :I Secret statistique

i J Source : PPPI données DDT - Filocom 2011
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Plus de 1800 logements privés
potentiellement indignes sont
comptabilisés,soit 4,5%du parc privé
Cette partest similaire au département
qui présente un taux de PPPI de 4,9%.

Ce parc se concentre essentiellement
dans k parcancien: 77%des logements

potentiellement indignesconcerne des

logements construits avant 1949. Une
centaine @& logements se situe en
copropriété.

Par ailleurs, le PPPI se&oncentre
essentiellement dans les communes du

Creusot et de Montceades-Mines avec

une part de logements potentiellement
indignesRIya f QSyasSyofS RSa
privéesrespectivement de 4,2%soit 485
logements) et 6,1% (soit 534 logements
potentiellement issu du parc minier se
dégradant). Le PPRIansles communes
périurbaines et ruraleyy QSad LI a
avec un potentiel de prés de 800
logements; il est plus particulierement
localisé dansles communes de Saint
Vallier, Blanzy et Montchanin.

by 2

Ce parc concerne davantage les
locataires privés que les propriétaires
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9y SFFSGX Sy HanmmI adzNJ f QSyaSyoft S Rdz LI NO RS f
ménages) étaient comptabilisé®@mme potentiellement indignes, alors que le parc de propriétaires
en comptait 2% (soit environ 700 logements).

De plus,690 ménages de plus de 60 ahabitent un logement considéré comme potentiellement
indigne, dont 60% sont des propriétaires occupaits00 ménages de moins de 25 ariZar ailleurs,

50% des plus de 60 ans et des moins de 25 ans logés dans le PPPI se situent dans les deux villes
centres dda CUCM.

Malgré un potentiel important, peu de dossiers propriétaires occupants ou propriétairisuns

a2yid NBKFOAfAGSA RI dekd dé 18 complekitiBes Rrdets fde tehabilitadon | dz
dépassant souvent Iplafond subventionnablémposant un reste a charge importarigs acteurs

locaux confrontés au terrain ont souligné une surestin@t du nombre de logements indignes
Cependantcertaines communes ont connaissance de situation de +eglement maismanquent

de moyens pour les résoudrell appardi alors nécessaire de mettre en place un moyen de
coordination pour repérer ces situatioestrouverunesé dzi A 2y RlFya €S OF RNB RS

Un parc ancien et peu diversifié

En 2014, le territoire compt&2 843 logements sociaux soit 248a parctotal de logements. Entre
2011 et 2014, le parc public a baissé28é (soit une baisse de 275 unités)

pemeaed

Comml,’;nauté urbaine Creusot-Montceauf LE CREUSdT

Nombre de logements Part de locataires HLM

vacants en 2011 en 2011 en % L& Grsoh
0.0-3.4 Montceau-les-Mines
e ® 34-79 Voies ferrées
3 0 2 km 30 160 Bl 79-25.0 = Routes nationales
URBANJS/ L1 Bl 25.0-50.0 N
N

Bl 50.0-915 \
1 v \

Ces logements publics se situent essentiellementiesctommunes diCreusot et de Montceades-
Mines avec respectivement @24 logements publics (soit un taux de logement sociaB4i par
rapport au nombre de résidees principales) et 4159 (soit un taux de logement socidBég.
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Septcommunes sont soumest £ QA Y @8 ymaisRASNIEE {O!YYdzy S&a yQlF GG SA Iy S
réglementaire de 20%vec9% au Breuit 19,73% a Sair¥allier.

Répartition des logements locatifs sociaux Répartition du parc locatif social sur la CUCM
par typologie sur la CUCM en 2014 selon la date de construction

60%

50%

40% |

30%
20%
10% |
5% . 0%
0% I | ‘ ‘ ‘ <1950 1950-1969 1970-1989 1990-1999 2000-2009  >2010

1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5piéces 6 piéces et B Collectif ® Individuel
plus
Source RPLS 2014
Les deux bailleurs publics principaux sé@PAC de Saodret-Loire avec 10 812 logements sur

f oSyasSyotS RS tF /1 /a SG zAttS2 | 6SO m ,7ym f 2

correspondantu parc minier.

Les trois quartsiu parc locatif sociaont constitués de logements collecifs £ f QSEOSLIi A2 Yy
ou le logement individuel dominayvec43% de T3.

Le parc HLM a été principalement constr@@tprés de 60%avant les années 1978oit avant les

premiéres réglementations thermiqueEn 20p = dzyS YI 22NAGS RS&a t23SYSyi
cycle technique, qui impose dgeremises aux normes conséguentes, notamment sur le plan
thermique.

A partir des années 90, la construction de logemsesdciaux a fortement baisséeprésentant

seulement® Rdz LI NO Lzt A0 (2GFts t t QSEOSLIWiA2Yy RS ¢:
entre 1990 et 1999.

Une attractivité du parc a renouveler

Taux de vacance dans le parc social En 201412% du parc social est
(source : RPLS 2014) vacantt t, QS OKCWCM, &8 RS f I
35% proportion égale entre leparc

32% 31%
30% - 289% locatif indviduel et le collectif.
25%

25% 1 1 Cette vacance est en hausse par

20% — _ rapport & 2011 +108 unités
o 14% m Collectif

15% 1 3% 12% B (+8%entre 2011 et 2014)

10% | 9% 10% Individuel . ; . Lo
.l £ o% &% [§ LI GNRAY2AYS RS ¢
>% 5 compte 1272  logements
0% T T T T T T T T

vacants soit 12% duparc: ces
parcen parc parcen parc parc parc  parc  parc
| Zus total] |ZUS  total | total total total total logements vacants sont
cucM Le Creusot  Montceau Torcy St Vallier Le Breuil majoritairement localisés dans
les communes du Creusot (563 logements vacants), Montlesidines (326 logements),
Montchanin (131 unités) et Torcy (119 logements).

I QI NIIAOES pp RS fF t£2A {w! AYL2aS: RlIya tS8Sa&a 02YYdzySa RS LI
de 50 000 habitants comprenant une commune de plus de 15 000 habitants, un nombre de logements locatifs sociaux
supérieur & 20 % du total des résidences principales.

Les communes dont le taux de logements est inférieur a 20 % sont soumises a un prélevement sur leurs ressources fiscales.
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De facon générale, la vacance locative sociale ciblguartiers prioritaires de la politique de la Ville,
selon des volumes qui pésent fortement dans la moyenne communautaire.

Le patrimoine deVilléo compte 335 logements vacants, soit 19% du panajoritairement sur
MontceaulesMines (191 logements vacas)t Sainvallier (61 unités) et SanvignrEs-Mines (48

logements)/ SGGS @ OFyOS aQ20aSNIBS LINAYOALNI £t SYSyid RI Y3
[ § GFdzE RS @I OFyOS Rdz LI ND &a20Alf AYyGiSNNR3IS f QF
dans les quartiers pdigue de la ville et le parc minier, qui sont désormais en décalage avec les

attentes des ménages. Par ailleurs, les écarts de loyer avec le parc privé sont peu marqués, et les
locataires les moins captifs tendent a privilégier le parc privé.

Taux de rotation dans le parc social En 2014, letaux de rotation
25% (source : RPLS 2014) du parc locatif public est de
2156 MHE? £ QoS t £ S R

20%
Ce taux est plus important

15% -~ T G dans I_e parc ,de Ioger_ner]t
11% Collectif collectif, excepté awBreuil ou
RN FYR % oy ~ =mdviduel  l€ turnover delocataires est
6% .
< B B om B BB W% sy plus important sur le parc

individuel.

0%

parc en parc parc en parc parc parc parc parc Pa‘r allleurs’ Ie taux de

lzus totaIH ZUs totall total  total total total rotation est moins important
CUCM Le Creusot Montceau Torcy St Vallier Le Breuil sur Ie parc en ZUS tant é—

f QSOK ST f i@unarts urliaine g0e2dd Creusot, malgré une vacance élele |ocataires de

ces quartiers, peattractifs, sont moins mobiles. Et lorsque les logements se libérent, ils se relouent

difficilement.

Si le taux de rotation dans les logements du parc social se situe autour de 12%, les principaux
bailleurs publics constatent un turn over bien supérieanslles petites communes (taux de rotation
de 20% a SairEusebe, Pouilloux, Montcenis et Marmagne).

La demande de logements sociaux en 2014

A la fin 2014, 788 ménages étaient
Evolution de Ia demande locative publique Sy FGGSyds R Qdzy f 238
(source : fichiers demande unique 2012 a 2014) contre 2089 demandes en attente en
2011 (sd@ une baisse de 14%).

Sur cette méme année, 418
demandes ont été satisfaites contre

1026 en 2012 (soit une hausse de
Sadne-et-Loire 38%).

N | cucm . .
H B H = . Le rapport demande / attribution
A0QSldAtAoONBE S NBYR
2011‘2012‘2013‘2014 2012‘2013‘2014 RAALIRYAOAEAGS ONEAééIy
demandes en cours fin période| demandes satisfaites Iv? $ TA 67\ L] Iv:\’ Ql L] L] NJ OU A @7\ U $

période

Les développements suivants se fondent sur une exploitatioficthier de la demande unique de
septembre 2013 a septembre 2014 pour les demandes satiskties cours.
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Prés de la moitié (46%) des demandes en logements soémare depersonnes seules. On recense
parmi les demandeur23%de familles monoparentalesdont la plupart (48%) sont des ménages
composés de deux personnes (un adulte et un enfant a cha@ges) publics "fragiles" demandent un
logementa MontceaulesMines etau Creusot.

Globalement, 40% des demandeurs (soit 742 demandes) souhaitent un logement sur Le Creusot et
32% des demandeurs (soit 591 demandes) sur Monttemshines.

Il est a souligner que 391 demandes émanent de personnes agées, et ce nombre augmente. La
KlFIdzaaS Rdz y2YONB RS YSyl3Sa N3Isa jdSaidrazyysS f
problématiquesdu vieillissement et du maintien a domicile de ces ménages.

Plus de la moitié (51%) des logements sont attribués a des personnes seules et prés d'(@3§aprt

a des familles monoparentale€es publics fragiles logent principalementantceaulesMines et

au Creusot, communedont le parc publicestle plus développé.

A noter que seulsl1% des logements sont attribués & des couples (soit 174 demandskisad
contre 255 demandes en fin 2014).

20% des logements soattribués a des ménages dont la personne de référemomins de 25ans

(soit 307 locataires), et 12% a des ménages de plus de 60 ans (soit 189 locataires dont 3,5% ont 75
ans et+). Ces lataires agéoccupent principalement des logements situdsnsles communes du
Creusot ou de MontcealesMines et de leur proche périphérie (Blanzy, Montchanin, Saint Vallier,
Sanvignes).

62 % des logements attribués satdés T2 o3 répondant au besoin dgetits ménages.

Une demande de petits logements existe notamment sur MorideesMines avec 5 demandes de

Nature des revenus des "nouveaux" locataires chambres (iSSU de demanded'étudiants) 29 de T1
100% T prs 167 S (pour 21 attributiong. Sur Le Creusotn comptabilise
oot || 1243 467 161 41 demandepour 35 attributions de T1.
8"%’ . 46% des nouveaux ménages ont des revenus issus
7% 1488 o5t majoritairement de leur emploiun taux inférieur da
60% ——— .2dz2NA23yS SO Fdz RSLI NLGSYSyiaz
50% Autres précarité des ménages sur la CUCM par rapport aux
20% - malocramiiaes  territoires de référeme. 15% des nouveaux locataires
30% - mRSA ont des ressources issues du RSA et 12% des allocations
20% Chomage chémage. 50% desménages demandeurslisposent
10% " Retraite RQdzy NB@Sydz YSwnandaStd LU NI U /G GRNS
o% = el 38% des nouveaux ménages locataires ont des revenus
Bourgogne  Saone-et-Loire cuem inférieurs2100e oo Mm: t f QSOKStfS Rdz |

11% des nouveaux locataires sont retrajté® qui généredzy 0S&2AYy RQFRF LI GA2)
YEAYGASY £ R2YAOAES S l[dSaiAz2yyS tQFRFLIGFGARZY §
logement propriétaire2 O OdzLJ y i = X 0 @

Si s motifs de demande de logements sociaux sont multiples, les plus récurrents sont :

- Suite a un divorce ou une séparation (16% des demandes satisfaites soit 240 loc&%bres
des demandes en cours soit 151 demandes)
- Des difficultés &e loger :
- du fait du cdit des loyers (10% des demandes satisfaites soit 153 locatalt®s des
demandes en cours soit 209 demandgs)
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- du fait d'un logement trop petit (10% des demandes satisfaites soit 155 locataires
12% des demandes en cours soit 2@nandes)

- du fait de problématiques liées a I'environnement et/ou voisinage (6% des demandes
satisfaites soit 95 locataire$1% des demandes en cours soit 215 demandes)

La décohabitation oule rapprochement dutravail (mutation, rapprochementnotivent peu la
demande.

En revanche, ldemande exprimaine forte mobilité au sein du parc public car 36% des demandes
satisfaites sont déja des locataires du parc HLM (soit 548 locataires). Cette mobilité au sein du parc
a20A1Ft az2dZ §3S f INRFAzEDEFFWBRE20AF RSIj dzt 1 A2 RSYIF YRS
28%des demandeurgsoit 425 demandeursjiventen hébergement temporaire, 19% sont issus du

parc locatif privé et 8%ontpropriétaires de leur résidence.

5dz FFIAG RQdzyS 2FFNB f 20 (A @&bilied 2O Hétehdy, ett de2 Y R y
f23SYSyida LI NF2AE @SiGdzaidSa 2dz AYyFRFILIISAE ol yOASY
concurrence directe entre les parcs locatifs privés et publics sur la CUCM. Les ménages qui ont le
OK2AE 6f Sa& Y 2rienyest plltdtiiges HeApsS privé ator@ fue le parc publiceldgs
YSyl3Sa tSa LXdza Y2RSadSaz LI NF2Aa OFLIWAFaAa RS O
faibles en ZUS que sur le reste du territoire. Les ménages les plus fragiles rfjperégges isolées,
FILYAfESa Y2y2LI NByidlfSao yQ2FFNByYyd o0ASYy az2dzSyi
évoluer leur parcours résidentiel vers une accession a la propriété, qui méme si elle reste
«abordablen Sy GSNXYS RS OSHizt¢pQ¢adyoar § RBELIESGdZ GA 2,
le pavillon individuel.

N>

La rotation est plus importante dans le parc locatif public situé dans les petites communes que sur les

pdles urbains du Creusot et de Montceau, signe de la plus forte attréctigit villes centres pour les

YSYlF 384 LINBOIANBA OLINRPEAYAGS RS& aSNWBAOSas SlidzalL
[ LREAGALdZS RS LISdzZL) SYSyid Said RAFFAOAES £ YSaGan
par les bailleurs sociaux présergsir le territoire dans uncontexte de marché immobilier trés

détendu. Cette politiqgue concerne surtodes quartiers ou se concentrent certaines communautés

6RS&a tle&a RS fQo9ad y20FrYYSyGdo® [ S ljdza NIASNI RS f
attention particuliére quat a la politique de peuplement car il est concerné par des problématiques

de drogue et de tranquillité.

Un réinvestissement du parc social enclenchée par leGrand
Projet de Renouvellement Urbain (GPRU)

Le GPRU dans les quartiers du Tennis et HadRf#publiqueLapérouse au Creusot, les quartiers
Bellevue et des Rives du Plessis a Montceau et dans les quartiers des RésiddmmesidChamps
.NGFNR £ ¢2ND@ I YAa Sy detemdidEBemelzyurbairy L2 NI F y i LINE 3 N

lls ont conduit a la création deedx équipements, la requalification des espaces publics, a la
démolition de845 logements la réhabilitation 573 logements et plus de 500 reconstructionSes
constructions neuves ont pris la forme 46N AN} YYSa AYRAGARdzSSt a4 2dz RQAY
construits dont la moitiésesitue horssite.

LeNBf 238YS8yid 40840 SFTTSOGdS S dat@yatdoBpadndnedspoit Ry A
débuté avant les premieres opérations de démolitions/reconstructions et les loyers dans les
nouvelles constructionsosit trop élevés aux ménages délogés.
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Bilan sur I'avancée des opérations du GPRU au 31 mai 2013

ks . Taux de
Réalisées Encours A venir réalisation*
Démolitions 845 100%,
Résidentialisations 666 100%
Réhabilitations 573 100%
Constructions neuves 440 55 34 83%
Aménagements urbains 27 6 3 7 5%
692 [Equipements publics 8 1 2 72%

* Rapport entre ke nombre d'opérations restantes sur ln totalicé des opérations (nombre final)
Source ; Revue de projet du GPRU CUCKM, 19 juin 2013

réhabilitations ont été réalisées ces derniéres années.
[ Qh LI O -B$oiré drafetye®ntre 2015 et 2020 (en nombre de logement)

- 1396 réhabilitationsR 2 y i n 127 &t SuSMomtG s8R A1% sur le Creusot et
environ 10% sur SaiMallier et Blanzy. Ces projets portent sur la rénovation compléte des
immeubles (mise aux normes, rénovation énergétique), mise en accessibilité (installation
RQlF 80SyaSdzNBZ | RILII (A 2 yagéesh &sidenfialisatiorSges Balls | dzE L
RQAYYSdzmt Sz X

- 45 constructions neuvedont les % se situent sur Le Creusot. Le quart restant sera construit
sur la communedu BreuilS i LIS NJY S (iittedn pdRcsboaiGeNd se rapprocher du
seuil de la loi SRU

- 823 démolitionssoit 7% du parc actuel du bailleur social. Ces déconstructions se situent a
33% sur Le Creusot, 22% sur MontcéssiMines et 19% sur TorcyPour cette derniére
O02YYdzySz tS&a mcn t23SYSyida Sy | NNk.CemdeSELIX 2 A |
yQSald LIka LINLGFIS LN €F /) /a ljdzaA | NI¥@FfS
commune qui intégre une des tours dans son étude urbaine de la Rue du 8 mai.

Villéo planifie20 & 25 réhabilitations par an entre 2015 et 2000Q dzy" Y @y6@ & 6610 n e  LI- NJ
logement. Lorsque la réhabilitation est tropiteuse, supérieure a8 nne k f 23SYSy iG> I F
est privilégiée.

Alongterm& +Aff S2 AQ2NASY(GSNI &dzNJ dzy S LINRRdAzOGA2Y RS
RS 02y a i stiuaniiié, @ Yaillguee8e en moyenne 10 & 15 logemenpsr an entre 35 et

40n nne L2 -dNLedzdpgerments sont vendus aux normes de décence car certains acquéreurs
préférent réaliser les travaux ed®s YS& | FAYy RS 0SYSTAOGASBGCITERSA | ARSa
En parallele, Villéo recense actuellement son foncier disponible suite aux démolitions dont les
terrains sy’ i NB JSYyRdza SYidNB Hn Sl HHekKYuuO®

Dans le cadre du nouveau PLH et en applicatmiadoi ALUR, la CUCM souhaite renforcer le travail
partenarialavec les bailleurs sociaux en instauranPlan Partenarial de Gestion de la Demande de

[ 23SYSyid {20AlFft Si& RQL yddvanNyaradtiA @ng geRiGnapartagéer ety R S dzN
transparente des demandes en logement social sur le territoire ettt F QA Y F2NX I G A2y
collectivités.

7 Pour respecter la loi SRU, la commune doit construit au total 170 logem@atapte tenu du contexte local (marché
RSUSYRdzZ T2y OASNI RAFFAOAEI SYSyil Y2o0AatAalroftSz @FOFyOS RIEya f
en commission départementale puis nationale.
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[ Sa aldl Gddzia RQ200dzLJ GA2Yy a2ydG NBtFGABSYSyd Sljdz
résidences principales soit 355 propriétairesoccupants) et les locataires (45% des résidences
principales soit 1800 locataires)gource: Insee RGP 2011)

Figure 4 : Les statuts d'occupation entre 2006 et 2011 (source : Insee RGP 2006-2011)
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Cuc™m Le Creusot Montceau-les-Mines
® Propriétaires occupants  m Locatif privé Locatif HLM

lesa G Gdzia RQ20OO0dzLI ( A Sopt relatlemans staffles Rgfaphitjue-dessiis) 2a

f QSEOS LI A 2 ylesRiges adoit }4 padi 8u-perc public diminue au profit du parc locatif privé.
En effet, durant cette période, MontcedasMines a connu dans le cadre de la politique de
renouvelement urbain des démolitions et des ventes HLM.

Un décalage entre la structure du parc et la composition des
menages

En 2011, 27% des ménages de la CUCM-amugpent leur logementSelon la réglementatidh la
sousoccupation se définit commd'occupation de locaux comportant un nombre de pieces
habitables supérieur de plus de deux aux nombres d'occupants

Ainsi 36% des personnes seules occupent un logement de 4 piéces ou +, 33% des ménages de 2
personnes occupent un T5 ou +, 16% des méndge&spersonnes occupent un logement de 6 pieces
ou +. Par ailleursious constatons dans les mémes proportions cette smesipation en 2006.

Tableau 5 : Répartition de I'occupation des logements par typologie
en fonction de la taille des ménages (source : Insee RGP 2011)

1pers.*| 2pers.| 3pers. | 4pers.| 5pers. 6 p;ILSs: ou

1 piece 7,8% 0,3% 0,2% 0,1% 0,3% 0,0%

2 piéces 19,49 4,2% 1,099 0,3% 0,5% 0,4%

3 piéces 37,39 25,39 17,39 6,4% 3,4% 1,6%
4 piéces 22,69 37,39 40,3% 35,1% 28,59 18,69
5 piéces 8,699 20,39 25,0 335% 34,39 40,99
l6 piecesou plus 4,394 12,69 16,2% 24,7% 33,29 38,59

S artista SOAAB(SY C * ' Ia CoRRiMelion ¢ [lrkitaEan

9 Exemple de sousccupation : lorsqu'un couple occupe un 5 piéces.
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Figure 5 : Comparaison composition des ménages par nombre de personnes et composition
des résidences principales par nombre de pieces (source Insee 2011)

100% -

Le graphique etontre met en évidence
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Ce phénoméne de sosOO0dzLI G A2y LISdzi &aQSELJX AljdzSNI LI NJ €|
territoire permettant aux ménages de choisir un logement plus grand pour un loyer raisonnable, du
nombre de personnes agées vivant seules dans les logements auparavant familiaux, les couples
RAG2NODSa @SSO IFNRS FEGSNYSS RSa SyFrydaszXx

sEaE OrhA EBECOBhWYgUBUEYDIiIT GUE Ahij
Tableau 4 : Nombre de propriétaires occupants éligibles aux aides de I'Anah en 2013 (source :
Filocom)

CUCM 11 077 48%
dont PO de 75 ans ou plus 816 17%
Le Creusot 2026 45%
dont PO de 75 ans ou plus 760 18%
Montceau-Les-Mines 2 064 53%
dont PO de 75 ans ou plus 3927 15%
CUCM hors villes centres 6 987 48%
dont PO de 75 ans ou plus 2351 14%

ny:> RS& LINPLINASGOFIANBa 200dzLJyia az2yid StO®AOE Sa
propriétaires. Cette part est sensiblement la méme au niveau du département de-8aboee.

DeplusT iz RS& LINRPLINASGFANBAE StA3IAofSa FdzE FARSa R
avant les premiéres normes de réglementation thermique soit prés 8808ménages dont les ¥

habitent dans un logement construit avant 1948S ONXR A & S Y Sda ibati Styed MBSource@ N 3 S

de propriétaires modestes met en évidence le potentiel de précarité énergétique et/ou de remise

 dzE y2NX¥S& RQSIdALISYSyidia o6StSOGNAOAGSET YIFGSNRI
territoire.

PLUIH de la CUCMDiagnostic sociodémographique 47



Au-dela des questions de prédaii S SY SNHS
plus de 60 ans (soit¥nn YSyl3Sao A
maintien & domicile des occupants.

AljdzS =
Y RdzA &

[ I 5D! [ bNAH o (établi €n! 2009 un fichier inff@2 YYdzy I f RQIFARS | dz NEF
O2LINPLINARSGSa FNIIAESad 'y ONRBAASYSYy(l SyaGaNB fSa F
RS NBFSNBYyOS 20t 060a2dz@Syid S LISNaressdidfiBultédeS f Q9t
se traduisant par des intealles ou des notes dd0 a +10

Aprés analysedeced®A > f S& O2LINRPLINASGSa az2yd OflaasSa RIyY

(

N

et D, du plus faible potentiel de fragilité au plus fort. Pour des raisde confldentlallte les
copropriétés en catégorie A sont exclues des fichiers transmis aux opérateurs.

De petites copropriétés anciennes fragiles

Repérage des copropriétés fragiles
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.T'_ 1a cucmDiagno®id #8dlémographique

Cet outil identifie359 copropriétés fragiles
de la catégorie B a D dont 61% (soit 219
copropriétés) surLe Creusot et 23% (soit
82 copropriétés) sur Montceales-Mines.
Les 15 derniers pourcentages se situent
sur 8 communes Blanzy (2,8%), Cilg-
Noble (1,4%), Le Breuil (3,3%), Montcenis
(2,5%), Pouilloux (0,6%), SaB#rnindu-
Bois (0,8%), SauMallier (4,2%) et Torcy
(0,6%).

93% des copropriétés fragiles repérées
sont depetite taille (de 2 a 11 logements)
généralement construites avant-guerre
dont 204 se situent sur Le Creusot, 72 se
situent sur MontceatlesMines et 57 sur
les 8 autres communes de IBUCM. Et
seulement 2% des copropriétés fragiles
comptent plus de 51 logements
principalement situées sur Le Creusot et
MontceaulesMines.

78% des copropriétés fragiles identifiées
ont été construites avant 194%ont 171
se situent sur Le Creusot, 42 sur
MontceaulesMines et 66 sur le reste de
la CUCM.

12,5% des copropriétés fragiles ont été
édifiees entre 1949 et 1974oit durant la

période de construction massive et avant
les premiéres réglementations thermiques.
Ces copropriétés sont généralement de
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tailles assez importantes de 25 logements a 100 logements.

Des propriétaires occupants majoritaires a bas revenus

Cescopropriétés sont principalementccupées a titre de résidences principalelsavacance est
relativement faible avec 4% de copropriétés fragiles vacantes a plus de &0 13 copropriétés
majoritairement situées sur Le Creusot).

37% des copropriétésepérées sont occupées a plus de 80% ghes propriétaires occupantsontre

28% des copropriétés fragiles occupées a plus de 80% par des locataires

/I 2YYlIFndiNB tSa adliddzia RQ200dzLd GA2Yy RQdzy AYYSdzt
occupées majorith NSY Sy i LI NJ RSa LINPLINASGFANBA RA&LRASNI
02y OSNYt+yid tF LINARAS RS RSOA&AAZ2Y RSaudimdsdilceizE RQI
faibles des propriétaires occupantges copropriétés peuvent connaitre des diffiésl notamment

L2 dzNJ YSGGNB Sy dzdzoNB RS& (NI @I dzE . ER éffetNExdesi S Sy
copropriétaires des copropriétés repéréesnt des revenus moyens annuels bruts par unité de
consommation pludaibles que ceuxobservés pour les ménagedu parc de référence

Des copropriétés privées situées sur les quartiers ANRU ou a
proximité

‘ Copropriétés fragiles a la section cadastrale Famille des copriétés fragiles
Le Creusot [ Classe B

B Classe C

B Classe D

Nombre de copripriétés fragiles
[ ]1a2

[ 2as

[ms5a10

B 10a20

Bl 20229

[ | Section en quartiers ANRU

0 0.5 km
—

Fd IGN Geofla 1‘,. Source : fichier infra aide au
Urbanis repérage copropriétés fragiles

29% des copropriétés fragiles sont catégorisées en Famille D soit 106 imméldsesopropriétés
présentant les indicateurs les plus critiques se sitysnir :

- 65% sur le Creusdsoit 69 immeubles fragiles) dont

0 32% se situent en quartier ANR{$oit 22 immeubles) et dont 8 immeubles ont
poursuivi leurdégradation entre 2007 et 2011

0 22% se situent sur les sections cadastrales voisines des quartietd &R 15
immeubles) et dont 5 immeubles ont poursuivi leiégradation entre 2007 et 2011

0 25% se situent sur les sections cadastrél&s(quartier FOCH), BN et Buidrtier de
la CouronneSaint Henri) dont 10 immeubles ont poursuivi leur dégradatiotreen
2007 et 2011,
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Montceau-les-Mines

Copropriétés fragiles a la section cadastrale Famille des copriétés fragiles

AMy ‘ AINE _ [ Classe B
‘ 5A))) ' B Classe C

Lo A ‘ I Classe D
g - & i

4D, K / g Nombre de copripriétés fragiles
Y _ ® L‘ f { 1a2
s 4 = ‘ [ ]2as5
\ _AX [ ]5a10
AT ‘\ - 10a20
, . B 20429

{77 Section en quartiers ANRU

oty o BW "*"" ) 0.5km

=] { — N

BYO N / 4 Fd IGN Geofla + Source : fichier infra aide au

Urbanis repérage copropriétés fragiles

18% sur Montceatdes-Mines (soit 19 copropriétés fragilesont :

0 21% se situent en quartier ANRU (soit 4 immeubles) et dont 2 immeubles ont
poursuivi leur dégradation entre 2007 et 2011.

0 53% se situent sur les sections cadastralessirees des quartiers ANRIsoit 10
immeubles) et dont 6 immeubles ont poursuivi leur dégradation entre 2007 et 2011.

0 16% se situent sur le centralle (sur les setions cadastrales BD, BP et BRigrtier
FOCH(AO), quartier de la Couronn&aint Henri(BN et BT), dont 1 immeuble a
poursuivi leur dégradation entre 2007 et 2011

17% sur les autres communete la CUCM dont 5 immeubles ont poursuivi leur dégradation
entre 2007 et 2011.

Des problématiques de rénovation énergétique

La rénovation énergétique de82 LINB LINA S S& | d4adz2NF yi RS NBSt SO2y
des gaz a effet de serre est une réflexion globale et collective des copropriétaires et du gestionnaire
de la copropriété.

5Q LINB& fS& | Ol HfieEe réalisé [dezEr@auxdé réndation derdgétique a

f QSOKStftS J6Rr&2TISHRMY oRSIALT QSYy @St 2LIIS oNGAZ NBYL
travaux sont généralemengngagés individuellement par les copropriétairdsemplacement des

YSydzh ASNR a3 ISHINEIXDAKK VS dif) NISt NBWeISt t SYSy i RS f
facilement voté en assemblée générale.

Si lescharges couranteRS O2 LINPLINASGS 06St dzz OKS dzF RRAIKGLIORSE S

appels de fonds pour travaux sont payeés plus difiiement par les copropriétaires
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2.Les tendances du marché immobilier
[ LI NGAS adA@rydS + SGS StFo2NBS £ LI NGLANI RS LI
- lylfeaSa RSa R2yySSa NBOdzSSAttASa ot SNBIHE X t ¢
- Analyse des annonces immobiliéres de 368 annodeegentes et 117 annonces de mises en
locations inventoriées sur IBUCM Pour les ventes, ce recensement, datant de mars 2015,
tient compte du prix de vente demande:.:. Il est important différencier le prix de vente
Fyy2y 0SS Si & Bn effdNJnd nédochkiod Kimbbiliere est coutume pouvant
représenter entre 5% et 10% du prix de vente. .
- 9YUiUNBGASYya RQIFOGSdzNE t20FdzE RS tQKFoAGEG Sa 1

Des valeurs de marchés dans les fourchettes basses du
département intervalles

Figure 7 : Tendances immobilieres par commune

(source : www.meilleursagents.com - juin 2015) Les agglomérations de Chaisar-Sadne et de

Macon connaissent une certaine pression

F2y OA S8 NBO® [CUCMQprégants NieS |
faible pression fonciere avec des valeurs
immobiliéres basses.

5QFLINBEA t SNIIf HnanmH :adzNJ £ S

- 293 transactions denaisonsse sont réalisées a

un prix médian de 851 n scentre 108p N ne L
tQraads Rdz NBOSyasSysyid RS
annonces immoligres de maisons anciennes.

Gueugnon

- 47 transactiongd'appartements dans l'ancien
se sont réalisées aUnNA E Y2&Sy ,RS wmno
principalement sur les communes du Creusot et

de MontceaulLesMines.

[ Sa LINRPFSaarazyySta &R
dbpne Lt wmpoun lesibiersYauyénovest a
lpnnekYu LI2dzNJ fSa o0AS

S £ QAN

ya NBY

Chauffailles

<950€ 950€ 1041€ 1106€ 1152€ 11B6€ 1235€ 1301€ 1380€ 1491€ 1532€ >1676€
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Figure 8 : prix médian et moyen des maisons et appartements (source Perval 1999, 2009 et 2012)

AuCreusot et MontceadesMines les biensnisenvente2 y (i F | Helf QISQAINES qntsy O 2 dzNI
en peinture, entretien des sols,..) mais nécessitdgg travaux de rénovation énergétique et parfois
de mise aux normegélectricité, ventilatior X 0

A MontceaulesMines quelques appartements sont en vente dans les mémes captégret
quelquesdzy Sa RQSYGNB SttSa az2yid YdzyASa RQIFaOSyaSdzN
LINBASyOS RQlI a0SyasSdz2Nw

Dans lesagglomérations du Creusot et de Montceau,¥es A 32y a A Yy RA Gudrdzpitf S& RQ
généralement de bonnes faatesl SO RS&a LINBadGldAizya 02YYS 2 NRAY
équivalent aceux dans le neuf.

[ @Sy (S RQI LI NIisBrycSsysécteusi Seuldoditctiznin éiISaudd/allier ont

quelgues annonces.

Concurrence neuf / ancien

Dans leneuf, les biens se vendent autour de n n n € ke padllons récents de Q@0 m?2 se
GSYRSyld 3ASYSNI f SYSyid Sy iaBienteslaNArEn id+NR Swriin RSn m nenc
RS wmpnao&kxyi f QSGFd Rdz 0ASy® [/ SLISyrRibiw éaliseAdes y QS a i
travaux pour pouvoir habiter ou rendre habitables les logements anciens sur le territoire, ce qui
augmente considérablement le codt (acquisition + travaugk logements neufs ou les lots a batir,

avec des colts attractiff) 2 Y OdzZNNBy OSy i F2NI SYSyid €S YINOKS RS -
[QFlylféasS RSa Iyy2y0Sa AYY20AtASNBaA Sy wnwmp &dz
projets de constructio® . A Sy 1jdzQ2y NBOSyaS 1jdzSfljdzSa LINR2S(a
Mesviin, la plupart sont situés dans lagglomérations du Creusot et de Montcedes-Mines et se
développentplutdt en périphéried SEG Sy aA 2y dzaNBIF Ay S0 1jdz§ RIya fQSy¢g
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