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1. Une forte érosion démographique 
depuis les années 1980, en 
ralentissement ces dernières années 

 

Une perte plus modérée de la population 
 

Avec 95 088 habitants en 2011, le territoire de la CUCM comptabilise 17% de la population 
départementale. Il se place en 2ème Ǉƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǊǊƛŝǊŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ /Ƙŀƭƻƴ ±ŀƭ ŘŜ 
Bourgogne (105 164 habƛǘŀƴǘǎύ Ŝǘ ŘŜǾŀƴǘ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ aŃŎƻƴƴŀƛǎ ±ŀƭ ŘŜ {ŀƾƴŜ 
(61 204 habitants). 5ŜǇǳƛǎ ŎŜǘǘŜ ŘŀǘŜΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǎǘ ǊŜǎǘŞ ǎǘŀōƭŜ Ŝǘ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł фр 094 en 
2016. 

Avec ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ couloir Dijon-Lyon, les agglomérations en particulier celle du Chalonnais ont 
connu un fort développement ces dernières décennies qui a tendance à se stabiliser, avec un 
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desserrement au profit des franges 
Ouest (EPCI Sud côte chalonnaise et 
EPCI des Monts et des Vignes). 
Cette dynamique périurbaine se 
ǊŜǎǎŜƴǘ ƧǳǎǉǳΩŀǳȄ franges Ouest du 
territoire Creusot-Montceau, 
ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ ŀƛǎŞ Ł 
ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŎƘŀƭƻƴƴŀƛǎŜΦ 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /¦/aΣ 
le déficit démographique est 
marqué depuis trois décennies, 
même si la période actuelle (2006-
2011) annonce une amélioration 
des tendances. 

 

 

Sur une période longue, le territoire 
a gagné de la population ƧǳǎǉǳΩŜƴ 
1975 (117 600 habitants), soutenu 

par le baby-boom et par une forte immigration.  

CŜ ƴΩŜǎǘ ǉǳΩŁ ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ années 80 que la baisse de 
population a été massive en lien avec la conjoncture 
industrielle locale. 

Le territoire a ainsi perdu son statut ŘΩŀƛǊŜ urbaine de plus 
de 100 000 habitants au début des années 2000. 

Sur une période courte, la perte de population ralentit 
depuis 2006. 

Le territoire a perdu 1600 habitants entre 2006 et 2001, contre -5100 habitants sur la période 
précédente (de 1999 à 2006). [ΩŀǘǘŞƴǳŀǘƛƻƴ Řǳ ŘŞŦƛŎƛǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ est liée à des pertes 
migratoires moindres, grâce au maintien de son dynamisme économique. Le déficit naturel par 
contre est persistant, corrélé au vieillissement rapide de la population. 

Le rythme annuel de progression de la population ǎΩŞǘŀōƭƛǘ Ł -0,33% depuis 2011, très largement 
derrière les tendances départementales et nationales, respectivement à +0,2% en Saône-et-Loire et à 
+0,5% par an entre 2006 et 2011 au niveau national. 
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Des dynamiques différenciées localement qui 
traduisent un affaiblissement des centralités  
 
Les villes-centres du Creusot et de Montceau-les-Mines perdent en attractivité démographique. 3 
habitants sur 5 y vivaient dans les années 1960, contre 2 habitants sur 5 actuellement.  

Paradoxalement, ces sont ces mêmes villes qui 
ont capté les nouveaux emplois. Ainsi, Le 
Creusot a perdu 1193 habitants, quand 
Montceau-les-Mines en a perdu 414 entre 2006 
et 2011. Cette perte de population induit 
également une perte de population active 

(population active de plus de 15 ans). 

    

 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ quartiers connaît globalement 
une baisse de leur ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ 

quartiers périphériques : au Creusot les quartiers 
Ouest (Les Chaume-Riaux, Couronne-St Henri, 
Mouillelongue) et à Montceau les quartiers Nord 

(Bois du Verne et Bois Roullot). 

La « première couronne » de Montceau ne bénéficie 
plus du report de population comme cela avait été le 
cas dans les années 90 (-414 habitants 

essentiellement à Blanzy et St-Vallier). La situation est plus favorable pour la couronne creusotine, où 
les communes de Torcy, du Breuil et de Montcenis connaissent un regain démographique depuis 

2006 (+337 habitants). 

9ƴŦƛƴΣ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ǇƻǎƛǘƛǾŜ Ŝǎǘ ƧǳǎǉǳΩŁ р Ŧƻƛǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł ŎŜƭƭŜ ŘŜǎ ǾƛƭƭŜǎ-centres pour les 
communes périurbaines et rurales ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ aƻƴǘŎƘŀƴƛƴ Ŝǘ 5ƘŜǳƴŜ Ŝǘ ǇƭŀǘŜŀǳ ŘŜ ƭΩ!ǊǊƻǳȄ. 
Celles-ci ǇǊƻŦƛǘŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǊŀǇƛŘŜ Ŝǘ ŘƛǊŜŎǘŜ Ł ƭŀ w/9! Ŝǘ Řǳ Řesserrement des agglomérations. 

1999 2006 2011 1999-2006 2006-2011

Secteur du Creusot 36 568 33 160 32 380 -780 -1,4% -0,5%

dont Le Creusot 26 280 23 813 22 620 -1 193 -1,4% -1,0%

dont Le Breuil, Montcenis, Torcy 9 574 8 680 9 017 337 -1,4% 0,8%

Secteur de Montceau 43 421 41 782 40 968 -814 -0,5% -0,4%

dont Montceau-les-Mines 20 624 19 538 19 124 -414 -0,8% -0,4%

dont Blanzy, Sanvignes, St-Vallier 20 946 20 340 19 926 -414 -0,4% -0,4%

Vallée du Mesvrin et Arroux 5 460 5 518 5 568 50 0,2% 0,2%

Montchanin et Dheune 9 659 9 702 9 627 -75 0,1% -0,2%

Arc sud 6 683 6 528 6 545 17 -0,3% 0,1%

CUCM 101 791 96 690 95 088 -1 602 -0,7% -0,3%

Taux annuel de 

variation
Population

Gain 

population 

2006-2011
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Figure 1 : Comparaison du poids démographique de chaque secteur 

  
Poids de population par 
rapport à la population 

CUCM en 2011 

Evolution de ce poids de 
population entre 1999 

et 2011 

Secteur du Creusot 34% Ē 

dont Le Creusot 24% Ē 

dont Le Breuil, Montcenis, Torcy 9% Đ 

Secteur de Montceau 43% Đ 

dont Montceau-les-Mines 20% Č 

dont Blanzy, Sanvignes, St-Vallier 21% Đ 

Vallée du Mesvrin et Arroux 6% Đ 

Montchanin et Dheune 10% Đ 

Arc sud 7% Đ 

CUCM 100%  

Source : INSEE - RGP 

Ces constats rendent compte ŘΩune corrosion de ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ résidentielle des centralités, la ville du 
Creusot en premier lieu, et de manière moins prononcée la ville de Montceau et sa première 
couronne. La baisse de population moindre sur le secteur de Montceau a néanmoins permis une 
hausse sinon une stabilité de son poids démographique entre 1999 et 2011. 
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[ŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŞǇŜƴŘ ƴƻƴ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ όŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜ 
entre les entrées et les sorties du territoire) mais aussi du solde naturel (la différence entre le 
nombre de naissance et de décès).  

Le ralentissement du déficit démographique observé sur la CUCM est dû à la fois à un solde 
migratoire négatif moins prononcé (passant de -0,5% par an entre 1999 et 2006 à -0,15% par an 
entre 2006 et 2011) et à une stabilisation du solde naturel όƳşƳŜ ǎΩƛƭ Ŝǎǘ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ƴŞƎŀǘƛŦύΦ 

Seules 10 communes ont un solde migratoire négatif entre 2006 et 2011, contre 19 communes sur la 
période 1999-2006. 9 communes ont un solde naturel négatif contre 11 communes sur la période 
1999-2006. 

On observe quatre dynamiques distinctes influencées par ces deux soldes : 

- les communes très accueillantes (accroissements naturels et migratoires) concernent 
essentiellement les communes rurales et périurbaines (Les Bizots, Charmoy, Marigny, 
Perrecy-les-Forges, Pouilloux, St-Firmin, St-Julien-sur-Dheune, St-Laurent ŘΩ!ƴŘŜƴŀȅ, St-
Sernin-du-Bois, Gourdon, St-Eusèbe et St-Pierre-de-Varennes) et par exception la ville de 
Torcy ; 

- les communes accueillantes concernent les premières couronnes urbaines (Le Breuil, 
Montcenis, Sanvignes-les-Mines et St Bérain-sous-Sanvignes)Σ Řƻƴǘ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ 
migratoire a permis de compenser un fort vieillissement de la population (davantage de 
décès que de naissances) ; 

- les communes fragilisées (déficit démographique) soit par un très fort vieillissement de la 
population (St-Vallier, Génelard, Montceau-les-Mines), soit par le manque de flux migratoires 

EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE PAR COMMUNE ET 
QUARTIER 
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dans la commune (Ciry-le-Noble, Ecuisses, Marmagne, St-Symphorien-de-Marmagne, 
Blanzy) ; 

- les communes fragiles (déficits naturels et migratoires) qui concernent les villes du Creusot et 
de Montchanin. 

 

 

 

2. 2ÙĚ ÓĴĀÀÿíĕĥÙĚ ĖÚÎÙĀġÙĚ Ó˫ÀÎÎĥÙíú
de population 

Des flux résidentiels de rayonnement régional 
La situation du Creusot-Montceau est en demi-teinte sur le plan migratoire, le territoire perdant de la 
population (nombre de ŘŞƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǾŜǊǎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ 
ŘΩŜƳƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜύΦ 9ƴǘǊŜ нлло Ŝǘ нллуΣ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ƭŀ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƴǘŜ ŘŜǎ 
ƳƻōƛƭƛǘŞǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ŞŎƘŀƴƎŜǎ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜment au 
sein de la Bourgogne. 

35 à 40% des échanges sont effectués avec la Saône-et-Loire (hors Chalon-sur-Saône), 5% chacun 
avec Chalon-sur-Saône, Dijon et le reste de la Bourgogne et 25% avec le reste de la France. 
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¦Ā úÚçÙĖ ĖÙçÀíĀ Ó˫ÀġġĖÀÎġíıíġÚauprès des familles 
constituées 
{ƛ ƭŜ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ ǊŜǎǘŜ ƴŞƎŀǘƛŦ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ /¦/aΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǉǳŜ ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ŝǎǘ Ǉƭǳǘƾǘ 
positive en dehors des deux villes centres du Creusot et de Montceau-les-Mines.  
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Le graphique ci-ŘŜǎǎǳǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀŦŦƛƴŜǊ ŎŜ Ŏƻƴǎǘŀǘ Ŝƴ ƛƴŘƛǉǳŀƴǘ ǇŀǊ ǘȅǇŜ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όζ pôle 
urbain » : Creusot, Montceau ou « communes périurbaines » : le reste du territoire) le solde des 
ŀǊǊƛǾŞŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŘŞǇŀǊǘǎ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜΦ {ƛ ƭŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ǇƻǊǘent sur des volumes faibles et ǉǳΩŜƭƭŜǎ 
ƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŀǾŀƴŎŜǊ ŘŜǎ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴǎ ŦƻǊƳŜƭƭŜǎΣ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƘȅǇƻǘƘŝǎŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŞƳƛǎŜǎ : 

1. les jeunes couples (25-35 ans) auraient tendance à quitter ƭŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ǇƻǳǊ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ 
préférentiellement dans les communes périurbaines Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻǳƘŀƛǘŜƴǘ ŦƻƴŘŜǊ ǳƴŜ 
famille ; 

2. les jeunes de 20-24 ans quitteraient massivement les communes périurbaines pour les 
études supérieures dans une ville étudiante ou un 1er emploi en dehors du territoire ; 

3. les jeunes de 15-19 ans se tourneraient vers les villes-centres, du fait de la présence 
ŘΩƛƴǘŜǊƴŀǘǎ Ŝǘ ainsi que quelques familles peut-être après le départ des aînés. Ces flux 
contribuent aux échanges migratoires internes à la CUCM ne modifiant pas le solde 
migratoire du territoire. 
 

Des dynamiques migratoires qui modèrent 
conjoncturellement le vieillissement  
La population du territoire est globalement vieillissante. En 2011, on compte en moyenne 0,6 
ǇŜǊǎƻƴƴŜ ŃƎŞŜ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ нл ŀƴǎ ǇƻǳǊ м ǇŜǊǎƻƴƴŜ ŘŜ сл ŀƴǎ ƻǳ ǇƭǳǎΦ /Ŝ ǊŀǘƛƻΣ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ, 
est inférieur à la moyenne du département (0,7) et de France métropolitaine (1,1).  

Entre 1999 et 2011, cet indice de jeunesse a ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ diminué, signe du vieillissement de la 
population : il est passé de 0,8 à 0,6. 

Globalement, on observe une coupure nette entre les franges périurbaines Est plutôt jeunes  et le 
ŎǆǳǊ ǳǊōŀƛƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ǇŜǳǇƭŞ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ όŁ ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ¢ƻǊŎȅΣ ŎƻƳƳǳƴŜ 
avec 1,1 jeune pour 1 ancien). 
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Un tiers de la population du territoire de la CUCM est âgée de 60 ans et plus. Ce vieillissement 
ǎΩƻōǎŜǊǾŜ en particulier chez les 80 ans et plus (+2500 personnes entre 1999 et 2011), principalement 
présents dans les villes-centres mais aussi à St-Vallier, Sanvignes-les-Mines et Montchanin (+200 à 
300 personnes dans chacune de ces communes ŘŜǇǳƛǎ мфффύΦ [ŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƻǳ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘΩŀƛŘŜ Ł ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ǇŜǳǘ ǎŜ ǇƻǎŜr dans ces communes. 

Cependant, ŘŜǇǳƛǎ нллсΣ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŦŀƳƛƭƭŜs avec enfants a modéré le vieillissement du 
territoire. La part des 0-10 ans a augmenté avec plus de 250 enfants entre 1999 et 2011. Les 
principales communes à avoir bénéficié de ce rajeunissement sont le pôle de Montceau-les-Mines 
(ville-centre, Sanvignes-les-Mines et St-Bérain-sous-Sanvignes), St-Sernin-du-Bois, Ecuisses et 
Montchanin. ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎΣ ŞǘǳŘƛŀƴǘǎΣ ƧŜǳƴŜǎ ŀŎǘƛŦǎ Ŝǘ ǉǳŀŘǊŀƎŞƴŀƛǊŜǎ όŘŜ мм Ł пф 
ans) a chuté avec -10 000 individus entre 1999 et 2011. 
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3. Des caractéristiques de population 
étroitement lié es aux vocations 
urbaine, industrielle et rurale du 
territoire  

Une taille des ménages plutôt faible, reflet du 
vieillissement de la population 
En France depuis 35 ans, le vieillissement de la population, la décohabitation (départ des jeunes, 
ŘƛǾƻǊŎŜǎΣ ŎŞƭƛōŀǘΣΧύ Ŝǘ ƭŀ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƴŦŀƴǘǎ ǇŀǊ ŦŜƳƳŜ ont pour conséquence une 
diminution de la taille des ménages et une augmentation du nombre de ménages. 

Pour le territoire de la CUCM, on passe ainsi de 2,7 personnes par ménage en 1982 à 2,1 en 2011 
pour la CUCM et, de 2,7 à 2,3 en Saône et Loire. Néanmoins, les évolutions sont très contrastées 
entre :  

- les villes-centres (et de manière plus modeste à Blanzy et Génelard), ƻǴ ƭΩon constate une 
baisse préoccupante du nombre de ménages (-800 ménages depuis 2006) et une stabilisation 
de la taille des ménages, liés au départ des ménages vers les communes périurbaines ou vers 
ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /¦/a ; 

- à lΩƛƴverse dans les autres communes (1ère couronne, périurbaines et rurales), où la hausse du 
nombre de ménages (+581 ménages) et la diminution de la taille des ménages est classique 
et suit les tendances départementales et nationales. 

La taille des ménages est relativement faible, avec 1,9 personnes par ménage au Creusot et à 
Montceau-les-Mines, 2,2 dans les autres communes. 

[ŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŦƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όос҈ύ Ŝǘ ǎŜ 
concentre dans les deux villes-centres. Par ailleurs, ces ménages prédominent chez les plus de 65 
ans, et ce de manière très marquée sur le territoire Υ ро҈ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ƻƴǘ ср ŀƴǎ Ŝǘ 
plus dans les communes de la CUCM (hors villes-centres), 50% à Montceau-les-Mines, 45% au 
Creusot et 37% en France. 

/ŜǘǘŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ǊŜŦƭŝǘŜ ƭŜ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ Ŝǎǘ ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ Řǳ départ des 
jeunes et des actifs. 
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Sans famille : ménage composé de plusieurs personnes ne comprenant aucune famille (colocation) 

Source : INSEE RGP 

 

Les communes du Centre Est sont les plus jeunes du territoire et accueillent les familles avec enfants. 
! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜƴǘ ƭŜǎ ǇŜǘƛǘǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǎŀƴǎ ŜƴŦŀƴǘǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ 
quartiers notamment les quartiers GPRU. 

Les nouveaux arrivants sont plutôt de jeunes couples (moins de 35 ans) avec enfants.  

Les nouveaux ménages ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ préférentiellement dans ƭΩunité urbaine de Montceau-les-Mines 
pour les couples avec des enfants en bas âge en acquérant une maison individuelle et les familles 
ŀǾŜŎ ŀŘƻƭŜǎŎŜƴǘǎ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ Ŝƴ ŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƛǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ Řǳ /ǊŜǳǎƻǘΦ 

Les jeunes ménages célibataires ƻǳ Ŝƴ ŎƻǳǇƭŜ ǎŀƴǎ ŜƴŦŀƴǘ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǾƛƭƭŜǎ 
centres dans le parc locatif privé collectif au Creusot et dans le parc locatif public collectif à 
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Montceau-les-Mines. Ces ménages quittent cependant les pôles urbains pour fonder leur famille sur 
les communes voisines. 

 

Davantage de professions intermédiaires et de 
retraités  
Les dynamiques entamées depuis les années 1990 se poursuivent à la hausse pour les professions 
intermédiaires (+1 100 personnes) et pour les cadres (+500 personnes) et à la baisse pour les ouvriers 
(-тллύΣ ŎŜ ǉǳƛ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǘŜŎƘƴƛŎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ manufacturière. 

La part des employés (15% des habitants de 15 ans et plus sur le territoire de la CUCM) et des 
artisans-commerçants-ŎƘŜŦǎ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ƘŀǳǎǎŜΣ Řǳ Ŧŀƛǘ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ 
tertiaire en particulier dans le sous bassin ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ aƻƴǘŎŜŀǳ-les-Mines. 

Enfin, les retraités représentant un tiers des effectifs, sont toujours plus nombreux (+1 400 
personnes). 
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9ƴ нллуΣ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƳŞƴŀƎŜǎ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /¦/a ǎƻƴǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
employés-ouvriers. 

Certaines communes (Groupe 1 ς carte « part des cadre parmi les nouveaux ménages et les ménages 
installées depuis 5 ans et plus ») de ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ǊŜƴŦƻǊŎŜƴǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŎŀŘǊŜǎ ƭŁ ƻǴ 
leur part est déjà au-dessus de la moyenne : communes périurbaines et rurales Nord et Est du 
territoire.  

Les communes du Groupe 2 se démarquent ŀǾŜŎ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƳŞƴŀƎŜǎ Ǉƭǳǎ ŀƛǎŞǎ que 
les populations installées : ville de Montceau, première couronne des villes-centres et communes de 
la frange Est. 

! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŜƛƴŜnt à capter les nouveaux cadres (communes du groupe 3 et 4). 

Les communes au Nord-Est du territoire accueillent globalement davantage de cadres, sans générer 
de « pression foncière » excessive (cf. partie 3 paragraphe 2 relatif Ł ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞύΦ 

 

 

 

 

Des revenus inférieurs au département mais en 
progression , ēÀĖġíÎĥúíàĖÙÿÙĀġ Æ ú˫8Ěġ 
Le revenu annuel médian par Unité de Consommation1 (UC) de la CUCM en 2011 est 17 лллϵ ŎƻƴǘǊŜ 
18 фллϵ ǎǳǊ ƭe Grand Chalon et 18 лллϵ ǎǳǊ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ {ŀƾƴŜ-et-Loire. 

                                                           
1 Les revenus fiscaux localisés sont établis à partir du fichier des déclarations de revenu des personnes physiques. Le revenu 
fiscal médian est le revenu qui divise la population en deux parties : la moitié de la population a un revenu fiscal inférieur au 
revenu fiscal médian et la moitié un revenu supérieur. Pour comparer les niveaux de vie de ménages de taille ou de 
ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜΣ ƻƴ ǳǘƛƭƛǎŜ ǳƴŜ ƳŜǎǳǊŜ Řǳ ǊŜǾŜƴǳ ŎƻǊǊƛƎŞ ǇŀǊ ǳƴƛǘŞ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƛŘŜ ŘΩǳƴŜ ŞŎƘŜƭƭŜ 
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Les ménages les plus pauvres sont présents dans les deux villes centres et les ménages aux revenus 
les plus élevés habitent la frange Est du territoire. Ainsi, le revenu médian par UC de communes 
comme Gourdon, Marigny, Saint-Eusèbe, Le Breuil, Saint Pierre de Varennes, Saint Firmin ou 
Montcenis est supérieur à 20 лллϵ ǇŀǊ ŀƴΦ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Source : Insee-DGFiP Revenus fiscaux localisés des ménages 

                                                                                                                                                                                     
ŘΩŞǉǳƛǾŀƭŜƴŎŜΦ [ΩŞŎƘŜƭƭŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŀ Ǉƭǳǎ ǳǘƛƭƛǎŞŜ ǊŜǘƛŜƴǘ ƭa pondération suivante : 1 UC pour le premier adulte du 
ménage ; 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus ; 0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans 
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Certaines de ces communes connaissent une progression importante de leurs revenus avec une 
croissance supérieure à 20% entre 2001 et 2011Σ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ 
comme à Pouilloux, Saint-Julien-sur-Dheune, Ecuisses et St Laurent-ŘΩ!ƴŘŜƴŀȅΦ 

 

Le parc locatif concentre les ménages aux plus faibles ressources. En effet, 50% des locataires du parc 
public ont des revenus annuels inférieurs au seuil de pauvreté2. Près de 40% des locataires privés 
vivent sous le seuil de pauvreté et sont potentiellement mal-logés compte tenu des difficultés 
financières possibles. 

 

4. Perspectives 
Au regard des éléments de prospective démographique disponibles aux échelles départementale et 
ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΣ ƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол Υ  

¶ 5ΩǳƴŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ de la Saône-et-Loire devraient diminuer 
Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол après avoir connu une stabilisation depuis le début des années 2000 (passage 
de +0,24% par an environ entre 2006 et 2011 à -0,3% par an entre 2011 et 2030). Du fait du 
vieillissement de ses habitants, le déficit naturel devrait se creuser, sans être nécessairement 
compensé par un excédent migratoire. Cette perspective est déjà observée Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ de la 
CUCM qui connaît un rythme de croissance inférieur à la moyenne départementale. 

                                                           
2 En 2015, le seuil de pauvreté est de 987 euros par unité de consommation 
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¶ 5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛǾŜ ƳŜǘǘŜƴǘ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ ǳƴŜ poursuite du vieillissement de la 
population Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ Ŝǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΦ 5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ Ře la Saône-et-Loire, la part de 
60-79 ans devrait passer de 21% à 28% entre 2010 et 2030, quand la part des habitants de plus de 80 ans 
passerait de 7% à 10% environ.  
[ΩŃƎŜ ƳƻȅŜƴ ŘŜǎ Ƙŀbitants du département progresseǊŀƛǘ ǉǳŀƴǘ Ł ƭǳƛ ŘŜ ǉǳŀǘǊŜ ŀƴǎ Ŝǘ ǎΩŞƭŝǾŜǊŀƛǘ Ł 47 ans. 
Le vieillissement de la population va engendrer des besoins de plus en plus forts en services (portage de 
repas, aides ménagères, prise en charge sanitaire et médico-ǎƻŎƛŀƭŜΧ) et en logements adaptés pour le 
maintien à domicile. 
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¶ Enfin, la diminution de la taille des ménages devrait ralentir voire stagner notamment sur le territoire de 
la CUCM (2,1 personnes par ménage en 2011). Cette diminution va générer une baisse des besoins de 
construction de logements pour maintenir la population.  
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PARTIE 2 : 
EQUIPEMENTS ET 

SERVICES A LA 
POPULATION 
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1. Z˫ĆĖçÀĀíĚÀġíĆĀ ĚēÀġíÀúÙ 
 

Une organisation bipolaire et bicéphale 

 

Le bicéphalisme du territoire est hérité de son riche passé industriel, sidérurgique pour le Creusot et 
minier pour Montceau-les-Mines. 

/Ŝǎ ŘŜǳȄ ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴǎΣ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нл 000 habitants chacune, étaient entièrement organisées 
géographiquement, économiquement, urbanistiquement et sociologiquement autour (et à partir) de 
ƭΩŜƳǇƭƻȅŜǳǊ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ǉǳƛ ǊŞƎƴŀƛǘ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ŞŎƻƭŜǎΣ ƭŜǎ ƘƾǇƛǘŀǳȄΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛΦ 

/ŜǘǘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ǎΩŜǎǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳŜ Ŝǘ ƻŦŦǊŜ Ł ǎŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ł ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ǎŀǘƛǎŦŀƛǎŀƴǘΣ ǾƻƛǊŜ ƳşƳŜ ŞƭŜǾŞΣ ŎƻƳǇǘŜ 
tenu du nombre dΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ Řǳ ŘŞŦƛŎƛǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƴǎǘŀǘŞ ŘŜǇǳƛǎ нл ŀƴǎΦ 

On remarque par ailleurs, une tendance à la spécialisation des équipements et services offerts par 
chacune des deux villes-centres du Creusot et Montceau-les-Mines. 

Le pôle du Creusot se caractérise par des services "supérieurs", dont : 

- ƭŜ ǎƛŝƎŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ¦ǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ƭΩ9ŎƻƳǳǎŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ /ƘŃǘŜŀǳ ŘŜ ƭŀ ±ŜǊǊŜǊƛŜ 

- le Centre Universitaire Condorcet, crée en 1991 et installé dans la plaine des Riaux, 

- ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ IƾǘŜƭ 5ƛŜǳ ǉǳƛ Ǌŀȅƻƴne très largement sur le Morvan et la Côte chalonnaise, et 
constitue le deuxième pôle chirurgical de Bourgogne, 

- ƭΩ![¢h όŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜύ Ŝǘ [!w/ όǎŎŝƴŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜύ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀƛƴŜ 
des Riaux, 

- ƭϥŞŎƻƳǳǎŞŜ Ŝǘ ƭΩŀŎŀŘŞƳƛŜ CǊŀƴœƻƛǎ .ƻǳrdon. 

¢ƻǳǘŜǎ ŎŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ŧƻƴǘ ǉǳŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Řǳ /ǊŜǳǎƻǘ ƻŦŦǊŜ ǳƴ ǘǊŝǎ ōƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ 
services face à sa vocation commerciale qui est moins assurée. 
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Le pôle de Montceau-les-aƛƴŜǎ ǎΩŀŦŦƛǊƳŜ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ Řŀƴǎ ǎŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ ǘŜǊǘƛŀƛǊŜǎ Ŝǘ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ǳƴ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜ aƻƴǘŎŜŀǳΦ  

[ŀ ǾƛƭƭŜ ǘƛǊŜ ǎƻƴ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘΩǳƴ ōƻƴ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ w/9! Ŝǘ ŘΩǳƴ Ǌŀyonnement sur une 
ȊƻƴŜ ŘŜ ŎƘŀƭŀƴŘƛǎŜ ǾŀǎǘŜ ǉǳƛ Ǿŀ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ-pays du charolais. 

 

RÙúÀĴÚÙ ēÀĖ ĥĀ ÓÙĀĚÙ ÿÀíúúÀçÙ ĚÙÎĆĀÓÀíĖÙˌ 

 

Parmi les autres communes, voire par quartier dans les villes centres, existe un maillage secondaire 
dont on peut dégager la hiérarchie : 

- ¦ƴŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞ ŘŜ ǾƛƭƭŜǎ ŘƻǘŞǎ ŘΩǳƴ ōƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ όǎŎƻƭŀƛǊŜǎΣ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣΧύΣ 
ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ŘΩǳƴ ŎŜƴǘǊŜ-ǾƛƭƭŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǾƛŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŀƴƛƳŞŜ ŜǘΣ ǇƻǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ ŘΩǳƴŜ 
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bonne desserte de transport collectif. Ils jouent soit le rôle de centralité de bassin de vie dans 
des secteurs périurbains (Sanvignes-les-Mines et Génelard) soit de centralités relais des 
agglomérations (Torcy, Le Breuil, Montcenis, Blanzy, St-Vallier et Montchanin) ; 

- Une polarité de centres-bourgs présente sur les communes de Ciry-le-Noble, Perrecy-les-
Forges, St-Sernin-du-Bois et Marmagne, où les structures commerciales et de services 
maintiennent une offre de proximité Υ ƳŀƎŀǎƛƴ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭ ƻǳ ǎǳǇŞǊŜǘǘŜΣ 
ōƻǳƭŀƴƎŜǊƛŜΣ ōƻǳŎƘŜǊƛŜΣ ŎƻƛŦŦŜǳǊΣΧ ; 

- Une polarité ŘŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŎƛǘŞǎ ƳƛƴƛŝǊŜǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŜǳΣ ƧǳǎǉǳΩŁ ǳƴ 
ǇŀǎǎŞ ǊŞŎŜƴǘΣ ǳƴŜ ǾƛŜ ǎƻŎƛŀƭŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŜƴŘƻƎŝƴŜΦ /Ŝǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ǾƛǾŜƴǘ ŜƴŎƻǊŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ 
ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŀǎǎŜȊ ŀǳǘƻƴƻƳŜ ƎǊŃŎŜ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǇŜǘƛǘ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ŘŜ 
proximité, mais qui aurait tendance à se précariser ; 

- Enfin, treize communes (St-Symphorien-de-Marmagne, St-Firmin, St-Pierre-de-Varennes, St-
Julien-sur-Dheune, Charmoy, Ecuisses, St-[ŀǳǊŜƴǘ ŘΩ!ƴŘŜƴŀȅΣ [Ŝǎ .ƛȊƻǘǎΣ {ŀƛƴǘ-Bérain-sous-
Sanvignes, Gourdon, St-Bérain-sous-Sanvignes, Pouilloux et Marigny) sont identifiées comme 
ŘŞǇŜƴŘŀƴǘŜǎΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire sans service et sans (ou quasi sans) commerces de proximité. 
Cependant, ces communes rurales peuvent se rendre rapidement dans une commune proche 
équipée. 

Tableau 1 : Classement des équipements en fonction de la gamme (Source : BPE 
INSEE) 

 

 

Gamme supérieure Gamme intermédiaire Gamme de proximité

Pôle emploi : réseau de proximité Police, gendarmerie Banque, Caisse d'Epargne

Location d'automobiles et d'utilitaires légers Centre de finances publiques Bureau de poste, relais poste, agence postale

Agence de travail temporaire Pompes funèbres Réparation automobile et de matériel agricole

Hypermarché Contrôle technique automobile Maçon

Produits surgelés Ecole de conduite Plâtrier, peintre

Poissonnerie Vétérinaire Menuisier, charpentier, serrurier

Lycée d'enseignement général et/ou technologique Blanchisserie, teinturerie Plombier, couvreur, chauffagiste

Lycée d'enseignement professionnel Supermarché Electricien

Etablissement de santé de court séjour Librairie, papeterie, journaux Entreprise générale du bâtiment

Etablissement de santé de moyen séjour Magasin de vêtements Coiffure

Etablissement de santé de long séjour Magasin d'équipements du foyer Restaurant

Etablissement psychiatrique Magasin de chaussures Agence immobilière

Urgences Magasin d'électroménager et de matériel audio-vidéo Soins de beauté

Maternité Magasin de meubles Epicerie, supérette

Centre de santé Magasin d'articles de sports et de loisirs Boulangerie

Structures psychiatriques en ambulatoire Droguerie, quincaillerie, bricolage Boucherie, charcuterie

Spécialiste en cardiologie Parfumerie Fleuriste

Spécialiste en dermatologie et vénéréologie Horlogerie, b ijouterie Ecole maternelle

Spécialiste en gynécologie Magasin d'optique Ecole élémentaire

Spécialiste en gastro-entérologie, hépatologie Station service Médecin omnipraticien

Spécialiste en psychiatrie Collège Chirurgien dentiste

Spécialiste en ophtalmologie Sage-femme Infirmier

Spécialiste en oto-rhino-laryngologie Orthophoniste Masseur kinésithérapeute

Spécialiste en pédiatrie Pédicure, podologue Pharmacie

Spécialiste en  radiodiagnostic et imagerie médicale Laboratoire d'analyses et de b iologie médicale Taxi

Orthoptiste Ambulance Boulodrome

Audio prothésiste Personnes âgées : hébergement Tennis

Enfants handicapés : hébergement Personnes âgées : soins à domicile Salle ou terrain multisports

Enfants handicapés : services à domicile ou ambulatoires Personnes âgées : services d'aide Salle de sport spécialisée

Adultes handicapés : hébergement Garde d'enfant d'âge préscolaire Terrain de grands jeux

Adultes handicapés : services Gare

Travail protégé Bassin de natation

Aide sociale à l'enfance : hébergement Athlétisme

Cinéma Roller, skate, vélo b icross ou freestyle

Théâtre
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2. Une offre en équipements satisfaisante 
8ĕĥíēÙÿÙĀġĚ Ó˫ÙĀĚÙíçĀÙÿÙĀġ 

Enseignement supérieur 

Le pôle universitaire du Creusot constitue le 2e campus de Bourgogne avec près de 30 % des effectifs 
ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀǳȄ ŘŜ ƭΩ¦ƴƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ .ƻǳǊƎƻƎƴŜΦ  

[Ŝ ǎƛǘŜ ǳƴƛǾŜǊǎƛǘŀƛǊŜ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞ Řǳ /ŜƴǘǊŜ /ƻƴŘƻǊŎŜǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩLƴǎǘƛǘǳǘ ¦ƴƛǾŜǊǎƛǘŀƛǊŜ ¢ŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜ 
(IUT). Les formations dispensées par le pôle universitaire sont orientées vers les activités 
économiques du territoire Υ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛŜǎΦ [Ŝ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ŀƛƴǎƛ ƭƛŞ ŀǳ ǘƛǎǎǳ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ 
ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝǘ ƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭŜǎΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜȄŎŜƭƭŜƴŎŜΣ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳŜ ƭŜs Masters européens VIBOT 
(vision et robotique) et MAIA (imagerie médicale). 

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŜ /¦ Řǳ /ǊŜǳǎƻǘ Ŝǎǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ǎƻƛȄŀƴǘŀƛƴŜ ŘŜ ŎƘŜǊŎƘŜǳǊǎ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǳǊǎ 
pour plus de 1 500 étudiants. 

[ΩL¦¢ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ ŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ŞǘǳŘƛŀƴǘǎ : 4 DUT, 5 licences professionnelles et 2 DU 
auxquels sont liés 2 laboratoires de recherche CNRS et des équipements connexes : bibliothèque 
ǳƴƛǾŜǊǎƛǘŀƛǊŜΣ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ όп ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǳƴƛǾŜǊǎƛǘŀƛǊŜǎύ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ƎŞǊŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ 
CROUS. 

La communauté urbaine poursuit ǎƻƴ ǎƻǳǘƛŜƴ Ł ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊΣ ƭŀ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ 
recherche, en lien avec les majors industriels du territoire. 
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Outre ƭΩ¦ƴƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ǇƻǎǎŝŘŜ ǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜƴǎŜ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ 
primaire et secondaire, répartis sur 24 communes (sur 27). 

Globalement, on assiste à une baisse régulière des effectifs scolaires de la CCM, surtout dans le 
secondaire. 

Attente des chiffres (CUCM) : effectifs par niveau et par commune et comparatif pour analyse 
ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƘƛŦŦǊŜǎ 

Les établissements du secondaire se répartissent de la manière suivante :  
- 10 collèges au Creusot (2), Génelard, Montchanin, Montcenis, Montceau-les-Mines (3), St-Vallier 

et Sanvignes-les-Mines,  
- 4 lycées à Blanzy, Montceau-les-Mines (2), Blanzy et Le Creusot. 

Le reste des effectifs est représenté par les cursus post-Bac, majoritairement de type BTS. 

 

Equipements de santé et de services sociaux 
Sur le territoire, la filière sanitaire (établissements hospitaliers, établissements de soins et de 
ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴΣ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ł ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜΣ ƭŀōƻǊŀǘƻƛǊŜǎ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜΣ ǇƘŀǊƳŀŎƛŜǎ Ŝǘ 
établissements de transfusion sanguine) représente ǇǊŝǎ ŘΩǳƴ ǉuart ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΦ 

Les établissements sont essentiellement concentrés dans les deux villes-centres et les communes 
périphériques (Blanzy, St-Vallier, Montchanin et Le Breuil). 

Le territoire dispose de deux équipements hospitaliers majeurs : 

- La Fondation Hôtel-Dieu du Creusot qui exerce son influence sur une aire géographique 
large : outre la population locale (aire urbaine, soit plus de 40 000 habitants), la fondation 
ŀǘǘƛǊŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ōŀǎǎƛƴ Ǉƭǳǎ ƭŀǊƎŜΣ ǎΩŞǘŜƴŘŀƴǘ ƧǳǎǉǳΩŁ !ǳǘǳƴ Ŝǘ aƻƴǘŎŜŀǳ-les-Mines (près 
de 150 000 habitants). 

- Le CH de Montceau-les-aƛƴŜǎ Řƻƴǘ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ƭƻŎŀƭŜ όǎǳŘ ŘŜ ƭŀ //a Ŝǘ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ 
Gueugnon et Toulon sur Arroux). 

En 2009, une réorganisation des activités de soins ǎΩŞǘŀƛǘ engagée entre les deux hôpitaux, Ƴŀƛǎ ƴΩŀ 
Ǉŀǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ǇƻǊǘŜǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƘôpital communautaire.  

Depuis, la restructuration du secteur privé ǎΩŜƴǾƛǎŀƎŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ, entre la Générale de 
Santé (Dijon) et la Fondation Hôtel-Dieu (Le Creusot). La logique de spécialisation est par ailleurs une 
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ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ǇƻǳǊ ŀǘǘƛǊŜǊ ŘŜǎ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭǎ Ŝǘ ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎƻƛƴǎΦ tƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇƛǎǘŜǎ 
sont évoquées, telle que la diabétologie. 

/ƾǘŞ ǇǳōƭƛŎΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ƴƻǊŘ {ŀƾƴŜ-et-Loire avec le nouvel hôpital de Chalon-sur-Saône couvre un 
territoire de 350 000 habitants. Des projets de mutualisation de services sont à nouveau posés, de 
Ŧŀœƻƴ Ł ǘǊƻǳǾŜǊ ǳƴ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ (Autun / Chalon-sur-Saône / Montceau-les-Mines) et 
privée. 

Concernant le centre hospitalier de Montceau, il est envisagé une restructuration importante 
ǘƻǳǊƴŞŜ ǾŜǊǎ ǳƴ ǇƭŀǘŜŀǳ ŀƳōǳƭŀǘƻƛǊŜ ŘΩŜȄŎŜƭƭŜƴŎŜ Ŝǘ ǳƴŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ŝƴ ƎŞǊƛŀǘǊƛŜΦ /ƻƴŎǊŝǘŜƳŜƴǘΣ ƭΩ!w{ 
prévoit un plateau technique de chirurgie et de médecine à dominante ambulatoire, avec un pôle de 
référence pour la prise en charge des personnes âgées au sein de la communauté hospitalière de 
territoire. 
Carte 1 : Lôoffre hospitali¯re en 2015 

 

En outre, les hôpitaux de la communauté urbaine Creusot-Montceau sont confrontés aux départs à la 
ǊŜǘǊŀƛǘŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞ ŘΩŀǘǘƛǊŜǊ ŘŜǎ ǇǊŀǘƛŎƛŜƴǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ. 
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Carte 2 : Attractivité et accessibilité aux médecins en 2014 

 
 
[Ωaccessibilité aux services de soins de proximité et hospitaliers est globalement favorable sur le 
territoire.  

Néanmoins, la densité de praticiens est inférieure à la moyenne départementale dans plusieurs 
communes de première couronne et communes rurales déclarées en zone déficitaire : par exemple 
déficit en médecins généralistes (unité urbaine du Creusot),  en chirurgiens -dentistes (unité 

urbaine de Montceau - les-Mines) ou encore en infirmiers (unité urbaine de Montceau).   

Par ailleurs, le nombre de profess ionnels de santé de premier recours risque de diminuer fortement 

dans la prochaine décennie avec  les départs à la retraite. Par exemple, la part des médecins 
ƎŞƴŞǊŀƭƛǎǘŜǎ ŘŜ рр ŀƴǎ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ŜȄŜǊœŀƴǘ Řŀƴǎ ƭΩǳƴƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ aƻƴǘŎŜŀǳ-les-Mines représente 59% 
ŘŜǎ ƳŞŘŜŎƛƴǎ ǘƻǳǘŜǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜ όŎƻƴǘǊŜ пн҈ Ŝƴ {ŀƾƴŜ-et-[ƻƛǊŜΣ ŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜ ǊŞǇŜǊǘƻƛǊŜ !59[L 
2014).  

Pour pallier à cette situation, les collectivités ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜƴǘ Ŝƴ accompagnant voire en créant en direct 
une maison médicale :  

- déjà existantes à St-Sernin-du-Bois, Montcenis ; 
- Ŝƴ ǇǊƻƧŜǘ Ł ¢ƻǊŎȅ όŀƴŎƛŜƴ ŎŜƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭύΣ ŀǳ /ǊŜǳǎƻǘ όǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩIŀǊŦƭŜǳǊ Ŝǘ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ 

Champs Riaux), St-Vallier, Génelard, Perrecy-les-Forges, Ciry-le-bƻōƭŜΣΧ 

Une complémentarité est à chercher sur les territoires de façon à ne pas démultiplier les initiatives. 
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Equipements culturels et sportifs  
Le territoire de la CUCM ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜ Ƙŀǳǘ ƴƛǾŜŀǳ ǇƻǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ф5 000 
habitants Υ о ǎŎŝƴŜǎ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜ ǾƛǾŀƴǘ όǎŎŝƴŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŜ ƭΩ!ǊŎ ŀǳ /ǊŜǳǎƻǘΣ [ΩŜƳōŀǊcadère à 
aƻƴǘŎŜŀǳ Ŝǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭ [ƻǳƛǎ !ǊŀƎƻƴ Ł {ǘ-±ŀƭƭƛŜǊύ Řƻƴǘ ƭŜ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎΩŞǘŜƴŘ ƧǳǎǉǳΩŁ /Ƙŀƭƻƴ 
et au sud de la Saône et Loire Τ ŘŜǳȄ ŎƛƴŞƳŀǎΣ ƭΩ9ŎƻƳǳǎŞŜΣ ŘŜǳȄ ƳŞŘƛŀǘƘŝǉǳŜǎΣ ŜǘŎΦ 

    

La Communauté possède également de nombreux équipements sportifs, aussi bien dans les villes-
centres que dans les communes proches. A une échelle plus large, la CUCM se positionne comme le 
ǘǊƻƛǎƛŝƳŜ ǇƾƭŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎǇƻǊǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴΣ ŀǇǊŝǎ /Ƙŀƭƻƴ-sur-Saône et Mâcon. 

Quelques besoins ont été exprimés par les clubs sportifs (ŘΩŀǇǊŝǎ ζ Equipements Sportifs de Bourgogne 

Octobre 2012 Une ambition pour la Bourgogne en 2021 ») :  

- au Creusot : pétanque, création de terrains de rugby, agrandissement de la salle de tennis de 
table, 

- à Montceau-les-Mines Υ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎŀƭƭŜ ŎƻǳǾŜǊǘŜ ŘΩŀǘƘƭŞǘƛǎƳŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ salle de basket,  
- au Breuil Υ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎŀƭƭŜ ŘŜ ōŀǎƪŜǘ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǎŀƭƭŜ ŘŜ ǘŜƴƴƛǎ ŘŜ ǘŀōƭŜΣ 
- à Torcy : ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǾƻƛƭŜ Ŝǘ ŘΩaviron, 

 

Aménagement numérique 
En 2004, la CUCM a déployé sur son ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ŦƛōǊŜǎ ƻǇǘƛǉǳŜǎ ǎΩŀǘǘŀŎƘŀƴǘ ƛƴƛǘƛŀƭŜƳŜƴǘ Ł 
ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǎƛǘŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭŀ ŎƻƴŎǳǊǊŜƴŎŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ 
ǎŜǊǾƛŎŜǎ Iŀǳǘ 5ŞōƛǘΦ [ΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŀ ŀƛƴǎƛ ŎƻƴŦƛŞ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ǊŞǎŜŀǳΣ ǎƻƴ ŜȄǇƭoitation et 
sa commercialisation à la société Covage, de même que le Grand Chalon. 

5ŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞΣ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇǊŞǾƻƛŜƴǘ ŘΩƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜŎǘŜǊ ƭŜǳǊǎ ŘŜǳȄ wLt όwŞǎŜŀǳ 
ŘΩLƴƛǘƛŀǘƛǾŜ tǳōƭƛǉǳŜύ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴǎ ŞƭŜŎǘǊƻƴƛǉǳŜǎ Ł ǘǊŝǎ Ƙŀǳǘ ŘŞōƛǘΦ 
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Carte 3 : Projection du réseau structurant, SDTAN 71 

 

Le SDTAN 71 prévoit la couverture totale du territoire par le très haut débit ŘΩƛŎƛ 2025 et entend 
ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǇƻǊǘŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴǎ Řǳ département. 

De 2017 à 2020, le très haut débit (100 Mbit/s symétriques ou plus) pourra être amené 
ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ тмр ǎƛǘŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ƻǇǘƛǉǳŜ ǊŜƴŘŀƴǘ 
ǇƻǎǎƛōƭŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ǎƛǘŜǎ ŀǳȄ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘŜurs. Sont concernés 13 zones 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ 4 mairies, les principaux établissements de formation 
secondaire et supérieure, de santé, sites culturels et touristiques. 

Puis, de 2020 à 2025, tous les foyers pourront être desservis en fibre optique ou le cas échéant en 
montée de débit via des technologies telles que la 4G ou certaines offres satellitaires. 

Plus localement et en direction du grand public, le territoire de la CUCM renforce sa politique 
ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ǘȅǇŜ ζ Espace public numérique », au Creusot, 
Montceau-les-Mines, Montceau-les-Mines, Montchanin, St-Vallier, Les Bizots, Le Breuil, Ecuisses et 
Ciry-le-Noble. 

 

Questions et enjeux 

[Ωŀnalyse du fonctionnement du « territoire vécu » (partie 2  ς Equipements et services à la 
population) laisse bien apparaître 2 aires urbaines distinctes, avec leur pôle urbain (Creusot, 
Montceau) et leur couronne périurbaine. Seul le secteur de Montchanin (avec Ecuisses et St Eusèbe) 
apparaît « multi-polarisé », et organisé autour de lui, comme « pôle de service intermédiaire ». Sa 
situation au carrefour des 3 voies qui mènent aux 3 pôles urbains du Creusot, Montceau et Chalon-
sur-{ŀƾƴŜ ƭΩŜȄǇƭƛǉǳŜΦ 

Cette stǊǳŎǘǳǊŜ ōƛǇƻƭŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞΣ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǊŜŎƻƴƴǳŜ ǇŀǊ ǘƻǳǎΦ 
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¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ƻǳ ƴƻƴ ŜƴǘǊŜ ŎŜǎ ǇƾƭŜǎ ǎŜ ǇƻǎŜ 
ƛƴŞǾƛǘŀōƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǇǊŞǇŀǊŜǊ ƭΩŀǾŜƴƛǊΦ 9ƭƭŜ ǇŜǳǘ ǇŀǊŀƞǘǊŜ ǘƘŞƻǊƛǉǳŜΣ Ƴŀƛǎ ƭŜǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴs 
ƳŜƴǘŀƭŜǎ ǉǳΩƻƴ ǇŜǳǘ Ŝƴ ŀǾƻƛǊ ƛƴŦƭǳŜǊƻƴǘΣ ǘƾǘ ƻǳ ǘŀǊŘΣ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ƛƴƻǇƛƴŞƳŜƴǘΣ ƭƻǊǎ ŘŜ ŎƘƻƛȄ Ł ŦŀƛǊŜ ǎǳǊ 
ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƎǊŀƴŘǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƻǳ ƴƻƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ ŜǘŎΦ 
!ǳǘŀƴǘ ŘŜ ǎǳƧŜǘǎ ǉǳƛ ƻƴǘ Ł ǾƻƛǊ ŀǾŜŎ ƭŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ. 

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŜǎ н ǾƛƭƭŜǎ ŎŜƴǘǊŜǎ ǎƻƴǘ ǇǊƻŎƘŜǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ όƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŜƳǇƭƻƛǎΣ 
services et équipements, même si Le Creusot a un poids légèrement supérieur dans tous ces 
domaines). Elles sont différentes, et leur bassin aussi, dans la culture « comportementale » de leurs 
ƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ Ƴŀƛǎ ǊƛŎƘŜ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘΩǳƴŜ ƘƛǎǘƻƛǊŜ ŘŜƴǎŜΦ 

Ce constat actuel « ŘΩŞƎŀƭƛǘŞ » dans la différence, et de fonctionnement autonome des 2 aires 
ǳǊōŀƛƴŜǎ ǇŜǳǘ ŀƳŜƴŜǊ Ł ŎƘƻƛǎƛǊ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŞƎŀƭƛǘŀƛǊŜΥ ǊŞǇŀǊtition à 50/50 des 
équipements importants, ou doublon systématique. 

Toutefois, sur le plan commercial, la dynamique économique en place (que la puissance publique 
maîtrise peu), la géographie et les infrastructures favorisent et risquent de favoriser encore le pôle 
montcellien ; alors même que le commerce creusotin donne des signes de faiblesses (moindre en 
nombre et rayonnement, diminution des emplois). 

[Ŝ t[¦ƛ ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜ ǎƻƴ ǾƻƭŜǘ {/h¢ ǇŜǳǘ ƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 
commercialŜΣ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜǎ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ όǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł мллл Ƴч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ 
de vente) que des centres villes avec leurs linéaires. 
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En complément des données Insee, nous nous sommes appuyés sur les données Filocom pour établir 
le diagnostic habitat. Filocom (Fichier des Logements à l'échelle communale) est un système 
d'observation statistique des logements qui correspond à un traitement automatisé de données 
issues des fichiers fiscaux et fonciers. Les données sont disponibles chaque année impaire. 

Le traitement issu des fichiers fiscaux a été erroné pour les données Filocom 2013 notamment au 
ƴƛǾŜŀǳ ŘŜǎ ǎǘŀǘǳǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ƻǴ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ locataires privés et publics ne peuvent être 
dissociés. Cette erreur a empêché quelques traitements caractérisant le parc (par exemple 
ressources des occupants, composition des ménages,...). 

De plus, Filocom exerce un secret statistique par commune si la thématique traitée à la commune 
recense moins de 11 unités.  

 

1. Le parc de logements 
 

Z˫ÚġÀġ Óĥ ēÀĖÎ ÙĳíĚġÀĀġ 
 

Un parc de logements majoritairement individuel 
En 2013, la CUCM compte près de 53 300 logements dont 85% de résidences principales, 13% de 
logements vacants et 2% de résidences secondaires, soit une part marginale du parc de logements. 
Les communes du Creusot et  de  Montceau-les-Mines concentrent respectivement 27% et 22% du 
parc de logement. Ainsi, les deux villes-centres concentrent près de 50% du parc total de logements. 

La structure du parc de logements évolue peu avec une augmentation de 1,6% du nombre total de 
logements entre 2009 et 2013. Cette croissance est essentiellement portée par les communes 
périurbaines du Creusot et de Montceau-les-Mines.  

Par ailleurs, le nombre de résidences principales baisse, au profit de la vacance avec une hausse de 
de 21,6% entre 2009 et 2013 du nombre de logements vacants. Cette hausse intervient dans un 
contexte de forte détente du marché. 

 
Tableau 2 : Le parc de logement par mode d'occupation (source : filocom 2013) 

 

 Logements 
vacants  

 Résidences 
principales  

 Résidences 
secondaires  

 Total  

 CUCM              6 703            45 278              1 299            53 280  

 Le Creusot              2 324            11 787                241            14 352  

 Montceau-les-Mines              1 653              9 658                229            11 540  

 CUCM hors villes centres              2 726            23 833                829            27 388  

 

En 2013, la CUCM comptabilise 29 900 maisons individuelles, soit 56% du parc total de logements 
dont 66% ont été construites avant 1975, date de la première réglementation thermique. 

Les logements collectifs représentent en conséquence 44% du parc total, dont 16 600 logements 
(soit 71% des appartements) se situent sur les communes du Creusot et de Montceau-les-Mines. 93% 
des logements collectifs de la CUCM ont été construits avant 1990, les constructions plus récentes 
étant majoritairement des logements individuels. 
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La composition du parc 
Figure 2 : Répartition des résidences principales par typologie (source Insee RGP 2011) 

La majorité des résidences 
principales de la Communauté 
Urbaine est composée de T4 (32% 
des logements sont composés de 4 
pièces principales3). Les petits 
logements (moins de 3 pièces 
principales) représentent 38% des 
résidences principales dont 12% sont 
des 2 pièces ou moins. 

 

 

 

Cette composition du parc peut apparaître en décalage croissant avec la composition des ménages, 
ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞǎ ŘΩǳƴŜ ƻǳ ŘŜǳȄ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎΦ 

Un parc ancien potentiellement énergivore 
44% des logements du territoire ont été construits avant 1948 soit près de 23 300 logements dont 
79% sont occupés en tant que résidences principales. 

La vacance se développe essentiellement dans le parc ancien : 7% des logements du territoire sont 
des logements vacants construits avant 1948 (soit plus de 3 800 logements, 58% des logements 
vacants). La plupart de ces logements anciens vacants sont des logements collectifs (58%). 

Figure 3 : Mode d'occupation des logements par année de construction (source : Filocom 2013) 

 

Ces logements anciens sont peu performants énergétiquement et représentent un poids important 
de la facture énergétique globale du territoire. Dans ces circonstancŜǎΣ ƭΩŜŦŦƻǊt financier supporté par 
les ménages les plus modestes est souvent important et peut aboutir à une irrégularité de leurs 
charges en énergie.  

                                                           
3 Hors cuisine et salle de bain 
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En 2014, le Fonds de Solidarité Logement (FSL) Précarité énergétique a été mobilisé pour 560 
ƳŞƴŀƎŜǎ ǎǳǊ ƭŜ /ǊŜǳǎƻǘ Ŝǘ aƻƴǘŎŜŀǳ ǇƻǳǊ ǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘΩŀƛŘŜ ƳƻȅŜƴ ŘŜ опуϵ ǇŀǊ ƳŞƴŀƎŜΦ  

{ƛ ƭŜǎ Ƴƻƴǘŀƴǘǎ ŘΩŀƛŘŜǎ Ŝǘ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜǎ en 2012 et 2014 pour le 
département de Saône-et-Loire et Le Creusot, à Montceau-les-Mines, le nombre de demandes a 
ŀǳƎƳŜƴǘŞ ŘŜ мп҈ Ŝǘ ƭŜ Ƴƻƴǘŀƴǘ ǘƻǘŀƭ ŘΩŀƛŘŜǎ Ŝǎǘ ǇŀǎǎŞ ŘŜ фл лллϵ Ł млт лллϵ όǎƻƛǘ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜ 
19% en deux ans). 

En 2014, 24% des aides départementales du FSL précarité énergétique ont été attribuées au Creusot 
et à Montceau-les-Mines, alors que ces deux villes représentent 7,5% de la population du 
département. 

 
Tableau 3 : Bilan des aides examinées et accordées dans le cadre de la précarité énergétique 
(impayés de gaz et électricité) (source : FSL CG 71) 

  

2012 2013 2014 

Nombre 
d'aides 

examinées 

Nombre 
d'aides 

accordées 

Montants 
accordés 

Nombre 
d'aides 

examinées 

Nombre 
d'aides 

accordées 

Montants 
accordés 

Nombre 
d'aides 

examinées 

Nombre 
d'aides 

accordées 

Montants 
accordés 

Département 3001 2185   823 122 ú  3508 2483   938 367 ú  3062 2191   823 549 ú  

Le Creusot 325 269     90 177 ú  462 364   115 758 ú  354 265     87 679 ú  

Montceau 345 250     90 043 ú  410 305   105 765 ú  394 295   107 286 ú  
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Une dynamique de réhabilitation enclenchée ÀıÙÎ ú˫fēÚĖÀġíĆĀ
sĖĆçĖÀÿÿÚÙ Ó˫ ÿÚúíĆĖÀġíĆĀ ÓÙ ú˫KÀÌíġÀġ 
Cƛƴ нлмоΣ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŞŜ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όht!Iύ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ 
réhabilitation de 910 logements privés sur le territoire de la Communauté Urbaine est lancée sur les 
thématiques suivantes : adaptation des logements de propriétaires occupants à la perte 
ŘΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜ, ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ Ŝǘ ǇǊŞŎŀǊƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜΦ  

[Ωht!I ŀ ŞǘŞ ƭΩŞƭŞƳŜƴǘ ŘŞŎƭŜƴŎƘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ 
réhabilitation notamment énergétique sur 
le territoire. 

En effet, 273 logements propriétaires 
occupants ont été réhabilités grâce aux 
ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!NAH sur la période 2013-2014 
Řƻƴǘ мтр Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩht!IΦ 

Plus précisément auprès des propriétaires 
occupants, l'évolution des montants de 
subvention en juin 2013 et la campagne 
ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŜ ƭϥƘƛǾŜǊ нлмо-
2014 combinée à la mise en place de 
l'OPAH sur le territoire de la CUCM, 
permet de subventionner 124 projets 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ǳƴ 
montant :  

- ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ нΣм aϵ όǎƻƛǘ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ  
 17 лллϵ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘύ ; 
- de 864 лллϵ ŘŜ ǎǳōǾŜƴǘƛƻƴ !ƴŀƘ όǎƻƛǘ  
 en moyenne 6 фллϵ ŘŜ ǎǳōǾŜƴǘƛon par  
 dossier hors prime FART).  

Par ailleurs, ǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ 
des logements liée à la ǇŜǊǘŜ ŘΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜ 
est observée avec le subventionnement de 
49 dossiers (cette thématique sera 
abordée ultérieurement). 

En revanche, la réhabilitation de 
logements indignes et très dégradés 
semble plus complexe à mettre en ǆǳǾǊŜ 
όн ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳōǾŜƴǘƛƻƴƴŞǎ ǇŀǊ ƭΩ!ƴŀƘ ǎǳǊ 
le territoire en 2013 et 3 en 2014 chez les 
propriétaires occupants).  Cette faible 
dynamique peut ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ ƭŀ 
complexité des projets de réhabilitation et 
les coûts de travaux importants. Malgré les 
subventions existantes, le reste à charge à 
financer par les ménages est généralement 
conséquent au regard des ressources de 
ces ménages, souvent en situation de 
précarité financière.  
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Ces deux dernières années, 4 projets locatifs seulement ont été subventionnés, représentant la 
ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ т ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ Řƻƴǘ н ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩhPAH sur Le Creusot.  

/Ŝ Ŏƻƴǎǘŀǘ ǇŜǳǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ : 

- la complexité des projets locatifs engageant des travaux conséquents et coûteux (en 
moyenne 32 рллϵ I¢ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ Ŝǘ ǳƴ ǎǳōǾŜƴǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ !ƴŀƘ ŘŜ му лллϵ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘύ ; 

- ŘŜǎ ŀƛŘŜǎ ƳƻōƛƭƛǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩhPAH et notamment Anah ne représentant pas un levier suffisant à 
la réalisation des travaux ; 

- 5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭǎ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΣ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ƭƻŎŀƭ ǎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ŘŜƳŀƴŘŜ 
locative inexistante ou à risque freinant les propriétaires bailleurs à la rénovation de leur 
appartement et/ou à des loyers conventionnés trop éloignés du marché locatif local.  
 

Un développement de la vacance 
5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ CƛƭƻŎƻƳ4, 6 700 logements sont vacants en 2013, soit 13% du parc total de 
logements de la CUCM. 

 

 

La vacance est particulièrement élevée dans les deux villes centres avec un taux de 16% au Creusot 
(soit près de 2 300 logements) et de 14% à Montceau-les-Mines (soit 1 650 logements). 

Par ailleurs, ces deux villes regroupent 59% des logements vacants du territoire pour une 
représentation de 49% du parc de logements de la CUCM.  

                                                           
4 Il existe une différence entre les données INSEE et Filocom (Fichier des Logements par Communes est un 
ŦƛŎƘƛŜǊ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ǇŀǊ ƭŀ 5DCƛtύ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜΦ tƻǳǊ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜΣ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ 
Filocom présentant des croisements entre différentes variables et un millésime plus récent ont été privilégiées. 
A noter que les tendances sur la vacance sont similaires tant sur les données INSEE que Filocom. 
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9ƴ нлммΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ Řǳ /ǊŜǳǎƻǘ Ŏƻƴƴŀît une augmentation de la vacance. A Montceau-
les-Mines, la vacance évolue différemment en fonction des quartiers. Le centre-ville et Sainte 
Salengro sont marqués par une vacance en forte augmentation. Les quartiers Bellevue et Rives du 
Plessy bénéficiant du programme GPRU ont vu leur vacance baisser fortement. 

Ces quelques chiffres expriment une désaffection des villes-centres au profit des communes de la 
première couronne et ŘŜ ƭΩ9ǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǾƛƭƭŜǎ-
centres est ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘǶ Ł ƭŀ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎǳǊ ŎŜǎ ŘŜǳȄ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ 
ce qui génère mécaniquement une vacance de rotation, générant un taux de vacance plus élevé que 
sur le reste du territoire. Enfin, si les taux de vacance diffèrent selon les communes, ils augmentent 
ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ¦ǊōŀƛƴŜΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ 
croissance démographique. 

La vacance ǎΩŜǎǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ dans le parc public avec 1 570 logements soit 23% des logements 
vacants et près de 11% du parc total de logements publics. Cette vacance est pour partie de nature 
structurelle, et cible certains patrimoines dans des proportions qui peuvent conduire à leur arrêt 
ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ [Ŝǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ƭƛŞŜǎ ŀǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ǎŜǊƻƴǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜǎ Ŏƛ-après.  

5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ CƛƭƻŎƻƳΣ la vacance a progressé de 21,6% entre 2009 et 2013,  soit 1 200 
logements vacants supplémentaires. Cette progression dŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ Ŝǎǘ ƎŞƴŞǊŀƭŜ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
communes. Certaines communes sont plus marquées comme Le Creusot, Montchanin et Montcenis 
ou encore Saint-Symphorien-de-Marmagne, Gourdon, Marmagne dont le volume de logements 
vacants reste inférieur à moins de 90 unités par commune.  

 
Tableau 4 : Taux de vacance (source : Filocom 2009 et 2013) 

 

2009 2013 

 

Nbre logts 
vacants 

Taux de 
vacance 

Indice de 
dureté5 

Nbre logts 
vacants 

Taux de 
vacance 

Indice de 
dureté 

CUCM            5 513  11% 1,12            6 703  13% 0,78 

Le Creusot            1 725  12% 0,91            2 324  16% 0,61 

Montceau-les-Mines            1 477  13% 1,12            1 653  14% 0,79 

CUCM hors villes centres            2 311  9% 1,30            2 726  10% 0,95 

Blanzy 247 8% - 315 10% - 

Génelard 118 14% - 136 16% - 

Montchanin 215 8% 0,46 279 10% 0,68 

Saint-Vallier 452 9% 1,46 454 9% 0,58 

Sanvignes-les-Mines 199 9% - 210 9% - 

En 2013, рф҈ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ ǎƻƴǘ ƛƴƻŎŎǳǇŞǎ ŘŜǇǳƛǎ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴ ŀƴ, dont près de 11% sont 
vacants depuis plus de 10 ans. 

La vacance est plutôt structurelle (de longue durée) sur les communes rurales. Dans les villes centres 
(Creusot, Montceau) et les principaux bourgs du territoire, le parc locatif est plus développé, et la 
plus grande mobilité dans le segment génère une vacance conjoncturelle (vacance de rotation liée à 
la rotation dans les logements) plus importante. 

De plus, le nombre de logements vacants ŘŜ ŎƻǳǊǘŜ ŘǳǊŞŜ όƳƻƛƴǎ ŘΩǳƴ ŀƴύ connaissent une hausse de 
35% entre 2009 et 2013, ǉǳƛ ǇŜǳǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ : 

- Une offre de logements importante sur le territoire (marché détendu), 
- Une déqualification du parc de logement, 

                                                           
5 Indice de dureté : rapport entre les logements vacants de plus de 3 ans eǘ ŎŜǳȄ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘΩм ŀƴ 
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- Un turn-over important dans le parc locatif, 
- [ΩŀǊǊşǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ parc locatif social. 

5ΩǳƴŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭŜ ǇŀǊŎ ǾŀŎŀƴǘ ǎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ ǇŀǊ son ancienneté et son mauvais état. 

 

Un Parc Privé Potentiellement Indigne très localisé 
Le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est estimé en France entre 400 000 et 600 000 
logements.  

[ΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ ǊŜŎƻǳǾǊŜ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ Ŝǘ ƭƻŎŀǳȄ ƛƴǎŀƭǳōǊŜǎΣ ƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ƻǴ ƭŜ ǇƭƻƳō Ŝǎǘ 
accessible (risque saturnin), les immeubles menaçant de tomber en ruine, les hôtels meublés 
dangereux et les habitats précaires. 

Le Parc Privé Potentiellement Indigne (PPPI) est un élément de cadrage statistique de repérage et 
ŘΩŀǇǇǊƻŎƘŜ ŘŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ ŘŜ ƳŀǳǾŀƛǎŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Ł ǳƴŜ ŞŎƘŜƭƭŜ ƭŀǊƎŜΦ Lƭ ƴŜ ǎΩŀƎƛǘ Ǉŀǎ 
ŘΩǳƴ décompte des logements insalubres. 

Cet outil statistique est composé du parc privé (propriétaires occupants et locataires privés des 
résidences principales) occupant : 

- Un logement classé en catégorie cadastrale 6 (ordinaire) et dont les revenus annuels 
imposables sont inférieurs à 30% des plafonds de ressources HLM 

- Un logement classé en catégorie cadastrale 7 ou 8 (médiocre ou très médiocre) et dont les 
revenus annuels imposables sont inférieurs à 60% des plafonds de ressources HLM. 

Plus de 1800 logements privés 
potentiellement indignes sont 
comptabilisés, soit 4,5% du parc privé. 
Cette part est similaire au département 
qui présente un taux de PPPI de 4,9%.  

Ce parc se concentre essentiellement 
dans le parc ancien : 77% des logements 
potentiellement indignes concerne des 
logements construits avant 1949. Une 
centaine de logements se situe en 
copropriété. 

Par ailleurs, le PPPI se concentre 
essentiellement dans les communes du 
Creusot et de Montceau-les-Mines avec 
une part de logements potentiellement 
indignes Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ 
privées respectivement de 4,2% (soit 485 
logements) et 6,1% (soit 534 logements 
potentiellement issu du parc minier se 
dégradant). Le PPPI dans les communes 
périurbaines et rurales ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀƴƻŘƛƴ 
avec un potentiel de près de 800 
logements ; il est plus particulièrement 
localisé dans les communes de Saint-
Vallier, Blanzy et Montchanin. 

Ce parc concerne davantage les 
locataires privés que les propriétaires. 
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9ƴ ŜŦŦŜǘΣ Ŝƴ нлммΣ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎ ǇǊƛǾŞǎΣ оΣо҈ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ όǎƻƛǘ ǇǊŝǎ ŘŜ мллл 
ménages) étaient comptabilisés comme potentiellement indignes, alors que le parc de propriétaires 
en comptait 2% (soit environ 700 logements). 

De plus, 690 ménages de plus de 60 ans habitent un logement considéré comme potentiellement 
indigne, dont 60% sont des propriétaires occupants et 100 ménages de moins de 25 ans. Par ailleurs, 
50% des plus de 60 ans et des moins de 25 ans logés dans le PPPI se situent dans les deux villes 
centres de la CUCM. 

Malgré un potentiel important, peu de dossiers propriétaires occupants ou propriétaires bailleurs 
ǎƻƴǘ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩht!IΦ !ǳ-delà de la complexité des projets de réhabilitation 
dépassant souvent le plafond subventionnable imposant un reste à charge important, les acteurs 
locaux confrontés au terrain ont souligné une surestimation du nombre de logements indignes. 
Cependant, certaines communes ont connaissance de situation de mal-logement mais manquent 
de moyens pour les résoudre. Il apparaît alors nécessaire de mettre en place un moyen de 
coordination pour repérer ces situations et trouver une soƭǳǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩht!IΦ 

 

Un parc locatif public important  
Un parc ancien et peu diversifié 

En 2014, le territoire compte 12 843 logements sociaux soit 24% du parc total de logements. Entre 
2011 et 2014, le parc public a baissé de 2% (soit une baisse de 275 unités). 

 

Ces logements publics se situent essentiellement sur les communes du Creusot et de Montceau-les-
Mines avec respectivement 4 024 logements publics (soit un taux de logement social de 34% par 
rapport au nombre de résidences principales) et 4159 (soit un taux de logement social de 43%). 
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Sept communes sont soumises Ł ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ {w¦6, mais ŘŜǳȄ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƴΩŀǘǘŜƛƎƴŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜ ǘŀǳȄ 
réglementaire de 20% avec 9% au Breuil et 19,73% à Saint-Vallier. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les deux bailleurs publics principaux sont ƭΩOPAC de Saône-et-Loire avec 10 812 logements sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ /¦/a Ŝǘ ±ƛƭƭŞƻ ŀǾŜŎ м тум ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀǳ {ǳŘ ŘŜ ƭŀ /¦/a, 
correspondant au parc minier. 

Les trois quarts du parc locatif social sont constitués de logements collectifsΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Řǳ .ǊŜǳƛƭ 
où le logement individuel domine, avec 43% de T3. 

Le parc HLM a été principalement construit (à près de 60%) avant les années 1970, soit avant les 
premières règlementations thermiques. En 201рΣ ǳƴŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǊǊƛǾŜƴǘ Ł ƭŀ Ŧƛƴ ŘΩǳƴ 
cycle technique, qui impose des remises aux normes conséquentes, notamment sur le plan 
thermique. 

A partir des années 90, la construction de logements sociaux a fortement baissé, représentant 
seulement 8҈ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǳōƭƛŎ ǘƻǘŀƭΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ¢ƻǊŎȅ Řƻƴǘ ом҈ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘǎ 
entre 1990 et 1999. 

 

Une attractivité du parc à renouveler 
En 2014, 12% du parc social est 
vacant Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ CUCM, à 
proportion égale entre le parc 
locatif individuel et le collectif.  

Cette vacance est en hausse par 
rapport à 2011 : +108 unités 
(+8% entre 2011 et 2014).  

[Ŝ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŘŜ ƭΩht!/ тм 
compte 1272 logements 
vacants, soit 12% du parc : ces 
logements vacants sont 
majoritairement localisés dans 

les communes du Creusot (563 logements vacants), Montceau-les-Mines (326 logements), 
Montchanin (131 unités) et Torcy (119 logements).  

                                                           
6 [ΩŀǊǘƛŎƭŜ рр ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ {w¦ ƛƳǇƻǎŜΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ орлл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴǘ Ł ǳƴŜ ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭǳǎ 
de 50 000 habitants comprenant une commune de plus de 15 000 habitants, un nombre de logements locatifs sociaux 
supérieur à  20 % du total des résidences principales.  
Les communes dont le taux de logements est inférieur à 20 % sont soumises à un prélèvement sur leurs ressources fiscales.  

Source : RPLS 2014 

CUCM Le Creusot Montceau Torcy St Vallier Le Breuil 
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De façon générale, la vacance locative sociale cible les quartiers prioritaires de la politique de la Ville, 
selon des volumes qui pèsent fortement dans la moyenne communautaire. 

Le patrimoine de Villéo compte 335 logements vacants, soit 19% du parc, majoritairement sur 
Montceau-les-Mines (191 logements vacants), Saint-Vallier (61 unités) et Sanvignes-les-Mines (48 
logements). /ŜǘǘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ ǎΩƻōǎŜǊǾŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ƳƛƴƛŜǊΦ 

[Ŝ ǘŀǳȄ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ƛƴǘŜǊǊƻƎŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜΦ 9ƭƭŜ ŎƛōƭŜ ŘŜǎ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜǎ ŘŀǘŞǎ 
dans les quartiers politique de la ville et le parc minier, qui sont désormais en décalage avec les 
attentes des ménages. Par ailleurs, les écarts de loyer avec le parc privé sont peu marqués, et les 
locataires les moins captifs tendent à privilégier le parc privé. 

 

En 2014, le taux de rotation 
du parc locatif public est de 
мн҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řu territoire.  

Ce taux est plus important 
dans le parc de logement 
collectif, excepté au Breuil, où 
le turnover de locataires est 
plus important sur le parc 
individuel. 

Par ailleurs, le taux de 
rotation est moins important 
sur le parc en ZUS tant à 

ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳmunauté urbaine que du Creusot, malgré une vacance élevée : les locataires de 
ces quartiers, peu attractifs, sont moins mobiles. Et lorsque les logements se libèrent, ils se relouent 
difficilement.  

Si le taux de rotation dans les logements du parc social se situe autour de 12%, les principaux 
bailleurs publics constatent un turn over bien supérieur dans les petites communes (taux de rotation 
de 20% à Saint-Eusèbe, Pouilloux, Montcenis et Marmagne). 

 

La demande de logements sociaux en 2014 
A la fin 2014, 1 788 ménages étaient 
Ŝƴ ŀǘǘŜƴǘŜ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ 
contre 2 089 demandes en attente en 
2011 (soit une baisse de 14%). 

Sur cette même année, 1 418 
demandes ont été satisfaites contre 
1 026 en 2012 (soit une hausse de 
38%). 

Le rapport demande / attribution 
ǎΩŞǉǳƛƭƛōǊŜΣ Ŝǘ ǊŜƴŘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ 
ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞ ŎǊƻƛǎǎŀƴǘŜ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ Ŝƴ 
ŘŞŦƛŎƛǘ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞΦ 

 

Les développements suivants se fondent sur une exploitation du fichier de la demande unique de 
septembre 2013 à septembre 2014 pour les demandes satisfaites et en cours. 

CUCM Le Creusot Montceau Torcy St Vallier Le Breuil 
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Près de la moitié (46%) des demandes en logements sociaux émane de personnes seules. On recense 
parmi les demandeurs 23% de familles monoparentales, dont la plupart (48%) sont des ménages 
composés de deux personnes (un adulte et un enfant à charge). Ces publics "fragiles" demandent un 
logement à Montceau-les-Mines et au Creusot.   

Globalement, 40% des demandeurs (soit 742 demandes) souhaitent un logement sur Le Creusot et 
32% des demandeurs (soit 591 demandes) sur Montceau-Les-Mines. 

Il est à souligner que 391 demandes émanent de personnes âgées, et ce nombre augmente. La 
ƘŀǳǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƳŞƴŀƎŜǎ ŃƎŞǎ ǉǳŜǎǘƛƻƴƴŜ ƭŜ ōŜǎƻƛƴ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ŀǳȄ 
problématiques du vieillissement et du maintien à domicile de ces ménages. 

Plus de la moitié (51%) des logements sont attribués à des personnes seules et près d'un quart (23%) 
à des familles monoparentales. Ces publics fragiles logent principalement à Montceau-les-Mines et 
au Creusot, communes dont le parc public est le plus développé. 

A noter que seuls 11% des logements sont attribués à des couples (soit 174 demandes satisfaites 
contre 255 demandes en fin 2014). 

20% des logements sont attribués à des ménages dont la personne de référence a moins de 25 ans 
(soit 307 locataires), et 12% à des ménages de plus de 60 ans (soit 189 locataires dont 3,5% ont 75 
ans et +). Ces locataires âgés occupent principalement des logements situés dans les communes du 
Creusot ou de Montceau-les-Mines et de leur proche périphérie (Blanzy, Montchanin, Saint Vallier, 
Sanvignes).  

 

62 % des logements attribués sont des T2 ou T3 répondant au besoin des petits ménages.   

Une demande de petits logements existe notamment sur Montceau-Les-Mines avec 5 demandes de 
chambres (issu de demandes d'étudiants), 29 de T1 
(pour 21 attributions). Sur Le Creusot, on comptabilise 
41 demandes pour 35 attributions de T1. 

46% des nouveaux ménages ont des revenus issus 
majoritairement de leur emploi, un taux inférieur à la 
.ƻǳǊƎƻƎƴŜ Ŝǘ ŀǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ǎƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ 
précarité des ménages sur la CUCM par rapport aux 
territoires de référence. 15% des nouveaux locataires 
ont des ressources issues du RSA et 12% des allocations 
chômage. 50% des ménages demandeurs disposent 
ŘΩǳƴ ǊŜǾŜƴǳ ƳŜƴǎǳŜƭ ǇŀǊ ¦/ ŘŜ млллϵΦ ! ƭϥŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ, 
38% des nouveaux ménages locataires ont des revenus 
inférieurs à 1000 ϵ όом҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘύΦ  

11% des nouveaux locataires sont retraités, ce qui génère ǳƴ ōŜǎƻƛƴ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŀǳ 
ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ł ŘƻƳƛŎƛƭŜ Ŝǘ ǉǳŜǎǘƛƻƴƴŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻŦŦǊŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ όǉǳŀƭƛǘŞ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞΣ ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ 
logement propriétaire ƻŎŎǳǇŀƴǘΣΧύΦ 

 

Si les motifs de demande de logements sociaux sont multiples, les plus récurrents sont : 

- Suite à un divorce ou une séparation (16% des demandes satisfaites soit 240 locataires - 8% 
des demandes en cours soit 151 demandes) ; 

- Des difficultés à se loger :  
- du fait du coût des loyers (10% des demandes satisfaites soit 153 locataires, 11% des 

demandes en cours soit 209 demandes) ; 
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- du fait d'un logement trop petit (10% des demandes satisfaites soit 155 locataires, 
12% des demandes en cours soit 230 demandes) ; 

- du fait de problématiques liées à l'environnement et/ou voisinage (6% des demandes 
satisfaites soit 95 locataires, 11% des demandes en cours soit 215 demandes). 

La décohabitation ou le rapprochement du travail (mutation, rapprochement) motivent peu la 
demande. 

En revanche, la demande exprime une forte mobilité au sein du parc public car 36% des demandes 
satisfaites sont déjà des locataires du parc HLM (soit 548 locataires). Cette mobilité au sein du parc 
ǎƻŎƛŀƭ ǎƻǳƭŝǾŜ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻn ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜΦ  

28% des demandeurs (soit 425 demandeurs) vivent en hébergement temporaire, 19% sont issus du 
parc locatif privé et 8% sont propriétaires de leur résidence. 

 

5ǳ Ŧŀƛǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ  ƭƻŎŀǘƛǾŜ ǎƻŎƛŀƭŜ ŀōƻƴŘŀƴǘŜΣ ŘΩǳƴ ƳŀǊŎƘŞ ƛƳmobilier très détendu, et de 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊŦƻƛǎ ǾŞǘǳǎǘŜǎ ƻǳ ƛƴŀŘŀǇǘŞǎ όŀƴŎƛŜƴǎΣ ǘǊƻǇ ǇŜǘƛǘǎΣ Ƴŀƭ ŎƻƴŦƛƎǳǊŞǎΧύΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǳƴŜ 
concurrence directe entre les parcs locatifs privés et publics sur la CUCM. Les ménages qui ont le 
ŎƘƻƛȄ όƭŜǎ Ƴƻƛƴǎ ǇǊŞŎŀƛǊŜǎύ ǎΩƻrientent plutôt vers le parc privé alors que le parc public loge les 
ƳŞƴŀƎŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ƳƻŘŜǎǘŜǎΣ ǇŀǊŦƻƛǎ ŎŀǇǘƛŦǎ ŘŜ ŎŜ ǇŀǊŎΦ hƴ ƻōǎŜǊǾŜ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ŘŜǎ ǘŀǳȄ ŘŜ Ǌƻǘŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ 
faibles en ZUS que sur le reste du territoire. Les ménages les plus fragiles (personnes âgées isolées, 
ŦŀƳƛƭƭŜǎ ƳƻƴƻǇŀǊŜƴǘŀƭŜǎύ ƴΩƻŦŦǊŜƴǘ ōƛŜƴ ǎƻǳǾŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜǎ ƎŀǊŀƴǘƛŜǎ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜǎ ǇƻǳǊ ǇƻǳǾƻƛǊ ŦŀƛǊŜ 
évoluer leur parcours résidentiel vers une accession à la propriété, qui même si elle reste 
« abordable η Ŝƴ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ŎƻǶǘΣ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ ŎŀǊ ǘǊƻǇ ƻǊƛŜƴǘŞŜ ǾŜǊǎ 
le pavillon individuel. 

La rotation est plus importante dans le parc locatif public situé dans les petites communes que sur les 
pôles urbains du Creusot et de Montceau, signe de la plus forte attractivité des villes centres pour les 
ƳŞƴŀƎŜǎ ǇǊŞŎŀƛǊŜǎ όǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΧύΦ 

[ŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ǇŜǳǇƭŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŎŀǊ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ Ŝǎǘ ǉǳŀƭƛŦƛŞŜ ŘΩŀǎǎŜȊ ŦŀƛōƭŜ 
par les bailleurs sociaux présents sur le territoire dans un contexte de marché immobilier très 
détendu. Cette politique concerne surtout les quartiers où se concentrent certaines communautés 
όŘŜǎ tŀȅǎ ŘŜ ƭΩ9ǎǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘύΦ [Ŝ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ ƭŀ aƻƭŜǘǘŜ ŀǳ /ǊŜǳǎƻǘ Ŧŀƛǘ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 
attention particulière quant à la politique de peuplement car il est concerné par des problématiques 
de drogue et de tranquillité.  

 

Un réinvestissement du parc social enclenchée par le Grand 
Projet de Renouvellement Urbain (GPRU) 

Le GPRU dans les quartiers du Tennis et Harfleur-République-Lapérouse au Creusot, les quartiers 
Bellevue et des Rives du Plessis à Montceau et dans les quartiers des Résidences du Lac et Champs 
.ŃǘŀǊŘ Ł ¢ƻǊŎȅ ŀ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ de renouvellement urbain. 

Ils ont conduit à la création de deux équipements, la requalification des espaces publics, à la 
démolition de 845 logements, la réhabilitation 573 logements et plus de 500 reconstructions. Ces 
constructions neuves ont pris la forme de ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ ƻǳ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ 
construits dont la moitié se situe hors-site. 

Le ǊŜƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎΩŜǎǘ ŜŦŦŜŎǘǳŞ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ car ces accompagnements ont 
débuté avant les premières opérations de démolitions/reconstructions et les loyers dans les 
nouvelles constructions sont trop élevés aux ménages délogés. 
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réhabilitations ont été réalisées ces dernières années.  

[ΩhǇŀŎ ŘŜ {ŀƾƴŜ-et-Loire projette entre 2015 et 2020 (en nombre de logement) :  

- 1396 réhabilitations Řƻƴǘ пт҈ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊƻƴt sur Montceau-les-Mines, 21% sur le Creusot et 
environ 10% sur Saint-Vallier et Blanzy. Ces projets portent sur la rénovation complète des 
immeubles (mise aux normes, rénovation énergétique), mise en accessibilité (installation 
ŘΩŀǎŎŜƴǎŜǳǊǎΣ ŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǳȄ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ âgées), résidentialisation des halls 
ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜΣΧ 

- 45 constructions neuves dont les ¾ se situent sur Le Creusot. Le quart restant sera construit 
sur la commune du Breuil Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŀŎŎǊƻître son parc social et de se rapprocher du 
seuil de la loi SRU7. 

- 823 démolitions soit 7% du parc actuel du bailleur social. Ces déconstructions se situent à 
33% sur Le Creusot, 22% sur Montceau-les-Mines et 19% sur Torcy. Pour cette dernière 
ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƭŜǎ мсл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ŀǊǊşǘ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ŘŜǳȄ ǘƻǳǊǎ. Ce projet 
ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇŀǊǘŀƎŞ ǇŀǊ ƭŀ /¦/a ǉǳƛ ŀ ǊŀǾŀƭŞ ƭŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩ!bw¦ ƴƛ ŘŜ ƭŀ 
commune qui intègre une des tours dans son étude urbaine de la Rue du 8 mai. 
 

Villéo planifie 20 à 25 réhabilitations par an entre 2015 et 2020 ŘΩǳƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ de 60 à 65 лллϵ ǇŀǊ 
logement. Lorsque la réhabilitation est trop coûteuse, supérieure à 85 лллϵκƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ 
est privilégiée. 

A long termeΣ ±ƛƭƭŞƻ ǎΩƻǊƛŜƴǘŜǊŀ ǎǳǊ ǳƴŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƴŜǳŦΦ {ƛ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀǳŎǳƴ ǇǊƻƧŜǘ 
ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴΩŜst planifié, le bailleur cède en moyenne 10 à 15 logements par an entre 35 et 
40 лллϵ ǇƻǳǊ ǳƴ ¢о-T4. Ces logements sont vendus aux normes de décence car certains acquéreurs 
préfèrent réaliser les travaux eux-ƳşƳŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜǎ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩht!I Ŝǘκou du CITE. 

En parallèle, Villéo recense actuellement son foncier disponible suite aux démolitions dont les 
terrains soƴǘ ǊŜǾŜƴŘǳǎ ŜƴǘǊŜ нл Ŝǘ ннϵκƳчΦ 

Dans le cadre du nouveau PLH et en application de la loi ALUR, la CUCM souhaite renforcer le travail 
partenarial avec les bailleurs sociaux en instaurant le Plan Partenarial de Gestion de la Demande de 
[ƻƎŜƳŜƴǘ {ƻŎƛŀƭ Ŝǘ ŘΩLƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 5ŜƳŀƴŘŜǳǊǎ devant garantir une gestion partagée et 
transparente des demandes en logement social sur le territoire et le droit à lΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
collectivités. 

                                                           
7 Pour respecter la loi SRU, la commune doit construit au total 170 logements. Compte tenu du contexte local (marché 

ŘŞǘŜƴŘǳΣ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜƳŜƴǘ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜΣ ǾŀŎŀƴŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭΣΧύ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘΩǳƴŜ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ 
en commission départementale puis nationale.  
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Z˫ĆÎÎĥēÀġíĆĀ Óĥ ēÀĖÎ ÓÙ úĆçÙÿÙĀġ 
¦ĀÙ ĚġÀÌíúíġÚ ÓÙĚ ĚġÀġĥġĚ Ó˫ĆÎÎĥēÀġíĆĀ 
[Ŝǎ ǎǘŀǘǳǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŞǉǳƛƭƛōǊŞǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎ όрр҈ ŘŜǎ 
résidences principales soit 24 355 propriétaires occupants) et les locataires (45% des résidences 
principales soit 18 800 locataires) (source : Insee RGP 2011).  

Figure 4 : Les statuts d'occupation entre 2006 et 2011 (source : Insee RGP 2006-2011) 

 

Les ǎǘŀǘǳǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ /¦/a sont relativement stables (graphique ci-dessus), à 
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ aƻƴǘŎŜŀǳ-les-Mines dont la part du parc public diminue au profit du parc locatif privé. 
En effet, durant cette période, Montceau-les-Mines a connu dans le cadre de la politique de 
renouvellement urbain des démolitions et des ventes HLM. 

 

Un décalage entre la structure du parc et la composition des 
ménages 

En 2011, 27% des ménages de la CUCM sous-occupent leur logement. Selon la réglementation8, la 
sous-occupation se définit comme l'occupation de locaux comportant un nombre de pièces 
habitables supérieur de plus de deux aux nombres d'occupants9.  

Ainsi, 36% des personnes seules occupent un logement de 4 pièces ou +, 33% des ménages de 2 
personnes occupent un T5 ou +, 16% des ménages de 3 personnes occupent un logement de 6 pièces 
ou +. Par ailleurs, nous constatons dans les mêmes proportions cette sous-occupation en 2006.  

 

 

 

 

 

 

                                                           
8 article R 641-4 du Code de la construction et de l'habitation 
9 Exemple de sous-occupation : lorsqu'un couple occupe un 5 pièces. 

1 pers.* 2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers.
6 pers. ou 

plus

1 pièce 7,8% 0,3% 0,2% 0,1% 0,3% 0,0%

2 pièces 19,4% 4,2% 1,0% 0,3% 0,5% 0,4%

3 pièces 37,3% 25,3% 17,3% 6,4% 3,4% 1,6%

4 pièces 22,6% 37,3% 40,3% 35,1% 28,5% 18,6%

5 pièces 8,6% 20,3% 25,0% 33,5% 34,3% 40,9%

6 pièces ou plus 4,3% 12,6% 16,2% 24,7% 33,2% 38,5%

* personne(s) Logements sous-occupés 

Tableau 5 : Répartition de l'occupation des logements par typologie 
en fonction de la taille des ménages (source : Insee RGP 2011) 
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Figure 5 : Comparaison composition des ménages par nombre de personnes et composition 
des résidences principales par nombre de pièces (source Insee 2011) 

Le graphique ci-contre met en évidence 
ƭΩƛƴŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ménages et la typologie du parc de 
logements. 70% des ménages sont 
ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŘΩǳƴŜ ƻǳ ŘŜǳȄ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎΣ ŀƭƻǊǎ 
que les résidences principales sont 
composées pour moins de 38% de petits 
logements (3 pièces ou moins).  

36% des maisons et 13% des appartements 
occupés à titre de résidence principale 
répondent à la définition de sous-

occupation. 

 

Ce phénomène de sous-ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ǇŜǳǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ ƭŀ ŦŀƛōƭŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire permettant aux ménages de choisir un logement plus grand pour un loyer raisonnable, du 
nombre de personnes âgées vivant seules dans les logements auparavant familiaux, les couples 
ŘƛǾƻǊŎŞǎ ŀǾŜŎ ƎŀǊŘŜ ŀƭǘŜǊƴŞŜ ŘŜǎ ŜƴŦŀƴǘǎΣΧ 

 

sĖàĚ Ó˫ĥĀ ēĖĆēĖíÚġÀíĖÙ ĚĥĖ ÓÙĥĳ ÚúíçíÌúÙĚ Àĥĳ ÀíÓÙĚ ÓÙ ú˫ ĀÀë 
Tableau 4 : Nombre de propriétaires occupants éligibles aux aides de l'Anah en 2013 (source : 
Filocom) 

 
Nbre de PO éligibles Anah 

Part de PO éligibles parmi 
l'ensemble des PO 

CUCM              11 077  48% 

dont PO de 75 ans ou plus                  816  17% 

Le Creusot               2 026  45% 

dont PO de 75 ans ou plus                  760  18% 

Montceau-Les-Mines               2 064  53% 

dont PO de 75 ans ou plus               3 927  15% 

CUCM hors villes centres               6 987  48% 

dont PO de 75 ans ou plus               2 351  14% 

пу҈ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎ ǎƻƴǘ ŞƭƛƎƛōƭŜǎ ŀǳȄ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƴŀƘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ /¦/a ǎƻƛǘ мм 000 
propriétaires. Cette part est sensiblement la même au niveau du département de Saône-et-Loire.  

De plus, тф҈ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŞƭƛƎƛōƭŜǎ ŀǳȄ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƴŀƘ ǊŞǎƛŘŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ 
avant les premières normes de réglementation thermique soit près de 8 800 ménages dont les ¾ 
habitent dans un logement construit avant 1948. /Ŝ ŎǊƻƛǎŜƳŜƴǘ ŜƴǘǊŜ ƭΩŃƎŜ du bâti et les ressources 
de propriétaires modestes met en évidence le potentiel de précarité énergétique et/ou de remise 
ŀǳȄ ƴƻǊƳŜǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ όŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ƴƻŎƛŦǎ ŎƻƳŜ ƭŜ ǇƭƻƳōΣ ƭΩŀƳƛŀƴǘŜΣΧύ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire. 



PLUiH de la CUCM  -  Diagnostic sociodémographique  48 

Au-delà des questions de précarƛǘŞ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜΣ ср҈ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŞƭƛƎƛōƭŜǎ ŀǳȄ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!ƴŀƘ ƻƴǘ 
plus de 60 ans (soit 7 нлл ƳŞƴŀƎŜǎύ ƛƴŘǳƛǎŀƴǘ Ł ǘŜǊƳŜǎ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŜ 
maintien à domicile des occupants. 

 

 

Focus sur les copropriétés du territoire  
[ŀ 5D![b  Ŝǘ ƭΩ!NAH ont établi en 2009 un fichier infra-ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘΩŀƛŘŜ ŀǳ ǊŜǇŞǊŀƎŜ ŘŜǎ 
ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ŦǊŀƎƛƭŜǎΦ ¦ƴ ŎǊƻƛǎŜƳŜƴǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ CƛƭƻŎƻƳ Ŝǘ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ƛǎǎǳŜǎ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ƭƻŎŀƭ όǎƻǳǾŜƴǘ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩ9t/Lύ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ŞƳŜǊƎŜǊ ŘŜǎ ŎǊƛǘères de difficultés 
se traduisant par des intervalles ou des notes de -10 à +10. 

Après analyse de ceux-ŎƛΣ ƭŜǎ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǎƻƴǘ ŎƭŀǎǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ п ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ !Σ .Σ / 
et D, du plus faible potentiel de fragilité au plus fort. Pour des raisons de confidentialité, les 
copropriétés en catégorie A sont exclues des fichiers transmis aux opérateurs. 

 

De petites copropriétés anciennes fragiles 
Cet outil identifie 359 copropriétés fragiles 
de la catégorie B à D dont 61% (soit 219 
copropriétés) sur Le Creusot et 23% (soit 
82 copropriétés) sur Montceau-les-Mines. 
Les 15 derniers pourcentages se situent 
sur 8 communes : Blanzy (2,8%), Ciry-le-
Noble (1,4%), Le Breuil (3,3%), Montcenis 
(2,5%), Pouilloux (0,6%), Saint-Bernin-du-
Bois (0,8%), Saint-Vallier (4,2%) et Torcy 
(0,6%). 

93% des copropriétés fragiles repérées 
sont de petite taille (de 2 à 11 logements) 
généralement construites avant-guerre 
dont 204 se situent sur Le Creusot, 72 se 
situent sur Montceau-les-Mines et 57 sur 
les 8 autres communes de la CUCM. Et 
seulement 2% des copropriétés fragiles 
comptent plus de 51 logements 
principalement situées sur Le Creusot et 
Montceau-les-Mines. 

78% des copropriétés fragiles identifiées 
ont été construites avant 1949 dont 171 
se situent sur Le Creusot, 42 sur 
Montceau-les-Mines et 66 sur le reste de 
la CUCM. 

12,5% des copropriétés fragiles ont été 
édifiées entre 1949 et 1974 soit durant la 
période de construction massive et avant 
les premières réglementations thermiques. 
Ces copropriétés sont généralement de 
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tailles assez importantes de 25 logements à 100 logements. 

 

Des propriétaires occupants majoritaires à bas revenus 
Ces copropriétés sont principalement occupées à titre de résidences principales. La vacance est 
relativement faible avec 4% de copropriétés fragiles vacantes à plus de 50% (soit 13 copropriétés 
majoritairement situées sur Le Creusot). 

37% des copropriétés repérées sont occupées à plus de 80% par des propriétaires occupants contre 
28% des copropriétés fragiles occupées à plus de 80% par des locataires.  

/ƻƴƴŀƞǘǊŜ ƭŜǎ ǎǘŀǘǳǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƛƳƳŜǳōƭŜ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŘƻƴƴŞŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΦ [Ŝǎ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ 
occupées majoritaƛǊŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ŘƛǎǇƻǎŜǊŀƛŜƴǘ ŘΩǳƴ ŀǘƻǳǘ ŀǇǇǊŞŎƛŀōƭŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 
ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ǇǊƛǎŜ ŘŜ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘ ŎƻƴŦǊƻƴǘŞǎ aux ressources 
faibles des propriétaires occupants, ces copropriétés peuvent connaître des difficultés notamment 
ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ ǊŜƳƛǎŜ Ŝƴ Şǘŀǘ ŘŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ. En effet, 78% des 
copropriétaires des copropriétés repérées ont des revenus moyens annuels bruts par unité de 
consommation plus faibles que ceux observés pour les ménages du parc de référence.  

 

Des copropriétés privées situées sur les quartiers ANRU ou à 
proximité  

 

29% des copropriétés fragiles sont catégorisées en Famille D soit 106 immeubles. Ces copropriétés 
présentant les indicateurs les plus critiques se situent pour : 

- 65% sur le Creusot (soit 69 immeubles fragiles) dont : 
o 32% se situent en quartier ANRU (soit 22 immeubles) et dont 8 immeubles ont 

poursuivi leur dégradation entre 2007 et 2011 ; 
o 22% se situent sur les sections cadastrales voisines des quartiers ANRU (soit 15 

immeubles) et dont 5 immeubles ont poursuivi leur dégradation entre 2007 et 2011 ; 
o 25% se situent sur les sections cadastrales AO (quartier FOCH), BN et BT (quartier de 

la Couronne-Saint Henri) dont 10 immeubles ont poursuivi leur dégradation entre 
2007 et 2011 ; 
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- 18% sur Montceau-les-Mines (soit 19 copropriétés fragiles) dont : 

o 21% se situent en quartier ANRU (soit 4 immeubles) et dont 2 immeubles ont 
poursuivi leur dégradation entre 2007 et 2011. 

o 53% se situent sur les sections cadastrales voisines des quartiers ANRU (soit 10 
immeubles) et dont 6 immeubles ont poursuivi leur dégradation entre 2007 et 2011. 

o 16% se situent sur le centre-ville (sur les sections cadastrales BD, BP et BR), quartier 
FOCH (AO), quartier de la Couronne-Saint Henri (BN et BT), dont 1 immeuble a 
poursuivi leur dégradation entre 2007 et 2011 
 

- 17% sur les autres communes de la CUCM dont 5 immeubles ont poursuivi leur dégradation 
entre 2007 et 2011. 

 

Des problématiques de rénovation énergétique 
La rénovation énergétique des ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ŘŜ ǊŞŜƭ ŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ 
des gaz à effet de serre est une réflexion globale et collective des copropriétaires et du gestionnaire 
de la copropriété. 

5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ƭƻŎŀǳȄΣ ƛƭ ǊŜǎǘŜ Řifficile de réaliser des travaux de rénovation énergétique à 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƎƭƻōŀƭŜ Řǳ ōŃǘƛ όƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ōŃǘƛΣ ǊŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜǎΣΧύΦ /Ŝǎ 
travaux sont généralement engagés individuellement par les copropriétaires (remplacement des 
ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜǎΣ ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊΣΧύΦ{Ŝǳƭ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƘŀǳŦŦŜǊƛŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜ ǾŞǘǳǎǘŜ Ŝǎǘ 
facilement voté en assemblée générale. 

Si les charges courantes ŘŜ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞ όŜŀǳΣ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣΧύ ƎŞƴŝǊŜƴǘ ǇŜǳ ŘΩƛƳǇŀȅŞǎ, les 
appels de fonds pour travaux sont payés plus difficilement par les copropriétaires. 
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2. Les tendances du marché immobilier 
[ŀ ǇŀǊǘƛŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜ ŀ ŞǘŞ ŞƭŀōƻǊŞŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎƻǳǊŎŜǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ : 

- !ƴŀƭȅǎŜǎ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǊŜŎǳŜƛƭƭƛŜǎ όtŜǊǾŀƭΣ t¢½ΣΧύ 
- Analyse des annonces immobilières de 368 annonces de ventes et 117 annonces de mises en 

locations inventoriées sur la CUCM. Pour les ventes, ce recensement, datant de mars 2015, 
tient compte du prix de vente demandé. Il est important de différencier le prix de vente 
ŀƴƴƻƴŎŞ Ŝǘ ƭŜ ǇǊƛȄ ŘΩŀŎƘŀǘ. En effet, une négociation immobilière est coutume pouvant 
représenter entre 5% et 10% du prix de vente. 

- 9ƴǘǊŜǘƛŜƴǎ ŘΩŀŎǘŜǳǊǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭǎ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ 
 

Z˫ÀÎÎÙĚĚíĆĀ Æ úÀ ēĖĆēĖíÚġÚ  
Des valeurs de marchés dans les fourchettes basses du 
département intervalles  

 

Les agglomérations de Chalon-sur-Saône et de 
Mâcon connaissent une certaine pression 
ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ ƭŀ CUCM présente une 
faible pression foncière avec des valeurs 
immobilières basses. 

5ΩŀǇǊŝǎ tŜǊǾŀƭ нлмн ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /¦/a : 

- 293 transactions de maisons se sont réalisées à 
un prix médian de 85 лллϵ contre 108 рллϵ Ł 
ƭΩƛǎǎǳŜ Řǳ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƳŀǊǎ нлмр ŘŜǎ 
annonces immobilières de maisons anciennes. 

- 47 transactions d'appartements dans l'ancien 
se sont réalisées à un ǇǊƛȄ ƳƻȅŜƴ ŘŜ млофϵκƳч, 
principalement sur les communes du Creusot et 
de Montceau-Les-Mines.  

[Ŝǎ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭǎ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŜǎǘƛƳŜƴǘ à 
фрлϵ Ł м лллϵκƳч pour les biens à rénover et à 
1 рллϵκƳч ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōƛŜƴǎ ǊŞƴƻǾŞǎΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 7 : Tendances immobilières par commune 
(source : www.meilleursagents.com - juin 2015) 
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Au Creusot et Montceau-les-Mines les biens mis en vente ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ de ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŎƻǳǊŀƴǘ (mise 
en peinture, entretien des sols,..) mais nécessitent des travaux de rénovation énergétique et parfois 
de mise aux normes (électricité, ventilationΣΧύ. 

A Montceau-les-Mines quelques appartements sont en vente dans les mêmes copropriétés et 
quelques-ǳƴŜǎ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƳǳƴƛŜǎ ŘΩŀǎŎŜƴǎŜǳǊΦ {ǳǊ [Ŝ /ǊŜǳǎƻǘ ǇŜǳ ŘŜ ŎƻǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ŀŦŦƛŎƘŜƴǘ ƭŀ 
ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŀǎŎŜƴǎŜǳǊΦ 

Dans les agglomérations du Creusot et de Montceau, les Ƴŀƛǎƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ ŘΩŀǇǊŝǎ-guerre sont 
généralement de bonnes factures ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǇǊŜǎǘŀǘƛƻƴǎ ŎƻƳƳŜ ƧŀǊŘƛƴǎΣ ƎŀǊŀƎŜΣ ǇƛǎŎƛƴŜΣΧ Ł ŘŜǎ ǇǊƛȄ 
équivalent à ceux dans le neuf.  

[ŀ ǾŜƴǘŜ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ǊŀǊŜ sur ces secteurs. Seuls Montchanin et Saint-Vallier ont 
quelques annonces.  

 

Concurrence neuf / ancien 

Dans le neuf, les biens se vendent autour de нлллϵκƳчΦ Les pavillons récents de 100-120 m² se 
ǾŜƴŘŜƴǘ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ ŜƴǘǊŜ мрл ллл Ŝǘ нлл ллл ϵΦ 5ŀƴǎ ƭΩancien, les ǇǊƛȄ ǾŀǊƛŜƴǘ ŘŜ тллϵκƳч Ł Ǉƭǳǎ 
ŘŜ мрллϵκƳч ǎŜƭƻƴ ƭΩŞǘŀǘ Řǳ ōƛŜƴΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŀǊŜ ǉǳŜ ƭΩŀŎǉǳŞǊŜur doive réaliser des 
travaux pour pouvoir habiter ou rendre habitables les logements anciens sur le territoire, ce qui 
augmente considérablement le coût (acquisition + travaux). Les logements neufs ou les lots à bâtir, 
avec des coûts attractifs, ŎƻƴŎǳǊǊŜƴŎŜƴǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ǎǳǊ ƭŀ /¦/aΦ 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŀƴƴƻƴŎŜǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜǎ Ŝƴ нлмр ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƭƻŎŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ 
projets de constructionΦ .ƛŜƴ ǉǳΩƻƴ ǊŜŎŜƴǎŜ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ Řǳ 
Mesvrin, la plupart sont situés dans les agglomérations du Creusot et de Montceau-les-Mines et se 
développent plutôt en périphérie όŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜύ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ōŃǘƛŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜΦ 

 

 
  

Figure 8 : prix médian et moyen des maisons et appartements (source Perval 1999, 2009 et 2012) 












































