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1. Introduction

a. Contexte et objet de la procédure de modification de droit
commun du PLUi-H

LaCommunauté Urbaine du Creusot Montceau a approuvé soniRl£li8 juin 2020.

LePLUI + FFAG Q20280 RS LY dzAASdzNE LINPOSRdAzZNS&a RQS@2f dzii/

Déclaration de Projet n°1 emportant mise en compatibilité du PLapprouvée le 19 février 2025

OSGiGS LINPOSRAzZNE O2y OSNYyS I 0O02YYdzyS RQ9OdzA aaSad 9
a2t FANB LERNIS LINI ¢he!'[ 9YySNHAS &adzNJ £ O2YYdzyS RQ
Modification de droit commun n°1 approuvée le 6 octobre 2022procédure a pour objet de prendre

en compte les remarques émises par le Préfet au titre du contréle de Iégalité en date du 3 aolt 2020 et
RSYFYRFEYG y20FYYSyild RQI LihdRebIiuSiddunied afin HevleSrenklrd Plitsii A 2 v &
fAadA0f ST RQlF2dzaGSNI I NBRFOGAZ2Y Rdz NBIfSYSyid SONRI
en cours de développement.

La procédure den modification de droit commun n°2 du RLkdipond & plusieurs motifs

[F

Mettre en place la stratégie photovoltaique de la communauté urbaife2? 6 2eStGaildvdlopper de
YIYASNBE YInaiNARaSS tSa LINEP2Sida LK20G2@2t G OljdzSa S
de développement des énergies renouvelalpedvue par le PCAET

5SSt AYAGSNI RSa {SOGSdzNE RS ¢FAffS SiG RS afihbddd OAGS
LISNYSGGNB f1 ONBlIGAZ2Y 2dz t QSEGSyaArzy RQIOGAGAGSE
Identifier de nouveax béatiments pouvant changer de destination en zones A et N

9Y Ol RNBNJ RF@Fyidl3S tQAYLX FyldldAz2zy RQS2tASyySa
CFrANB S@2fdzSNI RS YIYyASNE fAYAGSS £Sa hNRASYydl GA2Yy:
adapter a la réalisation de projets

P LILI2 NI SNJ dzy SyaSyofS RQS@2fdziazya Fdz NBIESYSyid SC
davantage la densification des espaces urbanisés

LINBASYyiS Y2RATAOI(GAZ2Y aQAyaOMRG RIya €S OFRNB RS f



Surface en bctares avant

LIBELLE modification Surface en bctares aprés modification
UA 1269,4 1269,3

UAa 29,3 29,3

UAb 63,0 63,0

UE 3007,7 3 006,6

UEc 185,7 185,7

UF 140,1 140,2

UL 5 936,8 0.2 59354
UR 22,9 22,9

UX 1069,7 1 070,6

UXa 12,7 12,5

UXh 26,0 24,9

Uy 110,2 110,2

AU 120,5 120,5

AUD 27,9 167,1 27,9 167,1
AUX 18,6 18,6

A 44100,9 437269

Ag 4.0

Am 4 44 104,7 3.8 44 104,5
As 367,4

ALhn 0,4

ALhr 2,2

N 22901,1 22 692,7

NL 19,5 18,9

NLah 2.9

NLh 151 15,1

NLhc 0,4

NLs 133,8 133,8

NLt 234,4 234,5

NLu 448,1 24 024,49 425,0 24 026,1
Nd 36,4 36,4

Ne 81,3 126,1

Nf 0,4 0,4

Nj 4,8 4,8

Np 50,0 50,0

Ns 185,4

Nx 99,7 99,7

¢tofSldz RS fQS@2fdziazy RSa adaNFIF O0Sa RS 12y$



LIBELLE Surface en Bctares avant Surface en Bctares aprés
modification modification
Batiment susceptible de
changer de destination en
zone Aou N 1102 218949 21,9| 1112 220302 22,0
Emplacement reserve aux
installations d'interet general 14 88714 8,9 14 88714 8,9
Emplacement reservaux
ouvrages publics 17 65873 6,6 17 65873 6,6
Emplacement reserve aux
voies publiques 32| 3073714 307,4 31| 3045771 304,6
Milieux humides a protéger 1300| 54224803 54225 1303| 54236038 5423,6
Secteur comportant des
orientations d'amenagement
et de programmation (OAP) 51| 2562283 256,2 52| 2568370 256,8
Eléments de paysage
correspondant a un espace
boisé, (sites et secteurs) a
préserver pour des motifs
d'ordre écologique :
Réservoirs de biodiversité
foréts 955|13361588§ 13361,6 958|133637435 13363,7
Eléments de paysage a
préserver pour des motifs
d'ordre écologique :
Réservoirs de biodiversité
bocage, ripisylve 1928| 13700549 1370,1) 1937| 13708645 1370,9
¢F-ofSlkdz RS QS diestprzcriptoys gRpbiguesipdricHlieres S a
I 2YF2NYSYSYyl( doct QUANI 2 @SS REprojeidlp ddlificstiani Y S =
- yS OKIy3aS LIa tSa 2NASyGridA2ya RSFAYyASAE REya S t
C Af aQAYyaONRG REya tF O2ydAydzi i Sencadger fortemeqti NI G S 3 A
le développement du photovoltaique au sol en zones agricole et naturelle en tenant compte
des sensibilités environnementales, agricoles et naturelles
C il prend en compte les grandes orientations du PADD en matiére de protection du paysage et
RS t QSY@ANRYYSYSyi
A en délimitant des zones A et N de protection renforcée, notammentvis de
f QS2f ASy
A Sy AYyaONARGlIyld RS y2dz0SI dzE St SY-Byiicbdet LINE (¢
RS f QdzNDBI yAayYsS
I augmentation des zones humides protégées de 1,1 hectares
1 augmentation des réservoirs de biodiversité forét de 2,1 hectares
1 augmentationdes réservoirs de biodiversité bocage et ripisylve de 0,8
hectares
A interdiction du stockage de déchets non dangereux dans une zone du PLUi
C il conforte la stratégie économique et touristique du PADD tout en restant mesuré dans les

développements prévus



A tSa {SOGSdNNE RS ¢lFAftfS Si RS / LIk OAGS RQ!C
une superficie totale trés mesurédes 9 STECAL totalisent moins de 6 hectares, ce
qui représente 0,006% de la surface de la communauté urbaine. De plus, ils
& QA et erNaddguation avec la stratégie communautaire visant a privilégier la
réhabilitation du bati pour les développements touristiques
A les autres évolutions valorisent les atouts économiques du territoi@mping (zone
UL) a proximité de la véloroute, préservation des commerces du centre de Montceau
les Mines,
C les autres évolutions sont marginales
A 15 batiments identifiés pour un changement de destination en zones A et N, qui
représentent une proportion minime au regard des 1102 batiments identifiés au plan
de zonage avant la modification
A 'yS NBRdzOGA2Y RS 12yS '9 Sy Tl @SdzZNJ RQdzy 1
AYOARSYOS adzNJ f QKIoAGEFGT RQFdziFyd LI dza | dz
fortes contraintes a étre aménagé
C [l Y2RAFTAOIGAZ2Y Rdz t[!A O2YLERNILS dzy SyaSvyotsS
Y20l YYSY(d Fdz yA@SIdz Rdz NB3f SYSyid SONRG SiG RSa
du PLUi
- ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et fordetére
évolutions de zonage sefontaus&@rsa 12y Sa !'= ! SiG b 2dzZ RlIy&a dzy OF ¢
zone U a profit de la zone N, ce qui est possible en procédure de modification
- ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance
fI Y2ZRAFTAOFIGA2Y Rdz t[!A | dz3YSyidS tSa LINRPGSOUGAZ2Y A
- yS LINB@2AG LI a fQ2dz@SNIdz2NBE t f QdzZNDI yAadl GA2y RQdzyS

b. Expertise environnementale de la modification de droit
commun du PLUi-H

Les évolutions apportéesau PUUi 2y (i FL Al f Q26280 RQdzyS SELISNIA&AS Syga
RS tQldzi2aNAGS SYyGANRYyySYSyilt&tREANAINS QRBHNS BEdZRESHI
f OSyasSyof S RS& I aLlsSOirh CeReStuflela ét&igited tied ed hnibht Afiyf defhidzarchiser A

les enjeux environnementaux propres a chaque évolution apportée auHPLElle a été approfondieopr les
S@2tdziaz2zya € Sa L) dza & dza OS LI énoeiméng et R@mddt2aAladNdondiniteS dest y OA RSy
investigations terrain sur certains sites.

[ QSELISNIIAAS SYyOANRYYySYSyi(ltSORNaRYYiys ©$SASdeth Nizf SARI Bl
de réduction dés la procédure de modification du PHUafin que les impacts résiduels établis dans le cadre de

fI O2yadzZ GFiA2y RS tQFdzi2aNAGS Sy @ANRYYS Y afticipef 1€ a2 A Sy (
Y8adNBa t YSOGNB RIya £8 OFRNB RSa LINRP2Sda RQFYSYl3Sy
[ QF NI A @fnS R QRS RS £ QdzNBFyA&aYS Sy2yO0S jdzS S R2aaAS
f QA aadzS -RAdeyd3l GHAd2ly2 lj dzA 02y Of dzi £ £ QL 6aSyO0S RQAYOARSY(
RSY2YGNI yi OSGGS HHESNSYSRNRYPSRSYyOSEd & dz NBIFNR RSaA
directive 2001/42/CE. Cette annexe énonce que les criteres qui permettent de déterminer I'ampleur probable

des incidences comprennent notamment les caractéristiques des incidences etzdadasusceptible d'étre

touchée (annexe Il 2).



I SGS NBI f A atGévanatioNderndetianNdelétériiner si la procédurde modification n°2 du PLUi
de la Communauté Urbaine du Creusdontceau,r RS& Ay OARSyOSa y2iGl6fSa LINRoOL O
fonction des enjeux environnementaux identgié

Les changements de destination en zones A et N impactent essentiellement le batiment, une transformation des
Fo2NR& yQSilyd LIa Sy@ral3assS | dz @dz RSa I+ 00sa SEAalGlY
RQSyeaSdze Sy dAiNRyySar SHNE BdAE | NIylyldaxy a yQ2yd LI & SGS |y
RSalGAyliAz2ya SiG tS&8 GNIQlIdzE 2y RS2t SiS NBlIDes&dSad L
investigations de terrain ne se sont donc pas révélées nécessaires. Lesearslyt présentées dans la section

2 ctapres.

La délimitation de nouveaux STECAL, tout comme la création de zones Ae et Ne pour le développement du
LIK2G2@2F GF OljdzST LISdz@Syid siGNB AYLI OGFyd y20FYYSyd L2 dzN
ROAYSBS&aGATl G RNEL dREt ASKNRAVF A Sy i RS ainvBnyareSddzsEmiliduy OA NR y Y
humides de BFC, prélocalisation des zones humides de la Bourbince, ZNIEFF de type 1, Natura 2000, trame verte

et bleue (réservoir de biodiversité du SRADDET BFE@)ents protégés dans le PLEl¢. Les investigations de

terrain ont été réalisées les 12, 13, 15 et 16 mai 2025 par beau tdmegsanalyses sont présentées dans les

sections 3 et 7 épreés.

Les autres évolutions (zonage, réglement et OAP) concernent des évolutions mineures, sans incidences ou avec
RSa AYyOARSYyOSa LRaAGAGSaE adN) t QSY@ANRYyySYSyiasz yS ysoO
présentées dans les sections 4, Batiapres.

[ Sa lylfeaSa ROAYONRSIY OIEHH dEINBy Iy Ry NP AASYSyd Sy id N
f QAYLER2NIIFIYyOS RSa STFT¥Sia RS fQSs@2ftdziazy LINB2SGSS
Enjeu Milieu Paysage et | Consommati | Ressource er| Air, Nuisances | Risques
environnemen | naturel et | patrimoine |2y RQS|eau (dont| énergie, | (sols naturels et
tal biodiversi | béati AEP, climat pollués, technologiqu
té assainisseme déchets, es
nt, pluvial) bruits,
pollution
lumineuse,
X0
Importance de| Positif Positif Neutre / pas| Négatif Négatif
t QST ¥ S| direct/for | indirect/faib | RQS ¥ F S| indirect/faibl | direct/fo
t le e rt

2.- EOA Al GOOOA AA 1T A OOOAOIi CEA DPET 01 0
communauté urbaine

a. Le contexte reglementaire des centrales photovoltaiques et
AR 1 8ACOEOT I OAaodi A

I. Les centrales photovoltaiques

Les panneaux solaires et les équipements qui leur sontdiégand bien méme ils sont portés par un opérateur
privé, peuvent étre considérées des équipements collectifs, sous certaines conditions. La cour administrative
RQI LIJSt RS b kMdipSrnealx pduzdl@iquesies cause, destinés a la production d'électricité, et

7



contribuant ainsi a la satisfaction d'un intérét public, doivent étre regardés comme des installations nécessaires

a un équipement collectif au sens des dispositions l'article L-1228u code de l'urbanisme » (CAA de Nantes,

23 octobre 2015, n° 14NT005387Une centrale photovoltaique constitue une installation nécessaire a des

SlidZA LISYSyia O2tftSOGATAE Rsa f2NR [[dzQSt S LI NIAOALIS t f
privé de son propriétaire ou de son gestionnaire (cf. CAA Nahfnovembre 2008, n°07NT02823\ss0ciation

LI2dzNJ £+ &1 dz@S3al NRS RS f QSYydANRyySYSwl Si RSa tASdzE RS
9y Gyl 1jdzQSljdzALISYSyGa NBftS@GFryld RS fQAYGSNEG O2ftft SO0
LISdzoSy i siNB | RyaasSa Sy 1T2ySa ! Si-vm Ridy 2RS4 RE82 § RiaNk
«dans les zones agricoles, néuf f Sa 2dz F2NXaidAs NBaadiserf & con@rifoSsYeSy (i LIS c
installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sigukd elles sont implantées et qu'elles ne portent

pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

[ fSaAAatrdAz2y NBOSY(GS AaadzS y20F YYSyld RS&a t2Aa /[ fAYL
renouvelables, est venue préciser les conditions de déploiement des centrales photovoltaiques en zones A et N.

Laloin2023MTp Rdz mn YIFINB Hnuwo NBEFGAGS L & Ql OO®mpeNd G A2y R
un article 15 qui AYUNBRdzZAG RlIyada S O2RS RS fQSYSNHAS dzy RAAL
communesCes derniéresi 2y i Ay @AiSSa t ARSYGATASNI tSa T12ySa RQl O
0§SNNBaidNBa RS LINE R dzO finklgayt le RDDWOIRINELeS zoneSsod &S A BEES £t QI
RQdzy O2YAGS NBIA2YLFE RS f QSposNehd@eadles {objectifs 3&giondug geSa a2y
LINE RdzZOGA2Y RQSYSNHAS NBy2dz0StlFo6fS> Ff2N&R 1 OFNI23INFL
Ly LINR2SG LSdzi S3IFtSYSyid aQAaYLX masil doNdtré sounfs@ kirechidité RS & 1 ¢
RS LINR2Siod [S LINRPOS&aadza RS eRSpbnietbiikdstiencargenBofira. 1 2y Sa RQl
Danslecadrede I YA aS Sy nz@ag2dNR4 diR2 dodt 2021partant lutte contre le déréglement

climatique et renforcement de la résilience face a ses effdite «loi Climat et Résiliencg & Q I LILJdéciptdzS S

n° 20231408 du 29 décembre 2023 définissant les modalités de prise en compte des installations de production
d'énergie photovoltaique au sol dans le calcul de la consommation d'espace au titre du 6° du Il de l'article 194

de la loiClimat et Résilience. Au titre de ce décret, orit établis un ensemble de critéres a respecter pour que
fOQAYLIX I yardA2y RQdzyS OSY(dNItS LK2:G§2@2Ff 41 OljdzS yS &azaii
RQSaL} OSo

Caractéristigues techniques des installations de Yaleurs ou seuils dexemption du calcul de la

production d'énergie photovoltaigue consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers

Hauteur dec panneaux photovoltaigues 1,10 métre minimum au poaint bas

Densité et taux oe recowvrement du sol par les panneaux | Espacement entre deux rangges de panneaux photoval-
photovoltaigues taiques distinctes au moins ézal & deux métres. Les deux
métres sont mesurés du hord des panneaux dune rangae
au bord des panneaux de [a rangde suivante et non pas
d'un pieux d'ancrage a lautre

Type d'ancrages au sol Piewx en bois ou 2n meétal, sans exdure |la possibilite de
scellements « béton » < 1 mé, surdes espaces trés localisés
et justifiee par les caractéristiques géotechniques du =ol
ou des conditions climatiques extrémes
Pour les installations de type trackers, la surface du socdle
béton ne doit pas dépasser 0,3 m/ KWt

Type de clitures autour de I'mstallation Grillages non occultant ou ditures a claire-voie, sans base
linéaire maconnee

Voies diaccés aux panneaux internes a Finstallation et aux | Absence de revétement ou mise en place d'un revétement
autres plateformes techniques drainant ou permeahble

[ QAYLX Fydl G§A2Yy R Bue@sbzboiedlhgficBlds etld&t@dlied @ HL{i Idoit enfin répondre aux
obligations des articles L12D et L11lo 1 Rdz O2 RS RIS crdatiddztiEbcksycknirateS doit étre



SyOFRNBS LI NJ dzy R20dzySyid SiaGFof A LI NI I NNk.CedaudmertS Ol 2 NI f
cadre doits i NE St 02NB Sy T2yOlA2ypRSR@NDAREL &KES chit@ezSlH | ¥ A &
répondent a un objectif principal de ne pas impacter des surfaces agricoles exploitées. Le decadnersera

21LJJ2aS | dz Y2YSyid RSa RSBocumgni®s RNBQIly 2l 2 N &I BNVD@RNBE SiGS |1

i. , ACOEOI 1 OAaOi A
[ QF ANR @2t GF 0aYyS O2YLINBYR RS&a O02yaidNuzOdAz2ya SiG RSa A
respecter les critéres définis par arrété du 28 avril 2024/ 2 Y T2 N SY Sy (i-30tdu dodelddldi A Of S
f QdzZNDF yA&aYSE tSa AyadlttriAazya RS LINPRdzOGAZ2Y LIK2G202f
sous certaines conditions

A Ne pas affecter durablement les fonctions écologiques du sol (fonctions biologiques, hydriques et
climatiques)

A Ne pas affecter |lpotentiel agronomiqueles surfaces
A Nepass iNB AyO2YLI GA0fS | SO t QSESNDAOS RQdzyS | Ol A OA
mentionné

' TAY RS LINBOAASNI fSa O2yRAIRI2YEA (RS SRSLIBE NIASWSHUIE RS f AX-
a établi une charte visant a favoriser des projets de taille limitée afin de permettre des projets agrivoltaiques au

LX dz& 3INJ Yy R y 2 YundldirfaBe@&SIR MiV rataiest didimésatpar exploitant, ce qui peut représenter

dzy S ljdzZAyT F AyS RQKSOGIFNB&a RS adaNFIFOSa FaINARG2t G Olj dzSa o
ONRGSENBA aLISOATFAIdzSA RQA YLSING yf (O (OG2AYPA GRSS | KAINdRIOR dzNE @R adray
[ QFaANKR@2f G 0ayYS Said O2yaiRSMNB vocgol X SouvSirlisk sediiserdeyl Sones O G A G A
FINRO2fSa Sié ylrdda2NBftfSa Rdz t[!AZ fQFLWINBOAIIGAZ2Y Rdz O
RQI INX Odzf 1 dzNE a4 QF LILIINBOAL yi | dz Y RPIUieste sBuinis aurtitreNiSdo A & | G A 2
PADD & des obligatiorge réglementerf QA Yy G SINI GA2y KINX2yASdzaS RSa LINRBE2S
f OSY@ANRYYSYSyi

b. La stratégie de la communauté urbaine

Dans le cadre du Plan Climat Air Energie Territoriale adopté en octobrep@d2@ouvrir une période allant
2dza lj dzQS yt M n@dYYdzy | dziS dzND I Ay S &0 FaQK 2RAYTy29/S HRiSodan 2Y6 2 S O
T 'yS NBRdzOGA2Y RS mm: RSa 02yaz2yYYlLiAaAz2yad RQSYSNHAS
 'yS O02dz@SNIidZNE RS&a O2yaz2yYYliA2ya RQSYSNHAS LI NJ HwMW
Ydzt GALX AOFGA2Y LINIHZHO RS I LINRPRdzOGAZ2Y RS tQlyy

T 'yS NBRdAzOGAZ2Y RS W12 RSa SyYAaarizya RS 3T . SF¥FFS
Au travers des fiches actions du PCAET, elle souhaite atteindre ces objectifs en mobilisant fortement les surfaces
artificialisées, notamment les toitures des batiments et les parkings.

A cette fin, le PLLH dans sa version actuelle encadre fortement le photovoltaique en zones A et N, en cohérence

avec les orientations du PADD (page :1&Plusieurs projets de parcs solaires photovoltaiques au sol (3 projets

sur les communes de Sanvignes, Skimsebe et Montchanin sur des espaces non agricoles : découverte, zone
RQIOGAGAGSAasS SE RSOKINBSO az2yd Sy O2Emat ROGE REB NIRGA
RQSELX 2AGF0GA2y RS f1 OSyGNI S ékehtol irjmesionfeden]sdzde & { A
ySOSaalANB L}2dz2NJ RSTAYANI £t Sa aaiadSa RS t20rtAaliAzy tSa
St SOUNRIjdzSE fF RA&AGIYOS Ildz LI2aiGS St SOGNRIdzZSE f QA YL} Oi



Le réglement du PLtH du CreuseMontceauen vigueury QI dzi 2 NA &S f S& OSefifoNdsA&a LIK2 G
N que dans une zone dédiée, intitulée Ne au PLUi. Cette zone Ne couvre un peu plus de 81 hectares et comprend

4 centrales solaires réparties sur six zones Ne (une des centrales est répartie sur trois zones Ne) en cours
RQSELX 2A 0 GA2y ® tJdésorrhais ¢rfierdmént ddupéd pad dgsicéhtrafesien actilzitédehors

de la zone Ne, le réglement du PitUinterdit les centrales photovoltqidzSa | dz yA @Sl dz RS f QSya
AetN.

M

Localisation des zones Ne actuelles du PLUi et des centrales en activité

Saint Eusébe

Le Monay
20ha
10,1 MWc NGy
Mise en service: A . N \
octobre 2018 O \ r,uu{‘
s S Montchanin
Sanvignes zpclln.enne
St Amédée echarge
o 5 GSrI!\iWc
12,18 Mo Mise; en service:
Mise en service: ! :
février 2021 décembre 2024
Montceau
Lucy
4 o 20ha
. 5 13,7 MWe
o § Mise en service:
7 septembre 2022

Lt S&ad sSsdalrotA 1jdzQSy GSNXYS RS LlziaalyOSz tSa OSyaNrtS
90% des objectifs inscrits au PCAET.

l dzadAxX Sy O2KSNByOS 4SO €S t!55 Rdz t[!AX tF Y2RATAO
RFya RSa LINPLRNIA2ya tAYAGSSa Si Sy aQlraadaNryd RS
O2YLIIS Rdz LI @al3S.SG RS ftQSYyg@ANRYyySYSyi

/ SGGS RSYIFNODKS NBLRYR S3FftSYSyld t dzy &a2dz0A RS GNIyalL
lisibilité au déploiement du photovoltaique sur le territoire, et évite un traitement au cas par cas au moment de

chaqgue autorisation

[ S RSLI2ASYSyid RS tQFaANR@2tGroaysS FLIWIStES S3IFtSYSyda f
LRNIFyYyGd &adzNJ dzyS NI yaAxdAzy SO2f23AldzS LINRGAT SIALYG €I
vie,f S NBIESYSYyd Rdz t[ ! A R2AG SyOIFRNBNI OS GeL)lS RQlI OGAGA
RQFOGAGAGSET Af Sad ysOSaalANB RS LINBYRNB Rdz NBOdz 4 d:
f QF ANA Odzf (G dzNB & 9 gulighéy I18s olgjetifs s AED &rf nhatiere deSphdfovadtaiques au sol en

zones agricoles et naturelles ont été en grande partie atteints. Pour ces raisons, la communauté urbaine prévoit

RS YSGGNB Sy LIXI0OS RS& T12ySa8 RQSELISNAYSY(taismezey | INA J;
RSK2NE RS 0Sa 12yS&8 RQSELISNAYSyGlGAzy ®

c. Les évolutions apportées au PLUi -H

I. Evolution globale

Deux évolutions sont apportées au plan de zonage du PLUi

10



- p T2ySa bS8z G20t Aalyd np KSOGINBaz Si I dz
au PLUi, qui sont toutes occupées par des projets en activité
- nH 12yS&8 RSRASSAE t fQFINARG2f (I Olj da§» Ay a ONA (
totalisant 4 hectares.
9y RSK2NE RSa 12ySa bS> fSa OSyiGNrftSa LK2G202ft G Olj dzSz
0QSaid tS OFa Fdz t[!'A OGdzSttSYSyld Sy @A 3dzSdzNXp
Le reglement écrit autorise également les projets agrivoltaiques en zone Ne. En effet, certaines centrales
photovoltaiques pourront ne pas étre autorisées en zonepNer motif de non respect des critéres du futur
documentOF RNB | NNB UGS LI NJ €S LINBFSG adzNJ LINPLIRAAGAZ2Y RS f
projets agrivoltaiques pourront étre une alternative.

En dehors des zones Ag et Ne, les installations agrivoltaiques sont trés fortement réduites en zones A et N,
notamment avec une dispositiotu réglement écritINBS @2 & yi RS fAYAGSNI f QSYLINR A S
(panneaux et espaces in®l y3a Ay Of dzao t f QS Cutd BvolStionRéydryebtairelzy’ A 1S T 2
LX dza A SdzNBE Y2 (0A Gl GA2ya tASS& FdzE 2NASY Gl GA2y&ddedz t! 55
installations de plusieurs milliers de m2 ou de plus de 1 hectare auroimpact potentiellement significatif sur

fS Lkealr3asS Si ftQSYGANRYYSYSyld yIddz2NBt ® hNE € QI LILINSBOAL
suffisante des incidences sur le paysage. De plus, en privilégiant des projets de faible emprige daefait

GSNA fQl dzi202y&a2YYlLliAz2y RSa SELX 2AGFGA2ya F3INRO2f Sax
prés des besoins de fonctionnement des agriculteurs, notamment les batiments, ce qui favorise une approche

L) dza RdzNJ olf ENIRSS G Off WA Dzt S YAGF IS Rdz LI &al3Sd 9y FAYy:
RSa T2yS&8 RSRASSAE NBLIRYR |dz 6Saz2Ay RQIF@2AN) Rdz NBOdzA L.
valeur des surfaces exploitées et sur le fonatiement des exploitations.

Le réglement modifié du PLUi comporieS y 2 dz@St f S& NBEIE S& adzNJ f QAYLI I yidl (A
voies, les cl6tures, visant a répondre aux criteres de non artificialisation définis par un décret du 29 décembre

2023. Ainsi, les centrales photovoltaiques futures ne viendront pamngern f QSy @St 2 LILIS  dzND |
potentielle future du territoire9 Yy FAY > Sy O2y OSNIil A2y | SO €I OKIYONB R
hauteur minimale des panneaux a 2,40 métres au lieu de 1,10 métnemede prévoit le décret, afin de favoriser

f QSt SPIF3ASzT y2ilYYSYld 020Ay®

[ QSELISNI A &S ¢ @riaiNRéte ynénéeSsyir iilds &itBs présentant une sensibilité environnementale
potentielled dzNJ f I 6+ &S RQdzyS SGdzRS LINBLf I 6f Sd | /infuart 8es S E LIS NI .
sondages zones humiddsldzA & f+ RSFAYAGAZ2Y RQdzy Sy aSVYBviteERéRIB Y Sa dzNB
Compensen = f QS@AGSYSyid Silyd RSYFYRS LINA2NRGEFEANBYSYyG Lkd
secteurs a enjeux forts (pelouses seches par exempilesi, sur les 14ites classés en zones Ne et Ag, 8 sites ont

FIAG Q20280 RQdzyS SELISNIA&ES RS GSNNI Ay O®

Les zones humides, les milieux a enjeux modérés ou forts ont été inscrits au plan de zonage en éléments a
LINBASNIISNI | dz  MDONBR IR D 2{RGI NIBateiiSueNbmgufiptianyh garantit pas leur
LINPGSOiGlA2YX LlzialjdzS €S NBIESYSyd Rdz t[!'A Fdziza2NxRasS Sy
RSaGNHOGA2Y RS fQSESYSy(d NBOSyas azdza NBASNBS RS Lk d
Toutefois, les zonages spécifiques du PLUi actuel relatifs aux milieux humides ou aux réservoirs de biodiversité
YOQAYUSNRAASY(dO LI a 1 RSaAGNHz2OGA2Y RSa KIFIoAGlFGA LINRGS3T
compensation. Il a été envisagé ¢ & dzy LINBYASNJ SYLJA RS NBRAdANB fSa 12y
humides et certains secteurs a enjeux. Toutefois, cela ne gagasitotalement leur protectionEn effet, le

reglement écrit du PLUi en vigueur, dans ses dispositions gén@réhesit :

- Pourleszoneshumidés f I L}R2&aaA0AfAGS RQAYLI OGSNI f Sa
proposer les mesures de compensation nécessaires

11



- Pour les réservoirs de biodiversité bois bocages et ripisfivesSy Ol & RQI NNJ OK

tant que mesure compensatoire, des plantations dans les mémes proportions que les

parties détruites.
t 2dz2NJ OSGGS NrAaz2ys Af | SiS RSOARS RQSGFOf ANI LJ2dzNJ £ S
Programmation (OAP), afin
De prévoir la protection intégrale des zones humides et des sites a enjeux forts
AYy@SaiAaddzsad 9y fASYy SONBAD F SO tS 0 dzNX
environnementale, il a été décidé également de protéger une partie des espaces a
enjeux modérés etant que mesure de réduction, afin de maintenir la fonctionnalité

écologique du site
- 5QFYGAOALISNI £ Sa YSadN&entueBAesskdRyisid énpux NS &  LI2

modérésnon protégés par les OAP, en localisant notamment les futurs boisements a

créer.

OYTFAYS Af | SGS NBy2yOS t fI ONBFIGAZ2Y RS tF 12yS bS a
humide et des habitats naturels a enjeux forts.

ii. Détail des évolutions apportées

1. Plan de zonage et aux Orientations
As'!' i i1iTACAT ATO AO AA 001 COAI
A Terres Blanches a Citg-Noble

Ve
CreusotV
Montceau

MODIFICATION PLUI

Secteur Ciry-le-Noble - Les
Terres Blanches

A

Eouriesfarbustifs}

LEGENDE

:I Aire d'étude
E Zone humide
Habitats d'espéces
® vare
Synthe .
Modéré

B Fort

«
\

Superficie 1,4 hectares environ

12



Justificationdu choix du site pour| Projet de petite taille, en cours de développement

le photovoltaisme . . . N
P Non soumis a évaluation environnementale par la MRAe (apres ca

cas)

Site a priori non défavorabtepossible ancienne carriére, absence
boisement

Possibilité de raccordement au poste Lucy ou Gueugnon

wSEfAalGAzYy R| h dzA = Sy N> Aazy RQdzy S LINROI ©
environnementale de terrain (prélocalisatiorzone humideBourbince)
wSadzZ GF Ga R S | Une zone humide a été identifi¢e

environnementale de terrain o L .
Des espaces boisés a enjeux modérés et forts sont limitrophes du

Evolution  du[Reglement Classement de N a Ne
PLUI graphique (P} ;o humide inscrite enwilie humiden | dz G A G NB -B3¢
de zonage)

Rdz O2RS RS f Qdz2NDI yAaYS
Les espaces boisés a enjeux moyen et fort identifiés au momet
f QOSELISNIAAS GSNNI AYy &2yi K2NA
tS t[!A Sy @AITdzSdzNdol dR da AG2NSS RR

Orientations wStfAal A2y RQdzyS h!t LINBZ2el
RQ! Y Sy I 3 humide identifiée

et de
Programmation

Extraits de plan de zonagedgssous

- A gauche zonage du PLUi avant la modification
- Adroite: zonage du PLUi modifié
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WSIEAAlIGAR2Y RQdzyS y2dz08t¢t S

htt
5 4 I3 - -
. T Légende orientations
Schéma de principe
Centrale photovoltaique au sol
382
-
= = Périmétre de lazone
L]
Fom
667 . x .
Zone humide a préserver
669
675
693 o
5 671
:i 683
:: 685
684
L] )
| ]
- 582 § 3
.' A
694 L) £R6.
.
.
. 162
.
/ l 150 r5 SOVHEC
155 152
695
N 151
7 109
.
149
142 Yo 144 145 o~
o 146
50\ 147
169
501
519 437
138
77

A Site Lavoisier, a proximité du lycée Léon Blau Creusot

Creusot‘D
Montceau

Communauté urbaine

MODIFICATION PLUI

Secteur Le Creusot - rue
Pasteur - rue Marie Suzanne
Novial - rue Lavoisier

0 2 4om

_——

LEGENDE

[ aire détude

Qiseaux

. Mésange a longue queue
Synthése des enjeux

[ ] Modére

Souce I
Réaisation ; Acer Gampestro 2024

Superficie

1 hectare environ
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Justificationdu choix du site pour
le photovoltaisme

Foncier public

Site naturel, mais en environnement urbain

wSkfAalGAzYy RlhdzA = Sy NI Aaz2y RQdzyS t20FtAal
environnementale de terrain
wSadzt G Ga RS|LRSYGAFTAOFGA2Y RQSaLI OSa t Sy
environnementale de terrain o2Aasa Si RSa LSt2dzasSao [ QSEL
préserver en espaces tampons
Evolution  du [Réglement Classement de N a Ne
PLUI graphigue (pla
de zonage)
Orientations wSlFtAalGA2Yy RQdzyS h!t LINBG2el
RQ! YSYl 3b2NR Sid t t QhdzSai
et de
Programmation

Extraits de plan de zonaged®ssous

A gauche zonage du PLUi avant la modification
A droite: zonage du PLUi modifié
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WSIEAAlIGAR2Y RQdzyS y2dz08ttS hi!t

7 0 Légende orientations
- Schéma de principe &

Centrale photovoltaique au sol

Périmétre de la zone

) Frange boisée a conserver

=% Lisiére arborée avec haie et nichoir pour
meésange a créer

(:reusc:»fQ

Montceau

MODIFICATION PLUI

Secteur Saint-Sernin-du-Bois
- Le Bas de Dravonne

LEGENDE : ;
[ Aire d'étude 3 N\ i ’
S e NS (

Modéré




Superficie 1,3 hectares environ

Justificationdu choix du site pour] Foncier public

le photovoltaisme . . . .
Site naturel, mais en environnement urbain

wSkfAalGAzy RlhdzA X Sy NI A&d2y RQdzyS t20FfAa
environnementale de terrain SRADDET

t NPEAYAGS RQdzy NUHzA 2& Sl dz | dz b2

wSadzZ GF Ga RS|LRSYGAFAOIGAR2Y RQSaL)} OSa t S
environnementale de terrain forestier et a une haie

Evolution  du|Réglement Classement de N a Ne

PLUI graphique (plal

Inscription au plan de zonage des surfaces dites a enjeu modé

HI AETEgE) réservoir de biodiversité forét » et «bocage/ ripisylve»

Orientations wSlFtAalGAZ2Y RQdzyS h!t LINBGZ2el
RQ! YSy I 3 une replantation de haie au Sud
et de
Programmation

Extraits de plan de zonaged®ssous

- A gauche zonage du PLUi avant la modification
- Adroite: zonage du PLUi modifié

0B0160

AN

WSHEA&FGAZ2Y RQdzyS y2dz8SttS hit

17



Schéma de P rinci pe Légende orientations
266 bQ
I S E > Centrale photovoltaique au sol

y ) 255

AALr 264 LB |

T =1 = . = Périmetre de la zone

Fu :

274 st e

167

Boisement a préserver pour protection de la
faune

«---9 clbture & doublée avec une haie d’essences
vives

= Zone humide a protégée
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Superficie

6 hectares environ

Justificationdu choix du site pour] Foncier public
le photovoltaisme

A & adza

Site de la werse de Rozelay: dép6t remodelé et végétalisé d
Y GSNRI dzE

RS t QSELX 2AG!
situés a proximité& espace anthropisé
Surface significative
wSkfAalGAzy Rltlra RQSy2a2Sdz SYy@aANRyySYSyiGalt a
environnementale de terrain
wSadzZ GF Ga R S | Sans objet
environnementale de terrain
Evolution  du[Reglement Classement de N a Ne
PLUI graphique (pla
de zonage)
Orientations Sans objet
RQ! YSY I 3
et de
Programmation
Extraits de plan de zonaged®ssous

A gauche zonage du PLUi avant la modification
A droite: zonage du PLUi modifié
f

g

-
-
e

At

@

A Le Bois SoretaSaintEusébe

19



Superficie

2,2 hectares environ

Justificationdu choix du site pour
le photovoltaisme

Foncier public

Siteanthropisé: ancienne décharge

wSttAAlFGAZY R
environnementale de terrain

tl 4 RQSyeSdz SYSANRYYSYSydl ¢

a

wsSadz G Ga RS
environnementale de terrain

Sans objet

Evolution  du[Reglement
PLUI graphique (pla
de zonage)

Classement de N a Ne

Orientations
RQ! YSY I 3
et de
Programmation

Sans objet

Extraits de plan de zonaged®ssous

A gauche zonage du PLUi avant la modification
A droite: zonage du PLUi modifié
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5 - 412AM 45

CreusotQ

Montceau

Communauté urbaine
MODIFICATION PLUI

Secteur Montceau -
LacStLouis

A

LEGENDE

D Aire d'étude
E Zone humide
Qiseaux

. Foulque macroule
. Grébe huppé

. Mésange a longue queue 4 R
Insectes
@ Aeschne isoctle y IBoisementirivulane]
! (hérenniere)}
Reptiles
@ Lézard des murailles N ~
5 " s [Bergesldjinteret
Synthése des enjeux 5 Coalloghqwe
| Modéré

[Boisementinivilaite}
(héronniere)) o

b
>
>

ek

Source : 1GN
Réalisation : Acer campestre 2024

Superficie 18,5 hectares environ

Justificationdu choix du site pour| Foncier public

le photovoltaisme Systéme alternatif pour le photovoltaique

wSttAallGAZ2Y RlhdzA 2 Sy NI Aazy RS I LINBaSyoOoSs
environnementale de terrain

21



wSadz G ia
environnementale de terrain

Evolution
PLUi

du

RS | MaintienR Qdzy S & LI+ O S10 iR&érespd iappbritall poitBu
du lac etprise en compte des rives du lac présentant un enjeu moq
de conservation

Reglement Classement de N a Ne

graphlque (= Extension de la trame mailieu humide» délimitée au plan de zonag
S EIEDSS) bdz GAGNSE REof RUNDERESREMP 2dND

Orientations wStfAaldGAz2y RQdzyS h!t LINB@2el

RQ! YSy I 3 delavégétation rivulaire

et de

Programmation

Extraits de plan de zonagedgssous

- A gauche zonage du PLUi avant la modification
- Adroite: zonage du PLUi modifié
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VAR TGOIPDWLINS N 7YY >1

e principe

MODIFICATION PLUI

Secteur Sanvignes - Terril de
Morteru

0 10 2m
A [

LEGENDE

[ Aire détude
OQiseaux

@ Fouvette des jardins
Insectes

@ Grillon des marais
Synthése des enjeux

[ Modéré

Légende orientations

Centrale photovoltaique sur l'eau

L]
Périmétre de la zone

<«-» Berges sensibles a protéger




Superficie

2,5 hectares

Justificationdu choix du site poun
le photovoltaisme

Foncier public

Surface en partie artificialisée

wSkfAalGAzy R
environnementale de terrain

hdzAz Sy NI Aaz2y RS f1
biodiversité ouvert du SRADDET

LINBaSyOS

wSadzZ GF Ga
environnementale de terrain

RS

[AYAGlFGA2Y RS f QAYLI Ol &adzNJ £ S

Evolution
PLUi

du

Reéglement Classement de N a Nda préservation des surfaces boisées rég
graphiqgue (plal T2 NI SYSy d € QF ANBE RQAYLX Fydl GA
de zonage) zone Ne a été étendue au NeESbt sur une prairie ne présentant p
RQAYGSNEG SO2f 23R4l dzSpraidgeNE hai® dui I3
02NRS: AyUSNBaalyasS Sy dlFyid |
Inscription au plan de zonage des surfaces dites a enjeu modé
réservoir de biodiversité forét » et «bocage ripisylve»
Orientations wSktAalrdAazy RQdzyS h!t LINBG2e
RQ! YSY | 3ad2NFI OSa o62AasSa Si RS fF KIFA
et dg haie en bordure orientale du site
Programmation

Extraits de plan de zonaged®ssous

- A gauche zonage du PLUi avant la modification
- Adroite: zonage du PLUi modifié

A

1

AS0436

24



NN "

Schéma de principe

Foint

d'eau

Légende orientations

Centrale photovoltaique au sol

L]
= Périmeétre de la zone
L
L

L]
ﬁ Boisement a préserver pour protection de la
& faune

== Haie bocagere a conserver

<> Haie bocagére a créer
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Superficie 1,3 hectares environ
Justificationdu choix du site pour] Foncier public
'e photovoltaisme ¢SySYSyd y2y LYSyl 38 0dz8S L1 8N
et présentant de grosses difficultés en matiére de raccordement
réseaux
wSkfAalGAzYy Rltla RQSy2a2Sdz SYy@aANRyySYSyiGalt a
environnementale de terrain
wSadzZ G Ga R S | Sans objet
environnementale de terrain
Evolution  du|Réglement Classement de UE & Ne
PLUI graphique (plal
de zonage)
Orientations Sans objet
RQ! YSY I 3
et de
Programmation

Extraits de plan de zonaged®ssous

- A gauche zonage du PLUi avant la modification
- Adroite: zonage du PLUi modifié

A Site LeLavoir des Chavannes et ses envirpadlontceawles-Mines
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CreusotQ

Montceau
MODIFICATION PLUI

Secteur Montceau - Lavoir
des Chavannes

A

LEGENDE

[ Aire détude

[ zone humide anthropisée
Oiseaux
@ Fauvette grisette
@ Hypolais polyglotte
@ Mésange & longue queue
envahissantes
L Vergerette annuelle
®  Renouée du Japon
= Robinier pseudoacacia
Synthése des enjeux
| Modéré

I o

|Zlantationside]
Rebf

z

Superficie

4,1 hectares

Justificationdu choix du site poun
le photovoltaisme

Foncier public

Environnement urbain

wSttAAlFGAZY R
environnementale de terrain

hdzAZ Sy NIAaz2y RQdzyS t20FfAa
SRADDET

t NPEAYAGS RQdzy NHzA 4a4Sl dz | dz b2

wSadzZ GF Ga RS
environnementale de terrain

En partie en réservoir de biodiversité humide du SRADDET et m
humides de Bourgogne Franche Comté

'yS LI NIGAS Rdz aA0GS LINE (S 23d& cddel
RS f QdzNDB I y A a Y Snilie8 yaumide» yeti «régedaslr de
biodiversité foréts»

Evolution  du[Reglement
PLUI graphique (plal
de zonage)

Classement de N a Ne

LY&AONRLIGAZ2Y Fdz LX Iy RS -2B@autsdade
f QdzNBt yAayYs

- des surfaces dites a enjeu fort (pelous
séches) en réservoir de biodiversi
«bocage / ripisylve

- RQdzyS 12yS KdzYARS
en «milieu humide»
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- de la bande boisée dite a enjeux
modérés» en réservoir de biodiversit
« foréts »

Orientations
RQ! YSY I 3
et de
Programmation

wSFfAaAlGA2Y RQdzyS h!t LINB@2el
la pelouse séche et de la bande boisée au Nord et auChedt. Le
0dzNBl dz RQSYBANRYYSYSyild LINBO2Y
cette bande boisée étroite en raison de son étroitesse

Extraits de plan de zonaged®ssous

- Agauche

zonage du PLUi avant la modification

- Adroite: zonage du PLUi modifié
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WSIEAAlIGAR2Y RQdzyS y2dz08ttS hi!t

> / . .
Schéma de principe />O . Légende orientations

Centrale photovoltaique au sol

= = .‘ £u ': Périmétre de la zone

«.--» Lisiére arborée avec haie a préserver

L

(( \7);\,' Pelouse séche a préserver

A Site RQSELISNAYSY Gl (A 2ef Mobir@NIa ChifitSymphiprigzie-
Marmagne

CreusotQ

Montceau

Communauté urbaine

MODIFICATION PLUI

Secteur
Saint-Symphorien-de-Marmagne
- Marnay, Les Moirots

0 30 60m
| s—

LEGENDE

[ aire diétude

L] Zone humide

g sy
#  Arbre habitat
Qiseaux

. Tarier patre
Synthése des enjeux

Modéré

Sourcn : IGN <
Reéaliotion : Acer compestre 204 , 5
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Superficie 3 hectares environ

Justificationdu choix du site poury Foncier public

le photovoltaisme Site facilement accessible

wSkfAalGAzy RlhdzAZ Sy N} Aazy RQdzyS f20FtAal
environnementale de terrain raison de la présence de haies

wSadzZ G Ga RS|LRSYGATAOIGAZ2Y RS 1 2 pabitat» & piotegear
environnementale de terrain En ce qui concerne les haies recensées en enjeu modkndr

F NNJ OKF3S LJSdzi sdiNB Syg@ral 3s

Evolution  du|Réglement Classement de A a Ag
PLUI graphique (plal

LY&AONRLIGAZ2Y Fdz LX Iy RS -2B@autsdade
de zonage)

f QdzNBt YA EYS

- de zones humides enmilieu humide»

- deshaies identifiées en enjeux modérés
en réservoir de biodiversité kocage /
ripisylve»

Orientations wStftAal A2y RQdzyS h!t LINB@2el
RQ! YSy I 3t Q Nmabithtn ¢ S RS& KIFIASa RQS&aSsSy
et dd O2 YLISY&aSNJ f QF NN» OKIF 3S S@SydzSH
Programmation

Extraits de plan de zonaged®ssous

- A gauche zonage du PLUi avant la modification
- Adroite: zonage du PLUi modifié

DAOO0G NG QADEDE

wSEtA&FGA2Y RQdzyS y2dz8SttS hit
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Schéma de principe

- Légende orientations

Centrale photovoltaique au sol

:....: Périmetre de la zone

{E} Arbre & conserver

«...» Haie d'essences vives a reconstituer

Zone humide a protéger

A{AGS RQSELISNAYSyYyGlFdA2y FANRG2t GF Olj dzS ¢ SNN

CreusotQ
Montceau

Communauté urbaine

MODIFICATION PLUI

Secteur Mary - Terre des
Vaujean

LEGENDE

[ Aire détude
Qiseaux

. Pie griéche écorcheur
Syntheése des enjeux

[ Modere

Source : 16N
Réslsation - Acer campesire 2024
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Superficie

0,9 hectares

Justificationdu choix du site poun

le photovoltaisme

Foncier public

Site facilement accessible

wSkfAalGAzy RlhdzA 2 Sy NI} A&azy RQdzyS t20FfAal
environnementale de terrain
wSadzZ GF Ga R S | Pas de sensibilité particuliére hormis les deux haies qui encadre
environnementale de terrain aA0S £ tQ9aid Si t tQhdzSad
Evolution  du|Réglement Classement de A a Ag
U ?wmwe Pl s oNRLGAZY Fdz LI Fy RS -2Bautbdads
© ALEEE) f QdzND Heg RadeyiBentifiées enenjeux modérés en réservoir
de biodiversité <$ocage / ripisylve
Orientations wStftAal A2y RQdzyS h!t LINBG2el
RQ! YSY I 3
et deg
Programmation

Extraits de plan de zonaged®ssous

0A176 |;|' 0A177

wSktA&FGA2Y RQdzy$

- A gauche zonage du PLUi avant la modification
- Adroite: zonage du PLUi modifié

Al

0A0166 0A0163

0A0181

0A0165

0A0179

0A0178

htt

y2dzpStt S
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| \ %

Schéma de principe

176

Légende orientations

Centrale photovoltaique au sol

-
= Périmétre de la zone

mmmm FOUrTé & préserver

2. Reglement écrit

ZONE N DISPOSITIONS APPLICABLES

ZONE N DISPOSITIONS APPLICABLES

Description de la zone

0 X0

Ne : zone naturelle dédiée
aux centrales
photovoltaiques

Description de la zone

0 X0

Ne : zone naturelle dédiée
aux centrales
photovoltaiques et a
| 6agrivoltaps

Permettre le
installations

agrivoltaiques
comme alternativ|
possible

A) DESTINATION DES CONSTRUCT
'{1D9 59{ {h[{ 9¢

b

{1 D9 59{ {h[{ 9¢

A) DESTINATION DES CONSTRUCT
b

1
Les destinations et sous destinations

Destination Sous-destination

Habitation Logement

Commerces et
activités de

Artisanat et commerce de détail
Restauration

services. Commerce de gros
Activités de services ou s'effectue
Vaccueil d'une clientéle
Hébergement hatelier et touristique
Cinéma
Equipements Locaux et bureaux accueillant du
drintérét public des administrations publiques
collectif et ou de leurs délégataires

services publics | Locau techniques et industriels des
administrations publiques ou de leurs
délégataires
Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale
Salle d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du
public

Exploitation Exploitation agricole

agricole et Exploitation forestiére
forestitre
Activités des Industrie
secteurs. Entrepot
secondaires ou Bureau
tertiaires

Centre de congrés et d expositien

Les destinations et sous destinations

Destination Sous-destination Secteurs

N | Nd | Ne Nf Nj

Habitation Logement

Commerces et
activités de
services

Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ob s'effectue
Iaccugll d'une clientle
Hébergement htelier et touristique
Cinéma
Locaux et bur du
public des administrations publiques
ou de leurs délégataires
Locaux techniques et industriels des
administrations publiques ou de leurs
délégataires
Etablissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale
Salle d'art et de spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements recevant du
public

drintérat
collectif et
services publics

Exploitation Exploitation agricole

agricole et Exploitation forestiére
forestiére
Activités des Industrie
secteurs Entrepdt
secondaires ou Bureau
tertiaires

Centre de congrés et d'exposition

Autoriser lej
constructions
nécessaires
photovoltaique €
- f QF 3N
(transformateur,

abri pour animau

q

Les autres usages et occupations

Les autres usages et occupations

Distinguer le
usages g
2 OO0 dzLI G A
part et le
constructions

R QI dzii NB
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=
H

Ne | NE] W [ Np | W« N Nd Ne | NF T M | Np | Nx
Les éoliennes ou parcs éoliens v X X X X X X Les aliennes ou parcs €oliens V. X X X X X X
Les installations légéres & Usage maraicher sous v 3 x| x| x| x X Les installations |égeres  Usage maraicher sous v X x| x| x| x F3

réserve qu'elles ne compromettent pas la qualité
des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétiue, historique ou écologique.

réserve qu'elles ne compromettent pas la qualité
des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique

Les installations, travaux divers et constructions X N7 X | x| x| X X
nécessaires aux projets de réhabilitation de
décharges ou de créstion de centre de
traitement des déchets régulizrement autorisé
par la DREAL

Les installations, travaux divers et constructions
nécessaires aux projets de réhabilitation de
décharges ou de création de centre de
traitement des déchets réguliérement autorisé
par la DREAL

x N7 x x X X x

Les constructions et installations nécessairesala | X X v x| x| x X
production d'énergie photovoltaique, ainsi que
les constructions, installations et équipements
techniques quiy sont liés.

En ce qui concerne les Equipements d intéret X X v x| x| x X
collectif et services publics :les usages et
occupations nécessaires & |2 production

d énergie photovaltaique, ainsi cue les
constructions, installations et équipements
techniques quiy sont liés

En ce qui concerne I'exploitation agricole : les.
usages et occupations nécessaires 3 la
production d'énergie photavoitaigue, ainsi que

N10 | N°10)

[ OSyaSyo
zone et des sot
zones N peuve

connaitre un
activité  agricole
raison pou
laquelle

f QF ANR @2
le photovoltaiqu

i sur bati agricol

sont possibles
Occupations et utilisations du sol admisg Occupations et utilisations du sol admisgCondition n°g
sous conditions sous conditions conforter Ig

Pas de dispositions particuliere

N°8: Les constructions et installations nécessaires a
SlidALISYSyia RQAYyGSNxid O
f2NAR [[dzQStfSa az2yid fAS
photovoltaique

N°9: Les constructions agricoles auront une empr
batie au sobumuléelimitée a 100 m?2

N°10: Les installations photovoltaiques sont autorisé
dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles a
f QOSESNDAOS RUdzyS | Ol A DA

sur le terrain sur lequel elles sont implantées, qu'el
garantissent le maintien d'une activitéagricole
principale, gu'elles sont réversibles, qu'elles n'affecte
pas durablement les fonctions écologiques du

(fonctions biologiques, hydriques et climatique
Elles sont constituées d'alignement de panneg
photovoltaiques montés sur chéis ou ancrées au s
par des mats (ombrieres fixes ou orientables), de se
et de hangars agricoles sur lesquels les mod

lvocation de la zor
Ne a accueillir d¢

centrales
photovoltaiques
Condition n°9
limiter les

constructions
agricoles afin qu
ces derniéres
limitent au stric
0Saz2Ay
installation
agrivolatique

n°10
de

Condition
rappel
conditions
applicables
t QF ANRK F2
cohérence avec

photovoltaiques s'insérent sur la toiture. Iégislation
applicable et de |
possibilité
RQA YLIX |y
panneaux s
batiments
agricoles
B) CARACTERISIQUES URB/ B) CARACTERISIQUES URBA
ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENT/{ ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENT.
PAYSAGERE PAYSAGERE
1 Implantation des constructions 1 Implantation des constructions Les panneat
solaires étar
1-1 Implantation des constructions pal 1-1 Implantation des constructions palrélativement
rapport aux voies et emprises publiques | rapport aux voies et emprises publiques ?a;t;, yair d
0 X0 0 X0 RQdzy S

d) Constructions et installations nécessairg
I dzZE & SNIWAOSa Lzt A Q
0 X0
LeurA YL Fy il GA2Y yQSa

d) Constructions et installations nécessaire
I dzZE & SNIWAOS& LIzt AC
0 XU

leur AYLX FyGalrGdAaz2y yQ$
sauf en zone Ne ou les constructions
installations seront implantées avec un req
YAYAYdzY RS pY LI NJ

actuelle ou future de la voie.

e) Installations de panneaux solaires en lie
avec une activité agricole (agrivoltaisme)
Les dispositions qui précedent

spécifiquede recy
par rapport a |
voie est nécessail
a la limitation d¢
leur impact visuel

A0F LILX AljdzSyd LI & !
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meétres minimal est demandée par rapport
toutes les voies et emprises publiques

1-2 Implantation des constructions pal
rapport aux limites séparatives

0 X0

a) Constructions neuves

[ S& 02y adNuWzOiA2ya
limite séparative ou en retrait sous réser
du respect du droit des tiers.

0 X0

1-2 Implantation des constructions pal
rapport aux limites séparatives

0 X0

a) Constructions neuves

[ Sa O2yaiNdHzOGAZ2Y A
limite séparative ou en retrait sous réser
du respect du droit des tiers.

Pour les constructions installations ¢
panneaux solaires en lien avec une actiy
agricole (agrivoltaisme), une marge de re
de 5 métres minirale est demandée.

En zone Ne, les constructions et installatig
nouvelles devront respecter une marge
recul minimaé de 5 métres.

0 XU

Cette dispositia
permet de limite
f QA YL} O
panneaux solaire
mais également d

conserver un
marge de recul pi
rapport a de

espaces agricoll
et naturels aing
que par rapport
des construction
lvoisines

1-3 Implantation des constructions les une
par rapport aux autres sur une meém
propriété

Les batiments principaux (hormis garag
remises, abris de jardin ou autres annex
devront étre implantés de telle sorte :

1 que les accés nécessaires &
services de Secours et d'Incend
soient assurés ;

1 que les baies éclairant les piéc

principales ne soient masquées p
aucune partie d'immeuble qui,
I'appui de ces baies, serait vue sg
un angle de plus de 45°.

1-3 Implantation des constructions les une
par rapport aux autres sur une mém
propriété

Les batiments principaux (hormis garag
remises, abris de jardin ou autres annex
devront étre implantés de telle sorte :

1 que les accés nécessaires
services de Secours et d'Incend
soient assurés ;
que les baies éclairant les piéc
principales ne soient masquées p
aucune partie d'immeuble qui,
I'appui de ces baies, serait vue so
un angle de plus de 45°.

(¢

58 L) dzaz L}RdzN) f Sa
collectif et services publics en lien
LINE RdzOG A2y RQSYSNH)
que pour les constructions et installatior
solaires en lien avec une activité agric
(agrivoltaisme)

1 L'espacement entre deux rangé
de panneaux photovoltaique
distinctes ou d'ombriéres doit étr¢
au moins égale a deux meétres. L
deux métres sont mesurés au bo
des panneaux d'une rangée,
bord des panneaux de la range
suivante et non pas d'un pieu
d'ancrage a l'autre ;
Les ancrages au sol doivent étre s
des espaces tres localisés et justif
par les caractéristique
géotechniques du sol ou de
conditions climatiques extrémes
Pour les installations de typ
trackers, la surface du socle bétq
ne doit pas dépasser 0,32\ C.

L § aQl 3
traduction

NS 3t SYSy]
des criteres 0
décret n° 2023
1408 du 2|
décembre 207
définissant le
modalités de prig
en compte de
installations d
production

d'énergie

photovoltaique a
sol dans le calg
de F
consommation
d'espace

1-4 Hauteur des constructions

1-4 Hauteur des constructions

L £ aqQl 3
traduction

NB3If SYSy
des criteres 0
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La hauteur des constructions situées dans
couloirs de passage de lignes électriques
doit pas excéder 8 métres.

La hauteur des constructions neuves a us
ROKFOAGlIGA2Y yS R2A
Des hauteurs différentes pourront éti
autorisées pour des extensions
aménagements de batiments existants n
conformes a ces régles en respectant
hauteur du batiment existant.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour
autres constructions ainsi que pour |
équipements d'infrastructures (réservoir
tour hertzienne, pylone, ...).

La hauteur des constructions situées dans
couloirs de passage de lignes électriques
doit pas excéder 8 métres.

La hauteur des constructions neuves a us
ROQKFOoAGIGAZ2Y yS R2A
Des hauteurs différentes pourront étr
autorisées pour des extensions
aménagements de batiments existants n
conformes a ces régles en respectant
hauteur du batiment existant.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour
autres constructions ainsi que pour |
équipements d'infrastructures (réservoir
tour hertzienne, pylone, ...).

58S L) dzaz L}RdzN) f Sa
collectif et services publics en lien
LINE RdzOGA2Y RQSYSNH)

décret n° 2023
1408 du 2]
décembre 207
définissant le
modalités de prig
en compte de
installations d

production
d'énergie
photovoltaique a
sol dans le calc
de F
consommation
d'espace La
hauteur minimal
prévue par |
décret es
toutefois majoré
a 2,40 metres af

gue pour les constructions et installatio:lde

solaires en lien avec une activité agric
(agrivoltaisme) la hauteur des panneau
photovoltaiqgues est de 2,40 metre
minimum au point bas. La hauteur maxime
des installations et des constructions est
6 metres maximum au point haut d
panneau. En zone Ne, la hauteur maxim
est de 4 m au sommet du faitage ou

f QF ONEP (i § NBtruttdngzNJ f S &

permettrs
f QSt SgI 3
sous panned
photovoltaique.

Les régles
hauteur maximal
lvisent quant a ellg
b fAYAQS
visuel de)
constructions €
des installatios

Non réglementée

1-5 Emprise au sol

Il 2NA T2yS bS Y QS
f QSyasSyotS RSa LIy
interN} y3a O2YLINAa R4

tenant et ne doit pas excéder 100m2
f OSOKSt S RS f QdzyAd

Cette disposition

pour objectif d
fAYAGSNI
f QF INRA @2

f QSYy A NP
le paysage, ¢
accord avec |
stratégie
communautaire
pour
photovoltaisme

[:

2 Qualité  urbaine, architecturale
environnementale et paysagére

2-M [ QF RIME27 Sdu Code de
f Q! NbDFyAayYS RSYSdz2NE
«Le projet peut étre refusé ou n'étr
accepté que sous réserve de I'observation
prescriptions spéciales si les constructio
par leur situation, leur architecture, leu
dimensions ou l'aspect extérieur dg
batiments ou ouvrages a édifier ou
modifier, sont de nature a porter atteinte a
caractere ou a I'intérét des lieux avoisinan
aux sites, aux paysages naturels ou urbad
ainsi qu'a la conservation des perspectiy
monumentales. »

Notamment, les constructions
RQIF NOKAGSOGdzNBa Geél
2dz RQdzy I dzi NB LJ & &
Les constructions a ossature bois et utilisg
la technigue du madrier (sectio

iNspirég

rectangulaire) sont autorisées sous rése

2 Qualité urbaine, architecturale
environnementale et paysagére

2-M [ QI RIME27 Sdu Code de
f Q! NbFyAayYS RSYSdNF
«Le projet peut étre refusé ou n'étr
accepté que sous réserve de l'observation
prescriptions spéciales si les constructio
par leur situation, leur architecture, leu;
dimensions ou l'aspect extérieur d¢
batiments ou ouvrages a édifier ou
modifier, sont de nature a porter atteinte a
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinan
aux sites, aux paysages naturels ou urbe
ainsi qu'a la conservation des perspectiy
monumentales. »

Notamment, les constructions
RQI NOKAGSOUGdz2NBa del
2dz RQdzy I dzi NB LJ & &
Les constructions a ossature bois et utilis
la technigue du madrier (sectio

inspirée

Des  dispositiol
ciblées ont ét
ajoutées, afin d
faciliter

f QAY (G S3aAN

paysagere de

rojets san
risquer de e
bloquer

rectangulaire) sont autorisées sous rése
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de respecter les conditions d'intégration d
ler alinéa de cet article. Les chalets
rondins avec le chevauchement d
éléments de construction restent interdits.
[ QSYLX 2A  SEGSNA S dzN]
RSatAySa t siNB NBO
RQdzy Sy RdzA St lj ¢
briques creuses ou moellons de bétons,
interdit.

de respecter les conditions d'intégration ¢
ler alinéa de cet article. Les chalets
rondins avec le chevauchement d
éléments de construction restent interdits.
[ QSYLX 2A  SEGSNRSdzN
RSaldAySa t siUNB NBCQ
RQdzy Sy Rdzii St j ¢
briques creuses ou moellons de bétons,
interdit.

Les constructions en lien avec la producti
photovoltaique ou agrivoltaique devront sd

étre masquées par des plantatior
RQS&aasSyoSa @s3asil tS
RQdzy GNXrAGSYSyid RS

(exemple : bardage bois) permettant de |
intégrer visuellement a leur environneme

agricole et naturel. Les équipemen
techniques seront intégrés dar
f QF NOKAGSOGdz2NE RSa

installations. Une cohérence de forme,
couleur et de matériaux avec le contex
naturel ou bati serarecherchée afin de
garantir leur bonne intégration.

2-2 Constructions neuves
0 X0

Clétures:

0 X0

2-2 Constructions neuves

0 X0

Clétures:

0 X0

En zone Ne, les clétures seront des grilla
non occultant ou des clétures a clawveie
avec au minimum 75% de vide, sans b
linéaire maconnée. Elles doivent ét
réalisées avec des dispositifs pour parf
perméables a la base, pour faciliter
passag de la faune.

L £ aqQl 3
traduction

NS 3t SYSy]
des criteres 0
décret n° 2023
1408 du 2]
décembre 207
définissant le
modalités de pris
en compte de
installations d
production

d'énergie

photovoltaique a
sol dans le calg

de F
consommation
d'espace Def

précisions ont éf
ajoutées sy
t Ql 22 dzNJ
clétures afin d
garantir ung
perméabilité
visuelle

ecologique
adaptée F
f QSy OA NB
agriciole et nature

3 Traitement environnemental et paysage
des espaces non béatis et abords d
constructions

Les espaces libres de toute occupati
seront aménagés et plantés pour participe
f QAYGUSANI GA2Y RSa&

f QOSY@ANRBYYSYSyid NuzN

3 Traitement environnemental et paysage
des espaces non bétis et abords d
constructions

Les espaces libres de toute occupati
seront aménagés et plantés pour participe
f QAYUSANI GA2Y RSa&

f QOSYGANRYYSYSy(d NIzN

L £ aqQl 3
traduction

NB3If SYSy
des criteres
décret n° 2023
1408 du 2|
décembre 207
définissant le
modalités de pris
en compte de
installations d

37



ZONEA: DISPOSITIONS APPLICABLES

Les plantations existantes sero| Les plantations existantes serojproduction
maintenues ou remplacées par d{ maintenues ou remplacées par d{d‘énergie
plantations équivalentes. plantations équivalentes. photovoltaique a
[Sa OtsGdNBaz t2NR([Sa OfsadNBaz t2Ngpo denslecaq
étre a caractére végetal et plantéq étre a caractéere veégetal et p[antéeconsommation §
RQSaasSyosa tz20FlfSayRQsaasyosa t20K¢t ?‘ézd'espace
SyglIKAaalyusSaz Su y|SydlIKAaalyuasaz Siu VY
0 X0 / SGGS RAALIRAAGAZY

secteur Ne.

En ce qui concerne les constructions en |

avec la production photovoltaique o

agrivoltaique une absence de revétement

fIr YrAasS Sy LXIOS R

ou perméable est privilégié pou

f QF YSYIl 3SYSyi RSa

panneaux internes & QAy adl f f

autres plateformes techniques.

0 X0
Reglement du PLUi nhon modifié  |Réglement du PLUi modifié Motifs  des

ZONEA : DISPOSITIONS APPLICABLES

changement
S

Description de la zone
0 X0

Description de la zone
0 X0

Ag:
LINE RdzOG A2y RQ

zone réservée a

lien avec une activité agricoi

(agrivoltaisme)

NB I GA2y
zone Ag dédiée

f QI INR @4

A) DESTINATION DES CONSTRUCT

A) DESTINATION DES CONSTRUCT

| I
''{1 D9 59{ {h[{ 9¢ H'{!D9 59{ {h[{ 9¢ b
Les destinations et sous destinations Les destinations et sous destinations Les destinatior
Destination Sous-destination _Searus__ Destinati Sous-destination | secteurs de constructio
— A Ae Am .
Habitati Loy it N3, N6, x —
o semen N7, N°B Habitation Logement N°3, X X adm|SeS en zol
[ X X NG, N
Commerces et Artisanat et commerce de détail X X N°7. Ag Sont tre
activiés de Restauration X X . imitdac:
e commertecegros X p : [ limitées: ce son
Activités de services ol effectue accusil d'une X X Hebergement X X X
: clientéle Commerceset | Artisanat et commerce de détail X X X notamment de
Hébergement hotelier &t touristique x X P .
Cinérma X X activités de Restauration X X X constructions
Equipements Locaux et bureaux accusiliant du public des X x services Commerce degros X X x ., |
dintérétcollectif | administrations publiaues ou de leurs délégataires Activités de services ol X X x lies q
et services publics  Locaux technigues et industriels des administrations N'10 X effectue I il ' A
publiques ou de leurs délégataires o€ uelr ::FIUEI une f Q S E LJt 2 }
Etablissements ¢’ enseignement, de santé et d’action X x Héb cliel Enﬁ i x x x
sociale ébergement hatelier et .
Sl art e e spectaces x X touristigue agricole e
Equipements sportifs X x ind Ly
Aitres Gapemens recevan 8 pubic x x , Cinéma_ = X X__ [forestiére
Exploitation ExploRation agricole N N2, ) Equipements Locaux et bureaux accueillant X X X L, .
agricole et N4, NES, d'intérét collectif  du public des administrations necessalilres
forestiére forestiére N1 N2 X et services publigues ou de leurs A
Aﬂi"i:és des g‘;“s"lf ; ; publics délégataires f Ql I NRA Q Z
secteurs repd
secondaires ou Bureau X X Locaux technigues et industriels | N*10 N°10 X (transformateur
tertiaires Centre de congrés et d'exposition X x des administrations publiques 4
ou de leurs délégataires abri a animaux)
Etablissements X X X
o'enseignement, de santé et
d'action sociale
Salle d'art et de spectacles X X X
Equipements sportifs X X X
Autres quipements recevant X X X
du public
Exploitation Exploitation agricole N°1, N1, NG
agricole et N2, N2
forestiére nN°a,
N°5,
Exploitation forestiére N1, N1, X
N*2 N2
Activités des Industrie X X X
secteurs Entrepét X X X
secondaires ou Bureau x X| X
tertiaires Centre de congrés et X X| X
d'exposition

Les autres usages et occupations

Les autres usages et occupations

Les autres usag
et occupations d
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=
=
3

Les oliennes ou parcs oliens < X
Les équipements d'intérét collectif en matiére o' antennes de
télécommunications

“«

Les carrieres X X
" occupation du terrain par des caravanes ou toute forme & habitat mobile X X
hormis les aires d'accueil pour les gens du voyage prévues au schéma

départemental des gens du voyage et aires o’ accusil communales ou

intercommunales pour les gens du voyage sédentarisés

Les constructions ou installations & moins de 20 métres dfun cours d'esu ou X X

@'un plan d'eau (protection de |a ressource en eau et 3 continuité
Ecologique)

Les affouillements et exhaussements du sol non soumis 3 une auterisation X x
o occupation du sol ou des recherch éologiques

Les épliennes ou parcs éoliens

Les éguipements d'intérét collectif en matiére
d'antennes de tlécommunications

Les carrigres

<|s|=
= x| &
=|=|5

|
==

L'eccupation du terrain par des caravanes ou toute
forme d*habitat mobile hormis les aires d'accueil
pour les gens du Voyage Prévues au schéma
départemental des gens du voyage et aires d'accueil
communales ou intercommunales pour les gens du
voyage sédentarisés

Les constructions ou installations & moins de 20
metres d'un cours d'eau ou d'un plan d'eau
(protection de la ressource en eau et la continuits
écologigue)

Les affouillements et exhaussements du sol non
SOUMmis & une autorization d'occupation du sol ou
des recherches archéologigues

Les terrains de camping

Les panneaux photovoltaigues hors ceux liés a
I'évolution et aux annexes des batiments existants

X
N°13

X
N*14

X
N°13

sol sont trg
réduits afin  d|
réserver la zone
f QF INR D3

Occupations et utilisations du sol admise
sous conditions

Pas de dispositions particuliere

Occupations et utilisations du sol admisq

sous conditions
N°13 (sauf zone Ag)Les installations photovoltaiqug
sont autorisées des lors qu'elles ne sont ¢
AyO2YLl GAof Sa | 8SO f QSE
pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles s
implantées, qu'elles garantissent le m#en d'une
activité agricole principale, qu'elles sont réversibl
gu'elles n'affectent pas durablement les fonctio
écologiques du sol (fonctions biologiques, hydriques
climatiques).
Elles sont constituées d'alignement de panned
photovoltaiquesnontés sur chassis ou ancrées au sol
des mats (ombrieres fixes ou orientables), de serres €|
hangars agricoles sur lesquels les mody
photovoltaiques s'insérent sur la toiture.

N°14 (zone Ag)

Les installations photovoltaiques sont autorisées des
ljdzd St fSa aQAYaONARGSyid R
production agricole, gu'elles sont réversibles, qu'el
n‘affectent pas durablement les fonctions écologiques
sol (fonctions biologiques ydriques et climatiques).
Elles sont constituées d'alignement de panned
photovoltaiques montés sur chassis ou ancrées au so
des mats (ombrieres fixes ou orientables), de serres €|

Rappel de
conditions
applicables

f QF ANR J3
cohérence avec
Iégislation
applicable et de |
possibilité
RQAYLIX |y
des panneaux s
batiments
agricoles

hangars agricoles sur lesquels les modd
photovoltaiques s'insérent sur la toiture.
B) CARACTERISIQUES URB/ B) CARACTERISIQUES URBA

ARCHITECTURALE,
ET PAYSAGERE

ENVIRONNEMEN

ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTA
PAYSAGERE

1 Implantation des constructions

1-1 Implantation des constructions pal
rapport aux voies et emprises publiques
0 X0

b) Constructions neuves situées en dehd
des parties actuellement urbanisées

0 X0

Dans tous les autres cas, les constructi
RSONRY({ &QAYLX FydSN
RS p Y8GNBa LI NJ NI U
ou future de la voie

1 Implantation des constructions

1-1 Implantation des constructions pa
rapport aux voies et emprises publiques

0 X0

b) Constructions neuves situées en dehd
des parties actuellement urbanisées

0 X0

Dans tous les autres cas, les constructi
RSONRY(G aQAYLX FydSN
RS p YS8SGNBA LI NI NIFL
ou future de la voie

Pour les constructions et installations
panneaux solaires en lien avec une actiy
agricole (agrivoltaisme), un recul minimal
p YSGNBA LI NJ NI LILEZN
future de la voie est demandé.

Les pannead
solaires étar
relativement
hauts,

f QAYadl g
RQdzy S
spécifique d
recul par rappol
@ la voie e

nécessaire a
limitation de leu
impact visuel

1-2 Implantation des constructions pa|
rapport aux limites séparatives
0 X0

1-2 Implantation des constructions pa
rapport aux limites séparatives
0 X0

Cette dispositig
permet de limite
f QA YLI Of
panneaux
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a) Constructions neuves

[ S& 02y adNHzOGA2Yya
limite séparative ou en retrait sous réser
du respect du droit des tiers.

0 X0

a) Constructions neuves

[ S&4 O2yaidNHzOGAz2ya
limite séparative ou en retrait sous réserve
respect du droit des tiers.

Pour les constructions et installations

panneaux solaires en lien avec une actiy

agricole (agrivoltaisme), une marge de re
de 5 métres minimal est demandée
0 XU

solaires, ma|
également d
conserver un
marge de recl

par rapport a de
espaces agricoll
et naturels ains
que par rapport
des constructior
voisines

1-3 Implantation des constructions les une
par rapport aux autres sur une mém
propriété

Les batiments principaux (hormis garag
remises, abris de jardin ou autres annex
devront étre implantés de telle sorte :

1 que les accés nécessaires &
services de Secours et d'Incenc
soient assurés ;

1 que les baies éclairant les piéc

principales ne soient masquées p|
aucune partie d'immeuble qui,
I'appui de ces baies, serait vue s0
un angle de plus de 45°.

1-3 Implantation des constructions les une
par rapport aux autres sur une mém
propriété

Les batiments principaux (hormis garag
remises, abris de jardin ou autres annex
devront étre implantés de telle sorte :

' que les accés necessaires gprise en compi
services de Secours et d'Incenddes installation
soient assurés ; de productiol

f que les baies éclairant les piéc|d'énergie

principales ne soient masquées p
aucune partie d'immeuble qui,
I'appui de ces baies, serait vue so
un angle de plus de 45°.

De plus, pour les installations de pannegsuyr
solaires en lien avec une activité agricdagricoles bien qu

Cette dispositig
est inspirée ds
critéres du décrt
n° 20231408 d\
29 décembr
2023 définissaf
les modalités d

photovoltaique
au sol dans
calcul de |
consommation
d'espace

9t tS fAY
les espac;

(agrivoltaisme) : l'espacement entre defle decre
rangées de panneaux photovoltaiqufsusmentionné r
distinctes ou d'ombriéres doit étre au moirconceme — pg
€gale a deux metres. Les deux metres of QF INR O3
mesurés au bord des panneaux d'une rangs
au bord des panneaux de la rangée suiva
et non pas d'un pieux d'ancrage a l'autre.
1-4 Hauteur des constructions 1-4 Hauteur des constructions L aqQl 3
O X0 O X0V traduction
Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour | Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour |[€glementaire
autres constructions ainsi autres constructions ainsi RQdzy RS

que pour |
équipements d'infrastructures (réservoir
tour hertzienne, pylone, ...).

que pour |
équipements d'infrastructures (réservoir
tour hertzienne, pylone, ...).

Pour les installations de panneaux solaires
lien avec une activité agricole (agrivoltaism
la hauteur minimale des panneaux est de 2
metres au point bas La hauteur maximale @
panneaux est de 6metres.

du décrein® 2023

1408 du 2
décembre 202
définissant le

modalités de pris
en compte de
installations  df
production
d'énergie
photovoltaique

au sol dans

calcul de |
consommation

d'espace La
hauteur minimal
prévue par |
décret es

toutefois majoré|
a 2,40 métres af|
de permettrg
f QSt SPI 3
sous panneg
photovoltaique.

Les régles
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hauteur
maximale viser
quant a elles
f AYAGSNI
visuel de)
installations

Non réglementée

1-5 Emprise au sol

Hors zoneAg: f QS YLINA a S

f QSyaSyotS RSa

inter-NJ- ¥y 3 a

02 YLINR &

Si yS R2AG LI &

f QdzyAlS T2y OASNBO®

I dz
LI vy
R2A
SEOS

Cette dispositig
a pour objectif d
f AYAGSNI
f QF INR D2
sur

f QSY OA NX
et le paysage, €
accord avec |
stratégie
communautaire
pour g

photovoltaisme
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3.3 AA0OA000 AA 4AETT A AO AASTEGMAAEOT A
La présente modification porte sur la délimitation de 9 STECAL

A Huit projets & vocation de loisirs et touristiqueggites de grandes tailles, camping de petites
tailles, halte nautique, centre équestre avec salle de spectacle) dont le développement
aQl LILJzA S & dzNJ Y

- 5S8Sa LRAyGaA RQI LILJzA & Odzf (i dzNBcerdre, & Canal 8udzNR& & G A ||
/| SYGNBZ f QSdNP@St2 c¢c3x tSa y2YOoNBdzE LX Iya R

- [ SdzNJ AyaSNIAz2y Rlya €S YFIAfflI3S RQAGAYSNI Y
aux gares
- [ S RS@St2LIJISYSyi RS&a OIF LI OAGSE RQKSO0SNHSYS
A 'y LINe2SiG RS aA0GS RQSELISNAYSyGlidAaz2y SiG RQSya&asi
[ S RS@GSt2LIISYSyid RS O0Sa OGABAGSE AQAYAONRG RIEya f1 Y
des cinq axes sont orientés vers la valorisation du territoire dans sa double dimension urbaine et rurale. Si le
RS@St 2LIISYSy (i IRRS t IxiF FINSS oyt layieikitoife Dbt rdral, celui doit
AQAYAONARNBE RIya dzy SYoSttAaaSySyid Rdz OFrRNBE RS @AaAS 0Oz2Y
lad NI G§SIAS (2dzNAaGAljdzS RS \ers laréhabildatios duipatitrQigeNd&tiSey’ @ SNJ f S 2
confortement des grands secteurs stratégiques listés parle PADOD S& OF y St dzES £ Q9 dzNR FSf 2
Adadza y20lYYSyld RS €t QSELX 2AGFGA2Y YAYASNBI FAYy&aA |jdzsS

a. Le contexte réglementaire de la délimitation des STECAL
[ S& ¢ LINR2Sia adzayYSyuArAzyysa ysSOSaaAaidSyd tQl O0dzSAt RS
FNGA&FYEFG Si O2YYSNOS RS RSGFATSI NBadGldaNF GA2y S | OGAC
hébergement hotelier et touristjue. Aussi, il est nécessaire de délimiter des STECAL.

Toutefois,i RSEAYAGEFGAZ2Y RS {¢9/ ! ][ R2AG NBLRJIRDB RS dAZRS ONR dz8.F

- dzy  OF NI OG 8 NB  FauOjSstifierA phry Iy $6ali¥e duj grejet, fpar sa
compatibilité avec sa localisation dans un site agricole et naturel, ainsi que par
f QAYLI2aaAo0AtAdS RS €S RS@OSt2LIISNI | Aff SdzNA =

- dzyS GFrAtfS SO dzyS OIF LI OAGS RQIOOdzSAE f AYA
KFdzi SdzZNE RQAYLX FyGlFdAa2y SiG RS RSyleuAGS RSa
insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier de la zone.

- des conditions de desserte par les réseauklics et la satisfaction des conditions
NEBtFGABSEa t f QKIBalthsduligBer dhidile reglendnt éarisd0 BENRed S
f2y8a ! SG b yQAYGSNRAG LI & dzyS RS&aSNI
O2yRAGAZ2Y A NBflIGAGSa t fQKe3aIAsSYS Si t I

(V)

a
L

Q)¢

5Fya OS O2yGSEGST ljdd GNB RSYFyRSA RS ONBFGA2Y RS {¢9J
dzS €8 LINB2Si yQSdla i dzl Nk RIdBESF ARQ dayS yHINI AGH AVBASE € A &+ G A 2
b., 3APAOOEOA AT OEOI 11 AT AT OA1T A AAO

La délimitation de nouveaux STEQuEuUt étre impactane notamment pour la biodiversitéLes STECAL ne
croisent pas des enjelenvironnementaux connusinventaire des milieux humides de BFC, prélocalisation des
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zones humides de la Bourbince, ZNIEFF de type 1, Natura 2000, trame verte et bleue (réservoir de biodiversité
du SRADDET BFC), éléments protégés dans le PLUi, etc.

Toutefois, une étude préalable k« RA NB nROSIENISNB o0dzNBlF dz RQSiGdzRS& Sy
environnementale a identifié des sensibilités potentielles pquatre STECAL, en raison des enjeux de faune
L2GSyaAasSta tAsa t fF LINBaSyOS RS oNilAYSyida t fQlol yR?
du site. Une expertise terrain a ainsi été menée pourcgrestre STECAL.

c. La traduction réglementaire de la délimitation des STECAL

I. Evolution réglementaire globale

Il a été nécessaire de créer des nouveaux smugges afin que cetoi répondent aux conditions définies a
f QF NI Avddf SRdg MP2vR S ® S! T Q\EzNR @éaich dasS| Bidviforheaéht et leur compatibilité
avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la ,zibree été nécessaire que les régles de
KIFdzi SdzNE RQAYLX FydlGAz2y SiG RS RSyairds RSa 02y adNuzO(A2

Quatre souszones ont ainsi été créégsnpliquant des évolutions apportées au reglement écrit afin notamment
de définir les occupations et utilisations du sol interdites ou soumises & conditions dans ces zones, ainsi que les
NE3IftSa RS KIFdziSdzNE RQAYLIX FydFdAz2zy S RS RSyaiaids RSa G
- 4 STECAL dans un nouveau zonAgér totalisant 2 hectares Ce sousonage
correspond a urprojet de reconversion de batiments avec constructibilité nouvelle
trés réduite Les principaux changements apportés au réglement écrit sont la hauteur
limitée a 5 métres et une emprise au sol des constructions nouvelles réduite (100 mz
RQSYLINRAS | dz a2t 0
- 1 STECAL dans un nouveau zorfsgentotalisant 0,4 hectaresCe souszonage est
NBYRdz ySOS&aal ANB LI NI f houkeadp@ping/MarinagSe R dz LINE
ainsi que paun besoin de régles renforcées de réduction de la constructibilité et de
préservation des surfaces végétalisées et de pleine tekiasi, le réglement interdit
fSa O02yaldNHzOiAZzya y2dzStfSax &aSdxZ S f QSEGSyY
RQSYLINR &S Fdz a2f Sidlyld FRYA&aS®d 5S5S9006f dza = dzy
dont 80% de pleine terre, est prévu.
- 3 STECAL dans un nouveau zondfeahtotalisant2,9 hectares Ce souszonage est
destiné a des projets de constructibilité un peu plus significatifs parce que localisés
dans les secteurs stratégiques pour le développement touristique du territcaaal
Rdz OSY (i NB3z LX I ya RQSladanstrictpiité restzirésenf0ieSy y S a
LddzA & 1j dzQSt £ S S&ad tAYAGSS £ onn Yu Yl EAYdzy |
- 1 STECAL dans un nouveau zonage NLhc totafishhectares Ce souszonage est

NEYyRdz ySOSaalANB LI N £ &LISOAFAOAGS Rdz LIN
campingcar, justifiant des possibilités de construire trés réduties 1 Yu R QS Y LINR & ¢
sol).

[ S NBEITSYSyld SONRG LINBG2AG RQlI dziNBa RA&aLIRZaAaAGAZYy A L2 dzN
plus particulierement dans le cadre du traitement des voiries et des aires de stationnement, ainsi que dans les
implantations par rapport aux ves et limites de propriété.

De plus, afin de prendre en compte la sensibilité environnementale du site destiné a accueillir le camping de
Marmagne, une nouvelle OAP a été établie afin réduire et de compenser les incidences du projet.
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ii. Détail des évolutions réglementaires

1. Evolution du zonage et des OAP

A Transformation du batiment en gite pour 50 couchages, a Blanzy

Superficie

0,5 ha environ

wSttAaAlFGAZY
environnementale de terrain

{ Oui, en raison des enjeux faune potentiglans certains batiments €

au niveau de certains arbres.
[ QSELISNII A &S  Sgéink NB yeysémbis ydé Infesiire
FLILX AOFofS dz LINRP2SG RQIYSYL!
incidences sur la délimitation du STECAL proprement dite

LyaSNIA2y RIya
compatibilité caractére naturel,
agricole

/'S LINB2SG LR2NIGS adzNd f
AQAYyasNB o0ASy RlIya azy
architecture vernaculaire adaptée a son site

NJE K | :6il A
SY@AN

De plus, la prise en compte des mesures environnementales
Y2YSyid Rdz LINP2S{i RQlFYSyYylF3aSYSy
conserver les composantes de la richesse du site

Conditions de desserte par l¢g

Le site répond aux conditions de desserte par les réseaux publics

réseaux publics et satisfactiondd a I G A& FF OGA2y RSa O2yRAGAZ2y & NJ
O2y RAGAZ2Y A NBE || parleréglement
a\ lasecuriteprévues par | A Site accessiblpar la route
reglement A Assainissement non collectif
A Ligne électrique basse tension
A Réseau publicau PVC 60
A Borne incendie conforme 63 m3/h & moins de 200m
Caractére exceptionnel du STEC| Caractere exceptionnel avéré
A tNep2StG SGNBAGSYSY(d |aaz20As
peut donc pas étre développé ailleurs, notamment en mil
urbain
A Projet trés avancé dans sa réflexian regard des élément|

fournis par le porteur de projet

Evolution du PLUi

Classement en zone Além lieu et place de la zone A

t QOARSY (AT
FINKRO2tS 608N

Suppression au plan de zonageR S
j dzZQSELX 2A 01 GA2Y

Suppression du pastillagechangement de destination
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oo 7 Périmetre du STECAL
[— Fond de plan géoportail / surfaces au RPG

Extraits de plan de zonagedgssous

- A gauche zonage du PLUi avant la modification
- Adroite: zonage du PLUi modifié

A Lieu de ressources agrécologiquesa SaintSymphoriende-Marmagne

Superficie 0,5 ha environ

wSkftAalGAzZY R ¢ Non pas de sensibilité environnementale potentielle identifiée
environnementale de terrain

LYyaSNIA2yYy REya |/ S LINRP2SG LI2NIS aedaniering graNgsKfl 0 & ¢
compatibilité¢ caractére naturel| 6 A Sy RlIya a2y Sy@ANRYyySYSyid L
agricole vernaculaire adaptée a son site
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De plusf QF OGAGAGS Sad SINRAGSYSYyYy
FaNRO2fS S yI Gddz2NBf LlzA alj dzQS ¢
en pratique de savoifaire pour le mode agricole

Conditions de desserte par le
réseaux publics et satisfaction de
O2yRAGAZ2Y A NBTI
a la sécurité prévues par I
reglement

Le site répond aux conditions de desserte par les réseaux publics
Al dGAaFIrOGA2y RSa O2yRAGAZ2Y A NI
par le réglement
Site accessiblpar la route
Assainissement non collectif
Ligne électrique basse tension
Réseau publica PVA10. Vigilance : en fonction des traval
une localisation précise de la conduite devra étre réalisée
elle passe en domaine privé
A Equipement privé en matiére de défense incenelieraison
RS tQlroasSy0S RS LRGSIHdz Ay (

To o o Do

Caractere exceptionnel du STEC

Caractere exceptionnel avéré

A tNre2Si SUINRAGSYSyYyd aaz20ASs
peut donc pas étre développé ailleurs, notamment en mil
urbain

A Projet trés avancé dans sa réflexian regard des élément|
fournis par le porteur de projet

Evolution du PLUi

Classement en zone Aldm lieu et place de la zone A

Suppression du pastillagechangement de destination

Périmeétre du STECAL

Extraits de plan de zonagedgssous

Fond de plan géoportail / surfaces au RPG

- A gauche zonage du PLUi avant la modification
- Adroite: zonage du PLUi modifié
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A Salle de réceptiora Perrecyles-Forges

Superficie

0,5 ha environ

wSkfAalGAzY
environnementale de terrain

{ Oui,en raison des enjeux faune potentielans certains batiments €

au niveau de certains arbres.

[ QSELISNI A4S Sy@ANRYyySYSyiGaltS
FLILX AOF6fS |dz LINRP2SG RQlFYSY!
incidences sur la délimitation du STECAL proprement dite

LyaSNIA2y RIya
compatibilité caractére naturel,
agricole

Ce projet porte sur la réhabilitatioR Q@aficienne batisse en pierr
FGadSylrydS RQdzy 3 NiésdflectéeKdury um |ebldag
artificialisé: il permet ainsi lNB K 6 Af AGF GA2Y RQ
la remise en étatR Qdzy' S T NRAIOFaS estards (réd bt dur fes
espaces agricoles limitrophes (moins de 0,1 hectare) afin de perm
fQAYLIX I yilr A2y RS tQlaalAiyraa

Conditions de desserte par le
réseaux publics et satisfaction de
O2yRAGAZ2Yya NBf
a la sécurité prévues par I
reglement

Le site répond aux conditions de desserte par les réseaux publics
ArGA&aFlIOGA2y RSa O2yRAGAZ2Y A NI
par le reglement

Site accessiblpar la route
Assainissement non collectif
Ligne électrique basse tension
Réseau publicas PVGO0 et 110
La conformité du poteau incendie, situé sur la commu
voisine, devra étre vérifiée au moment du projet futur

To o To Do P>
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Caractere exceptionnel du STEC| Caractere exceptionnel avéré

A Projet étroitement associé a lemise en état de batiment
désaffectés

A Projet trés avancé dans sa réflexian regard des élément
fournis par le porteur de projet

Evolution du PLUi Classement en zone Aldm lieu et place de la zone A

S L

|
Périmétre du STECAL

Extraits de plan de zonaged®ssous

Fond de plan géoportalil

- A gauche zonage du PLUi avant la modification
- Adroite: zonage du PLUi modifié
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Cidessus¥ ©@dzS RQSyaSyoftS RS fI f2y38NB o0SaLl O0Sa

(quelques anfractuosités favorables au Moineau domestique)

A Activité équestre (éducative et représentations) & SalRbmainsousGourdon

Superficie

0,6 ha environ

wSttAaAlFGAZ2Y R ¢
environnementale de terrain

Non pas de sensibilité environnementale potentielle identifiée

LyaSNIA2y RIya
compatibilité caractére naturel,
agricole

Ceprojetportesur lANB dzi At Aal GA2y RQl yOA

dzy S I OGABGAGS RQSYyaSAIYySYDHAH y
considérée comme agricole, mais elle reste étroitement liée a
environnement agricole. Notamment, le site impacte des espaces
artificialisés, les prairies limitrophes étant préservées et utilisées |
les chevaux

Conditions de desserte par le
réseaux publics et satisfaction deg
O2yRAGAZ2Y A NBTI
a la seécurité prévues par I
reglement

Le site répond aux conditions de desserte par les réseaux publics
Al GAaFIOlAz2y RS&a O2yRAGAZ2Y A NI
par le réglement

Site accessiblpar la route

Assainissement non collectif

Ligne électrique basse tension

Réseau public ead vérifier

Poteau incendie & 200 metres mais avec faible dé
conformité a vérifier ou a défaut un équipement privé es
prévoir

To o Do Do P>

Caractere exceptionnel du STEC

Caractere exceptionnel avéré

A Projet étroitement associé a la remise en état de batime
désaffectéset au maintien des prairies limitrophes

A Projet trés avancé dans sa réflexian regard des élément|
fournis par le porteur de projet

Evolution du PLUi

Classement en zone Aldm lieu et place de la zone A
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\\h Périmatre du STECAL

Fond de plan géoportail

Extraits de plan de zonaged®ssous

- A gauche zonage du PLUi avant la modification
- Adroite: zonage du PLUi modifié

_“‘\‘::{S
EANENN \“\‘.\
.\§

npc1

A Projet de camping, & Marmagne

Superficie 0,4 ha environ

wSEfAalGAZY R{ OuienraisorRS t QF NOXAFTAOAILIt Aal GA2Y
environnementale de terrain | 1 g2 1SN A4S Sy SANRYWENBYG | 0 ¢
communautaire. Cellei présente un état de conseation moyen
NFA&az2y LJl2dzNJ fF1jdzStt€S €S yA@aSlH
«moyen»

LYyaSNIiA2y RF ya |Ce projet porte suun projet de campig de 9 emplacementsyui
compatibilité¢ caractére naturel| 8 QA Y aONR G RIya €S LINRf2y3aSYSy|
agricole batiments limitrophes du terrain.

Lt aQlF3Iird R2yO RQdzyS FOGAGA
agricole et naturel en raison de sa taille modeste et de sa localis
dz aSAY RQdzy KI YSI dzo
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¢2dziS¥2A4ax €S 0dz2NBldz RQS(GdzRS;|
f QAYLI Ol adzNJ £ LINY ANRS yI {dzN]
piétinement et de favoriser une gestion adaptée a la conservatior
fF LINFANRS SG b f QI Y $dtidnBukidné borng
moitié du terrain.

Conditions de desserte par le
réseaux publics et satisfaction de
O2yRAGAZ2Y A NBfI
a la sécurité prévues par I
reglement

Le site répond aux conditions de desserte par les réseaux publics
AlGAaFlIOlAz2y RS&a O2yRAGAZ2Y A NI
par le réglement

Site accessiblpar la route

Assainissement collectif

Ligne électrique basse tension

Réseau publica PVQ60: vigilance la conduite traverse |
terrain ¢ localisation précise a déterminer

Equipement privé incendie a prévoipoteau incendie a plus
de 200m et non conforme au 60m3/h

To o o o

b

Caractere exceptionnel du STEC

Caractere exceptionnel avéré

A Projet étroitement associt dz Yl Ay iASYy RQd

A tNreSli yQ2FFNryd LI a RQF T
LJdzA 4 1j dzQAf A QAYAONARG RFya |
limitrophe

A Projet trés avancé dans sa réflexion grace notamment
GNI @At AGSNYrGATFT YSyYyS | @S
f QOSELISNIAAS SYyBANRYYySYSyill

Evolution  du|Plan de zonage
PLUi

Classement en zone At ken lieu et place de la zone A

Inscription des arbres et des boisements limitant le site en tant
« réservoir de bhiodiversité bocage /ripisylwe

OAP

wSlFtAalGA2y RQdzyS h!t y2dzdSt

renforcer et préciser les dispositions réglementairesaintien de la
LINI ANRS yI GdzNBt S &dzNJ dzy S 3I NI |
étatde conservatio™ Y I Ay GA Sy R@ldae SunivaaNd®e
emplacements et traitement des espaces de circulation en matér|
perméables ou semi perméablegientification du batiment en pierre
a conserver pour accueillir les sanitaifes t A YAGF G A2y
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Montceau
Communauté urbaine
MODIFICATION PLUI

Secteur Marmagne - Creation
camping

A

LEGENDE

D Aire d'étude
Synthe A
[ Modere

Source : 1N
Reéaisation : Acer campestre 2024

Extraits de plan de zonaged®ssous

A gauche zonage du PLUi avant la modification
A droite: zonage du PLUi modifié
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Légende
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S
SiS NBIfA4ASS Sy tASy 0SS0 £S5 0dNBl dz RQSGdzRSA

Cidessous @aucheLINS YA S NE @SNARA2Y RS ftQh!to [ S

I AYRAIdzS 1jdzS € QdziAfAal A2y Rdz aA4GS Sy AN

conservation de la prairie naturelle

Cidessous aroite: 8 SO2 Y RS @S NhaApiuy/ groBs8 mditi@ Hu! tetrrain est

conservée en prairie naturelle pour laquelle des mesures de gestion adaptées doivent

LISNXYSGUNB dzyS FYSEA2NIGA2y RS tQSidlrd F Oddz

I dz YI EA Ydzy
dzy S 3SadaA

camping se limite & la partie Nord du ténement,N R dzA & | y (i
RS&a IYSyl3aSySyida Si
naturel possible

Sy LINB@2et yi

AIRE NATURELLE DE CAMPING

*

Aire de jeux
\ haturelle
1\ g

\

Maintien de la surface en prairie
Franges boisées @ maintenir
Arbres a conserver
de 300 m* mini dont

emplacement PMR (Personne a Mobilité
Réduite)

Préservation du bati existant en pierre
pour installation des sanitaires

Voie trois métres de large maximum en
matériaux poreux

Accés sanitaires en matériaux semi-per
méables visibles et tactiles

Cheminement piéton informel avec
maintien du couvert végétal

Aire de jeux naturelle : mobilier léger, sans

imperméabilisation

Implantation des vans au plus prés de
l'entrée

AIRE NATURELLE DE CAMPING

Légende
£
®
o
L]

Tt

Maintien de la prairie naturelel

Franges boisées a maintenir

Arbres & conserver

Emplacements de 300 m* minimum dont
emplacement PMR (Personne a Mobilité
Réduite)

Préservation du bati existant en pierre
pour installation des sanitaires

Voie trois métres de large maximum en
matériaux poreux

Accés sanitaires en matériaux semi-per
méables visibles et tactiles

Cheminement piéton informel avec
maintien du couvert végétal

Renforcement de la prairie naturelle par
un systéme de fauche adaptée

+” “. . Implantation des vans au plus prés de

-

I'entrée
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A ¢C¢NIryaF2NXIGA2y RS&a oNOGAYSydla oI OFy&a
Montchanin
Superficie 0,5ha environ

wSttAallGAZ2Y
environnementale de terrain

{ Non pas de sensibilité environnementale potentielle identifiée

LyaSNIiA2y RIya
compatibilité caractére naturel,
agricole

Lt aQlF3IAd RQdzy aA0GS I NIATAOALI
aire de stationnement
[ S RSOSt2LIISYSYld RQdzyS | OGA DA

la proximité du canal du Centre, identifié dans le PADD comme ul
vecteurs du développement touristique du territoire

La requalification de cette friche batie contribue a la revalorisa
RQdzyS QGAGNARAYS LI e&al 3s§NBE RS I

Conditions de desserte par lg
réseaux publics et satisfaction deg
O2yRAGAZ2Y & NBT I
a la sécurité prévues par |
reglement

Le site répond aux conditions de desserte par les réseaux publics
Al GAaFl OlAazy RS&a O2yRAGAZ2Yy A NI
par le reglement

Site accessiblpar la route

Assainissement collectif

Ligne électrique basse tension

Eau PVC16Qune vigilance liée au fait que la conduite trave|
le terrain¢ sa localisatiompréciseesta déterminer

Poteau incendie @lus de200 metreset non conforme en
terme dedébit: un équipement privé est a prévoir

To o Io Do

P

Caractere exceptionnel du STEC

Caractere exceptionnel avéré
A wSO2y@SNBRA2Y RQdzy SaLl OS o
A Développement touristique dans un secteur identifié com|
LINR2NRGFANB LI2dzNJ OS (e LS R

Evolution du PLUi

Classement en zordLahen lieu et place de la zondL
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Périmétre du STECAL

Fond de plan géoportail

Extraits de plan de zonaged®ssous

- A gauche zonage du PLUi avant la modification
- Adroite: zonage du PLUi modifié

-

b T
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A1 OOdzSA ¢

RQlFI OGA@AGSa

tASSa & I

Superficie

0,8 ha environ

wSEtA&FGAZY R ¢

environnementale de terrain

Non pas de sensibilité environnementale potentielle identifiée

LyaSNIA2y RIya
compatibilité caractére naturel,
agricole

Lt aQlF 3Ad R dmportarit desbatimedisieffdesCikes (
desserte que le projet permet de reconvertir

[ S RSOSt2LIISYSYyld RQlIOGAGAGSA
stratégie communautaire de valorisation du canal du Centre, ra

pour laquelle le propriétaire du siteVoies Navigables de Frangest
en accord avec le projet

La requalification de cette friche batie contribue a la revalorisaj
RQdzyS QGAGNARAYS LI e&al 3Is§NBE RS ¢t

A noter que le site est dans le périmetre de nuisances sonores liée

wbTnI RS f QI dzi MEespért de $ornresizacaddstigul
AQAYLIZASNI | dzE LINR2SG& Fdzi dzNE
RQdzyS | OGAGAGS RQKSOSNESYSYy

Conditions de desserte par le
réseaux publics et satisfaction dg
O2yRAGAZ2Y & NBT I
a la sécurité prévues par |
reglement

Le site répond aux conditions de desserte par les réseaux publics
alGAaFlr OlAazy RS&a O2yRAGAZ2Yy A NI
par le reglement

Site accessiblpar la route

Assainissement collectif

Ligne électrique basse tension

EauFG1@: une vigilance liée au fait que la conduite travel
le terrain¢ sa localisatiompréciseesta déterminer

Poteau incendig@rivé : son débit devra étre vérifié

To o Io Do

P

Caractere exceptionnel du STEC

Caractere exceptionnel avéré

A wSO2y @SNEBRA2Y déR Chary poud aunell 20titd
compatible avec la proximité du canal
A Développement touristique dans un secteur identifié com|

LINA2NRAGEF ANB LI2dzNJ OS (e LS K

Evolution du PLUi

Classement en zoréLahen lieu et place de la zone N
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Fond de plan géoportailg surfaces déclarées au titre du RPG
Extraits de plan de zonagedgssous

- A gauche zonage du PLUi avant la modification
- Adroite: zonage du PLUi modifié

A1 OO0dzSAf RQI O Ad® Arébt@uiatiorRSl {RAKSNINBSYSy (ax
Découvertes, Sanvigndss-Mines

Superficie 1,2ha environ

wSFfAalGAzYy R{ OuienraisorRS f QF NOXAFAOALIt Aal GA2Yy |
environnementale de terrain [USELISNIALZS SYOBANBYYySYSYGHt S
projet sur des espaces identifiés en tant que réservoirs de biodive
« foréts » par le PLUi

[ QSELISNIAES SygANRYYySYSyidltS$s
LINPGSOGAZ2Y RSa NA@GSa Rdz t+0 S
fSa KFEoAGEIHGA yIFGdz2NBt a LiM&eéns, vifiin
de maintenir la fonctionnalité naturelle du site
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