EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES

E
=4y
Creusoﬂ" N 95CEARROOR L
Montceau

Communauté Urbaine

[ ARRETE DU PRESIDENT

OBJET : Arrété prescrivant la modification de droit commun n°2 du plan local
d'urbanisme intercommunal

Le PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE URBAINE LE CREUSOT-MONTCEAU-LES-MIMES.

Vu le Code général des coliectivités territoriales,

Vu le code d= l'urbanisme et notammant les articles L153-36 & L-153-48 relatifs aux procédurss dz
modification des Plans Locaux d'Urbanisme,

Vu le Plan local d'urbanisme intercommunal valant SCoT de la Communauté Urbaine Le Creusot
Montceau approuvé Iz 18 juin 2020 et ayant fait I'objet d'une proceédure de modification da droit commun
approuvée |2 07/10/2022, d'une mise en compatibilité le 19/02/2025 et d'uns modification simplifige le

10/04/2025,
Vu |2 codz d2 l'urbanisme et notamment les articles L.104-3, L.151-13, L.153-36 &t L.153-37;

\u la délibération du conseil communautairz en date du 17 juin 2021 autorisant le président ou I'€lu en
charge de l'urbanisme prévisionnel & prescrire la modification du PLUi et fixer les modalités de
concertation :

Vu l'arrété de délégation accordés par le Président a la 6éme Vice-Président, dsléguse a l'urbanisme
=t au foncier, en dats du 26 décembra 2023, portant notamment sur 'élaboration &t la mise en ceuvre
das documents de planificatien urbaine (Scot, PLUI, plan de prévention des risques, etc.).

Considérant la stratégie de développement du photoveltaique sur le territoire de |z CUCM, présentée
au conseil communauiairs le 11 avril 2024, et |2 basoin de |z traduire dans le PLUI

Considérant les demandes formulées par des propristaires pour opérer des changsmenis de
destinations sur des batimants agricoles cu procéder a des évolutions de zonages,

Considérant le besoin d= corrigar, & la marge des orientations d'amznagament et d'orientation,

Considérant la nécassité de modifier le réglement du PLUI pour en préciser linterprétation lors de
linstruction des autorisations d'urbanisme,

Considérant l2s orizntations du PLUi pour Iz développement touristiques ainsi que le plan canzl du
Csntre approuvé le 21 mai 2021 par la Communaute Urbaine, et la nicessité de réaliser des sacteurs
de taillz et ds capacité limitée (STECAL). pour permstire linstallation d'activités nautiquas et de camping
de petites laillzs,

Considérant qus cetts madification n'z pas pour conséquance de changsr Iss orientations du plan
d'améznagsmsnt et de développement durablss (PADD). de réduire un espace boisé classé, uns zonz
agricole ou naturelle ou une protsction édictée en raison d'un risque de nuisance et qu'ells ne
compromet pas la qualité des sites, d=s paysages, ou dzs milisux naturels, st n'induit pas uns évolution
de nature & induirz d= gravas risques de nuisance et qu'en conséquence ellz n'entre pas dans le champ
d'application de la procédure de révision,
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possibilités de construire. dz diminusr la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser et qu'en
conséquence cetie modification entre dans le champ d'application d2 la procédure de modification dite
de droit commun,

Considérant que la procédure de modification est menée & linitiative du président d= I'EPCI. en
application de l'article L.153-37 du code de l'urbanisme ;

Considérant que la procédure de moedification doit &tre notifiée aux personnas publiques associges
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code ds l'urbanisme,

Considérant que le projet sera soumis a l'avis de la Commission Départementals de Protection des
Espaces Maturels. Agricoles et Forestiers (COPENAF) conformément a l'article L.151-13 du code de
I'urbanisme,

Considérant que |2 projst sera soumis & l'avis de la mission régionale de l'autorité environnementale
(MRAg) dans le cadre d'un examen au cas par cas afin de répondre aux objectifs d&finis a 'article L.104-
3 du code ds l'urbanisme,

Considérant qus le projet devra étre soumis & enquéte publique,
Il vous est proposé de prescrire la modification de droit commun n°2 du PLUI,
ARRETE

Article 1: La procédure de modification de droit commun n°2 du plan local d'urbanisme intercommunal
de |la Communaut2 Urbaine Le Crzusot-Montceau est prescritz en application des articlas L153-41 3 L
153-44,

Article 2 : Le projet d= modification est exposé dans une notice explicative en annexza de cet arrété. |l
comporie :

13 Chanaements de destination de batiments en zonss A et N ¢
= Changsment de dastination restaurant Triskel pour faire des logements, Blanzy
«  Changement de dsstination pour 4 appartements, Blanzy
= Changement de dsstination vars habitation, Saint-Sympharien de Marmagns
*  Changemsnt de destination pour résidence secondaire, Saint-Symphorizn da Marmagns
*  Chzngsment de destination vers habitation, Saint-Sympharien de Marmagne
* Changement de destination pour transmission pére fils, Saint-Symphorien de Marmagne
»  Changement de dastination ancienne ferme & réhabiliter, Essartenne
* Changement de deslination réhabilitation d'un batiment en partie agricole, Charmoy
*  Changement de dzastination habitat, Saint-Eusébe
* Changement de dsstination ancien batiment agricole en habitat, Saini-Eussbe
e Réhabilitation d'un bétiment agricole en maison d'habitation, Gourdon
*  Changement de destination d'un garage en maison d'habitation, Le Breuil
* Régularisation habitat, Gourdon

La créalion dz 9 secteurs de taills et dz canacité d'accusil limitées (Stzcal)
e  Transformation d’'un batiment en gite pour 50 couchages, Blanzy
* Lieu de ressources agro-£cologiques, Saint-Symphorien de Marmagne
*  Projet d'aire naturelle de camping. Marmagne
= Transformation du batiment La Fiesta en hébergemants. Monichanin
*  Accusil d'activités halte nautique, Montchanin
* Rénovetion d'une ancienne farme en gits et salle de réception, Perrecy-les-Forges
s Activite équestre (activite éducative et salle de spactaclz), Szint-Romain-sous-Gourdon
»  Aire campings cars, Moniceau-les-Mines
= Activité loisirs hébergsmenis restauration Sanvignas-les-Minss (sitz dzs découvartes)

Ceits création dz Stecal s'accompaans dz |2 mise en place ds 4 nouveaux zonaass au PLUI :
»  Ah pour permettre de crésr des projsts de réhabilitation pour de I'nébergement touristiqus



*  Ac pour permettre ds créer des projets d'nébergament légers de types petits campings

= Ntpour permsttrs de créer des projets de réhabilitation pour dz I'hébergement touristiqus
* NHc: zonss dédiges aux aires d'accusil de camping car

Des évolutions de zonaae oour favoriser des proiets
¢ Reclassement en zone UE d'un ténement en zone UX, Saint-Symphorien de Marmagne
* Reclassement en zone UE, d'une parcelle en zane UX, Le Breuil
* Reclassement en zone UF, de deux parcelles en zone UXa, Le Breuil
« Reclassemant en zone NLt, d'un ténement en zone NLU a Montceau-les-mines
= Création d'un camping. Ecuisses
» Passage d'une parcelle en sous-zonage UXh sur la zone CORIOLIS, Torcy

Sunorzassion et remplacement d'un emolacemsnt réser/g pour ligison douce, Montceau-les-Mines

Deas &volutions du réglement écrit afin de orécisar les prescriptions générales :
«  Précision sur les régles de préservation des réservoirs de biodiversité et les espaces boisés,
= Suppression de la sous-destination autorisant les installations de stockage de déchsats inerie
et des d2chets non dangereux

Afin de faciliter l'instruction des sutorisations d'urbanisme

«  Eclaircissement sur la prise en compts das surfzces déja baties dans les suriaces d'sxtensions
autorisees.

¢ Précision sur I'emploi les matériaux et les coulsurs des tuiles

= Précision sur la régle dimplantation des 30m pour les annexes en zone

*  Precisions sur la réglementation des volats en zone UEc

s Misz en compztibilité des régles sur les clétures entre 'OAP cadre et le réglement

*  Précisions sur les régles applicables aux toitures terrasses avec la nécessite de les végétaliser
lorsqu'elles ne sont pas accessiblas

s Suppression d'une dérogation en matisre d'implantation

»  Suppression d'une dérogation en matisre d'aspect extérizur des constructions

+  Ajout ds schéma relalifs & linseriion des projsts dz construction dans le terrain tout en en
préservant la morphologie générale

= Clarification dz la régle d'implantation des constructions les unas par rapport aux autres au ssin
d'uns méme propriété

o Clarification sur l'intégration des pannzaux photovoltaiques au batiment

« Implantation des constructions par rapport & Iz voie, avec un assouplissement sur la régle des
5m d'inconstructibilité, en autarisant les annexes

= Suppression dz la régle relative aux décrochements d'enduiis en zons UA

= Adaptation de la régle sur les hauteurs des constructions en zone UA, UE ET UF aiin de
permettre |z construction d'un étage en attique

o Adapter I'aspect extéricur des constructions en zons UX zfin d'étre en congrence avec Iz
volonté de réaliser des locaux de type habitation =n lien avec les nécessites de surveillances
de l'activité.

D=s modifications d'Orientations d'’Amsnagzment et de Programmation existantzs (OAP)
*  Suppression d'uns zone non asdificandi, Torcy
+  Mise en cohérence entre 12 zone AU et OAP, Szint-Symphorien d= Marmagns
*  Permetire Iz mise en place d'un équipement public, Saint-Eusébe
»  Déplacement de cheminemznts et détachemsant d'une parcelle sur une OAP 2 Torcy

L'ziout d'uns OAP sur |z commune de Marmaane afin d'implanter un camping naturel.

L'int2aration ds |z strai2ais pour le photovelizigus de 1 CUCM est treduite par :
= Lz délimitation deg 9 nouvelles zonss Ne et la mise en place d'OAP sur 5 d'entrs 2llzs, pour
préserver des zones & protéger et un nouveau réglement pour c& zonags.
= Lacréation d'un zonage Ag d&dié & I'agrivolizisme st 'ajout d'un réglement pour ce zonags,
zinsi que la création dz 3 zonss dé




La mise en place d'un zonage sous conditions pour la préservation dss espaces naturels &t dss

paysages sur les communss de Marigny et Saint-Micaud

L'ajout des annexes suivantes :
e Doctrine sur les aléas miniers (Ensembla du territoire)
Schéma régional des carriéres (Ensemble du Territoire)
Zonage archéologiques CUCM (Ensemble du Territoire)
Plan dz zonage et plan du réseau de chaleur (Montceau-les-Mines)
Plan de conservation des lingéaires commerciaux (Montceau-les-Mines)

e & & @

Article 3 : Le projet de modification fera 'objet des modalités de concertation suivantes :

Un comité techniqus et un comité de pilotage serant chargés d'instruire les demandes de modification,
de juger dz leur opporiunité et de prendrs en compte les remarques qui résulteront de la consultation
das personnes publiques associges et dz 'enquéte publique. Ces comités sont composés des élus
communautaires et des communes et des parsonnes publiques associées, mentionnées aux articles
L.132-7 et L.132-9 du code de l'urbanisms.

Article 4 : Le dossier de modification du PLUi sera notifié au Préfst et aux personnes publiques
associees mentionnes aux articles L.132-7 et L.132-9, avant I'enquéte publique.

Article 5 : Le dossier de madification du PLUi sera soumis a I'avis de la CDPENAF, conformément &
l'article L.151-13 du cods de l'urbanisms, avant I'enquéts publique.

Article 6 : Le dossier de modification du PLUi sera soumis a I'avis de la MRAe dans |l cadre d'une
consultation pour avis conforme sur ung procédurs d'auto-évaluation ad'hoc conformEément aux articles
R 104-34 2 R 104-37.

Article 7 : La modification fera I'objet d'une enquéte publique conformeément & I'article L153-41 du code
de 'urbanisme.

Article 8 : Al'issue de I'enquéte publique prévus & I'article 7, ci-dessus, le Président de la Communauté
Urbaine Le Creusot-Montceau ou son représentant, en présente le bilan au conseil communautaire qui
delibére et adopte Iz projet de modification éventusllement amendé pour tenir compte dss avis émis st
des observaticns du public, par délibération mativée,

Article 9: Lz présznt arrété fera l'objet de mesurss dz publicité définies aux arlicles R.153-20 2 R.153-
22. 1l sera afiiché au siége de I'établissement public de coopération intercommunazle et dans les mairies
des communes membres pendant le délai d'un maois et la mention d2 cel affichage sera publiés en
caractéres apparzants dans un journal diffusé dans le département. Una copie du présent arréié szra
adressés & Monsieur le Préfet. [l sera, en outrs, publié zu recusil des actes administratifs dz la
collectivité,

Faita Le Creusot.le A4 . (Y- 2015

Certifié pour avoir &t recu 18 JUIL. 075 POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
a la sous-préfecturs le
et lig Iz i
RkpBh=] 18 JUL. 2075
LE PRESIDENT, LE PRESIDENT.
Pour le Président Pour Iz Président
La Vice-Présidents La Vice-Présidentz
Frédérique LEMOINE Fr2dériqus LEMOINE
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